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Exposé

Einfamilienhaus in Trier

lhr neues Zuhause: Modernes , groBzugiges
Einfamilienhaus mit weitlaufigem, ebenerdigen Garten

54296 Trier

Deutschland

Baujahr 1962 Ubernahme

Grundstticksflache 1.368,00 m? Zustand
Etagen 2 Badezimmer
Zimmer 8,00 Garagen
Wohnflache 220,00 m? Stellplatze
Nutzflache 90,00 m? Heizung
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/304743

Rheinland-Pfalz

Objekt-Nr. OM-304743
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.095.000 €
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Objektbeschreibung

Traumhaftes Einfamilienhaus in Trier: Modernisiert und grofsztigig mit herrlichem Garten

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Trier! Dieses grof3zligige Einfamilienhaus besticht
durch seine moderne Ausstattung, eine grof3ztigige Wohnflache von 220 qm mit 8 Zimmern
und einen liebevoll angelegten Garten, der zum Entspannen und Geniefien einladt. Hier haben
Sie reichlich Platz fiir Ihre Ideen und die Visionen Ihrer Familie. Dank des grof3en Kellers
haben Sie ausreichend Platz far Ihre Gegenstéande.

Das Haus wurde im Jahr 1962 erbaut und im Jahr 2008 umfassend modernisiert.
Wohnflache und Raumaufteilung:

Mit einer Wohnfldche von 220 qm bietet dieses Haus ausreichend Raum fiir die ganze Familie.
Die grof3ztigig gestalteten Zimmer lassen sich flexibel nutzen und individuell gestalten. Grofie
Fenster sorgen fur helle, lichtdurchflutete RA@ume und eine angenehme Wohnatmosphare.
Garage und Stellplatze:

Fur Thre Fahrzeuge stehen eine Garage und drei Stellplatze zur Verfigung. Im Giebelraum der
Garage gibt es dank der hohen Decke zusétzliche Abstellméglichkeiten, ideal fiir Werkzeug
oder saisonale Gegenstande.

Garten und Aufienbereich:

Der grof3zligige, ebenerdige Garten ist ein Highlight dieses Anwesens. Er bietet viel Platz ftr
Freizeitaktivititen, Gartenpartys oder einfach zum Entspannen. Dank der guten Privatsphare
kénnen Sie hier ungestort Ihre Zeit im Freien genief3en. Eine 6m? Zisterne mit Pumpe
unterstiitzt die Gartenbewéasserung und hilft dabei, Wasser zu sparen.

Die etwa 50 qm grof3e Terrasse mit Stid-West-Ausrichtung ist der perfekte Ort fir gemuitliche
Abende und Sonnenstunden. Obwohl die Terrasse nicht in der Wohnflache ausgewiesen ist,
bietet sie zusatzlichen Wohnraum im Freien und erhéht die Lebensqualitat sptlirbar.

Fazit:

Dieses modernisierte Einfamilienhaus in Trier bietet alles, was man sich von einem perfekten
Zuhause wiunschen kann: Moderne Ausstattung, viel Platz, einen traumhaften Garten und

eine hervorragende Lage. Es ist ideal fiir Familien, die Wert auf Komfort, Stil und eine gute
Anbindung legen.

Ausstattung
Modernisierungen und Ausstattung:
Dieses Haus wurde im Jahr 2008 umfassend modernisiert:

Fenster: Fenster und Rolldden wurden im Jahr 2008 erneuert und sorgen fiir optimale
Energieeflizienz.

Heizung: Die Gasheizungsanlage mit Solarthermie wurde ebenfalls 2008 installiert und bietet
eine umweltfreundliche und kostensparende Heizlésung.

Fassadenddmmung: Die Fassade wurde im Jahr 2008 gedammt, was den Energieverbrauch
weiter reduziert.

Dach: Das Dach wurde neu eingedeckt und tragt zur Energieeffizienz und Langlebigkeit des
Hauses bei.

Kellerdeckendammung: Auch der Keller wurde 2008 gedammt.

Dammung der obersten Geschossdecke: Diese Mafinahme verbessert die Warmedammung
zusatzlich.
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Das Haus ist zudem mit elektrischen Rollladen ausgestattet, die zusatzlichen Komfort und
Sicherheit bieten.

Im Wohnzimmer besteht die Moglichkeit, einen Kaminofen anzuschlieflen, was in den
Wintermonaten fiir eine besonders gemtitliche Atmosphéare sorgt.

Das Haus ist als Zwei-Familienhaus amtlich eingetragen. Es wurde bisher als Einfamilienhaus
genutzt.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Kamin

Sonstiges

Kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen oder eine Besichtigung. Wir freuen uns darauf,
Ihnen dieses besondere Haus vorstellen zu diirfen und Sie auf dem Weg zu Ihrem neuen
Zuhause zu begleiten.

Dieses Haus wird von privat verkauft, sodass keine Maklerprovision anfallt. Hierdurch
verringern sich die Kaufnebenkosten erheblich.

Lage
Lage und Infrastruktur:

Das Haus befindet sich in einer gehobenen Stadtrandlage von Trier. Diese Lage bietet eine
ideale Kombination aus Ruhe und guter Erreichbarkeit:

- Universitat: In unmittelbarer Nahe, was das Haus ideal fiir Studenten und
Universitatsmitarbeiter macht.

- Einkaufsmoéglichkeiten: Alle Geschafte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
bequem zu Fuf erreichbar.

- Offentliche Verkehrsmittel: Gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.
- Der Autobahnanschluss befindet sich lediglich 9 Minuten entfernt.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 104,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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Exposé - Grundrisse
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