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Exposé

Maisonette in Ingolstadt

Modernes Wohnen in Gerolfing

Objekt-Nr. OM-304794
Maisonette

Verkauf: 550.000 €
Mobil: 0176 26107948

85049 Ingolstadt

Bayern

Deutschland
Baujahr 2003 Ubernahmedatum 01.11.2024
Etagen 1 Zustand gepflegt
Zimmer 3,50 Schlafzimmer 2
Wohnflache 103,48 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 20.000 € Garagen 1
Hausgeld mtl. 250 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Lichtdurchflutete 3,5 Zimmer-Wohnung mit Galerie in Toplage von Ingolstadt, im Ortsteil
Gerolfing.

Beste Wohnlage in einem ruhigen, sehr gepflegten 4-Parteienhaus
Der 11,87 gqm grof3e Stidbalkon ladt zum Entspannen ein.

Die Wohnung ist exklusiv ausgestattet:

- Echtholz-Parkettboden

- hochwertige Innentiiren (Massivholz, weif3 lackiert) zum

Teil grof3e Flugeltiren

- Kaminofen innerhalb der Wohnung

- Bad mit Fenster und Eckbadewanne

- ausgebautes Dachgeschoss mit Galerie

- zusatzliches Duschbad im Dachgeschoss

Zur Wohnung gehoért ein grofier privater Kellerraum mit Waschmaschinenanschluss.
Auglerdem gibt es einen Gemeinschaftkeller.

Die aus massivem Kirschholz gefertigte Einbaukitiche (mit Sptilmaschine) und die Badmobel
sind im Preis inklusive.

Ausstattung

Exklusive Ausstattung:

- Echtholz - Parkettboden

- Massivholztiiren (weif3 lackiert)

- zum Teil grofSe Fltigelttiren

- Kaminofen innerhalb der Wohnung

Der grofie Balkon ist mit einer Markise ausgestattet, die Ihnen an sonnigen Tagen Schatten
spendet und den Auf3enbereich zu einem perfekten Ort der Entspannung macht.

Der Kaminofen im Wohnzimmer verbreitet eine behagliche Atmosphare.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Wohnung liegt in Gerolfing, einem sehr beliebten Ortsteil von Ingolstadt mit hohem
Freizeitwert.

Das Stadtzentrum erreichen Sie schnell mit Auto, Fahrrad oder Bus. Glinstig gelegen auch zur
Audi und zum Klinikum.

Durch die Stadtrandlage haben Sie wunderschéne Spazier-, Jogging- und Fahrradrouten vor
der Haustur.
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Nur einen Katzensprung vom Naherholungsgebiet Baggersee entfernt.

Das top gepflegte Mehrfamilienhaus (nur 4 Parteien) steht in einer ruhigen Anwohnerstrafe.
Das Klinikum erreichen Sie in wenigen Minuten.

Beste Einkaufsmoglichkeiten gibt es im nahegelegenen Westpark.

Die nachste Bushaltestelle ist fuBlaufig zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 99,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

grofier Balkon

www.ohne-makler.net/expose/304794 Seite 4/14



Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer mit 4 Dachfenstern Wohnzimmer mit Galerie
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Galerie

Holzparkett im Wohnzimmer

gemtitlicher Kaminofen
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Galerie

o TRty

Bad mit Eckbadewanne + DuscHe

Badezimmer
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Helles Bad mit Fenster

Eingangsbereich

www.ohne-makler.net/expose/304794 Seite 8/14



Galerie

Kuche aus echtem Kirschholz Kuiche aus Kirsche Echtholz
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Galerie

Essbereich mit Ttire zum Balkon

Treppenaufgang zur Galerie grof3e elegante Fltigeltiiren
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Galeriebereich

Schlafzimmer im OG
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Galerie

Blick aus der Galerie Burobereich in der Galerie

Biuirobereich in der Galerie
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Galerie

Aufienansicht

Auflenansicht mit Garage
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Grundrisse

e e~ o 0 SO

BALKON @ |
11,87/2=5.840 - A"‘:'g

——_———

—

m—

www.ohne-makler.net/expose/304794 Seite 14/14



	Exposé
	Maisonette in Ingolstadt
	Modernes Wohnen in Gerolfing
	Objekt-Nr. OM-304794
	Maisonette
	550.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

