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Exposé

Erdgeschosswohnung in Magdeburg

Hier ist lhre 2 bis 3 Raum Wohnung mit Wertzuwachs in
einer exklusiven Villa

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

2,00

110,00 m?
150,00 m?
Erdwarme

sofort

www.ohne-makler.net/expose/304798

Objekt-Nr. OM-304798
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 549.000 €

Ansprechpartner:
Irving Holle
Telefon: 0172 3900713

Fliedergrund 5
39130 Magdeburg

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 4
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem exklusiven Doppelhaus in erstklassiger Lage im Fliedergrund in
Magdeburg. Das Haus ist ein Neubau und verfiigt tiber zwei voneinander horizontal getrennte,
eigenstandige Wohnungen im Erstbezug. Hierbei handelt es sich um die untere Wohnung
welche sich im EG befindet und tber die Alleinnutzung des Gartens verfligt. Dieses hoch
energieefliziente KfW 55-Haus bietet modernen Wohnkomfort und beeindruckende
Ausstattungsmerkmale mit einer kompletten IT — Steuerung tiber Handy oder Tablet. Fur jede
Wohnung ist eine Wallbox vorgesehen und der Einbau einer Photovoltaikanlage ist ebenfalls
vorbereitet. Beide Wohnungen sind eigenstindig und unabhéingig voneinander mit je einer
Erdwarme-Heizung und -Kuhlung ausgestattet. Sie verfiigen tiber dreifach verglaste Fenster
mit elektrischen Rollladen, teilweise mit integrierten Fliegengitter. Der Einbau eines
gemiutlichen Kamins ist ebenfalls méglich. Ausreichend Parkméglichkeiten fiir jede Wohnung,
optisch getrennt, sind ebenfalls vorhanden. Die Auf3enfassade zeichnet sich durch einen
ansprechenden Scheibenputz mit Akzenten eines Edel-Besen-Auf3enputzes aus. Die
Fensterbretter, Eingangspodeste und viele Akzente und Ablagen u.a. auch im Bad bestehen
aus Granit oder edlen Naturstein. Das gesamte Grundstiick ist umzaunt und ein schéner
Garten ist bereits angelegt.

Ihre Wohnung:

Die untere Wohnung bietet eine grof3ztigige Wohnflache von ca 110 gqm. Beim Betreten der
Wohnung gelangen Sie in den einladenden Eingangsbereich. Von dort aus erreichen Sie ein
geraumiges Schlafzimmer sowie einen grofien Hauswirtschaftsraum, der zuséatzlichen
Stauraum bietet. Ein besonderes Highlight ist das grof3e Tageslichtbad mit Doppelwaschtisch,
grofier Badewanne, ebenerdiger grofier Dusche mit beheiztem Handtuchhalter und
Natursteinapplikationen. Durch den Flur erreichen sie das gerdumige 60qm grofie
Wohnzimmer mit offener Kiiche. Das grofie Wohnzimmer und die offene Kiiche kénnen als
"ein" Raum genutzt werden, kénnen aber mit wenigen Umbauten in mehrere einzelne Zimmer
aufgeteilt werden. Das bietet viel Platz ftr gemiitliches Beisammensein. Angrenzend gelangt
man durch 3 Doppeltiiren auf eine grofie Terrasse mit 50 qm Flache sowie eine Rasenflache
von ca. 150 gqm. Eine Sonnenterrasse, teilweise tiberdacht, mit 20 qm und ein kleines
Gartenhduschen stehen ebenfalls noch zur Verfiigung. Der Rasen wird durch einen
Rasenmaéahroboter gepflegt, und dank eines frostsicheren Gartenwasseranschlusses ist das
Bewassern des Rasens und der Blumenbeete jederzeit problemlos moglich. Im Garten besteht
auch die Moglichkeit einen Swimmingpool anzulegen und somit den eigenen Garten in eine
wahre Oase der Erholung zu verwandeln.

Dank der flexiblen Gestaltungsmoéglichkeiten kann die Wohnung leicht von einer 2-Raum-

Wohnung in eine 3-Raum-Wohnung umgestaltet werden. Eine geschlossene Kiiche und eine
Gastetoilette sind ebenfalls realisierbar.

Ausstattung

Ausstattung;:

*Hoch energieeffizientes KfW 55-Haus mit IT - Steuerung
*Erdwarme-Heizung und -Kihlung

*Dreifach verglaste Fenster mit elektrischen Rollldden inklusive Handysteuerung und teilweise
Fliegengitter

*Moglichkeit zum Einbau eines Kamins

*Verbau von hochwertigen Fuf3boden- und Deckenleisten
*Edler Design-Belag in Schlafzimmer, Wohnzimmer und Kiiche
*Feinsteinzeug und Naturstein in Fluren und Badern

-grof3e erdebene Dusche, Doppelwaschtisch, grofses Wannenbad

*Handy steuerbare Fuf3bodenheizung und - Kiithlung im gesamten Haus
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*Handy oder Tablet - Steuerung fiir die gesamte Wohnung, jeder Lampe oder Steckdose und
dem Gartenbereich

e*Erweiterbar far Alarmanlage, Schldsser, Turoffner und
Kameras

*Vorbereitung zum Anschluss von Wallboxen
*Vorbereitung fiir den Einbau einer Photovoltaikanlage
*Komplette Einzdunung des Grundstiickes

-grof3e Rasenflache inkl. Mahroboter

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Zusammenfassung:

Die zum Verkauf stehende Wohnung in Magdeburg Fliedergrund bietet Ihnen die Moglichkeit,
eine von zwei voneinander horizontal getrennte Wohnungen in einem Doppelhaus zu
erwerben. Die hochenergieeffiziente Wohnungmit KfW-55-Standard beeindruckt mit einer
erstklassigen Ausstattung, darunter Erdwarme-Heizung und -Ktihlung, dreifach verglaste
Fenster mit elektrischen IT gesteuerten Rollldden und FufSbodenheizung. Natturlich ist es
moglich diese Wohnunge als Ferienwohnung auf einschlagigen Portalen anzubieten. Der
Tagesmietpreis liegt bei vergleichbaren Ferienwohnungen in dieser Gegend ab 130,- Euro pro
Wohnung. Der Auf3enbereich begeistert mit einer grof3ziigigen Terrasse, Rasenflache,
Sonnenterrasse und der Moglichkeit zur Anlage eines Swimmingpools. Die Lage im
Fliedergrund bietet eine hervorragende Infrastruktur und eine griine Umgebung.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem exklusiven Angebot und vereinbaren Sie nach
vorheriger Bonitatsprifung durch uns einen Besichtigungstermin, um die Wohnung in dieser
Villa in ihrer ganzen Pracht zu erleben.

Lage

Das allein stehende Doppelhaus in Magdeburg Fliedergrund profitiert von seiner
ausgezeichneten Lage in einem gewachsenen alten Wohngebiet mit umliegenden
Einfamilienh&dusern, netten Nachbarn und einer hervorragenden Infrastruktur sowie die Nahe
zu Arzten, Tierarzten, Apotheken, Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
Freizeiteinrichtungen. Die umliegende griine Natur und ein kleiner Park laden zu
Spaziergangen und Erholung auch mit Hund ein. Bitte geben sie fiir einen Video geftihrten
Rundgang durch das Haus und den Garten den folgenden Dropbox Link ein.

https: //www.picdrop.com/mnmedia/ZdVaMSk8YX

Die schnell zu erreichende Autobahn A2 ermdéglicht Ihnen eine bequeme Anbindung an Stadte
wie Berlin und Hannover, wahrend die Autobahn A14 eine schnelle Verbindung nach Leipzig
und Dresden bietet. In den kommenden Jahren wird die A 14 auch direkt bis nach Schwerin
flihren womit man innerhalb kiirzester Fahrzeit auch die Ostsee besuchen kann. Dadurch
sind Sie optimal an das Fernstrafennetz angebunden.

Die Nahe zur Innenstadt von Magdeburg ist ein weiterer Pluspunkt dieses Objekts. Innerhalb
von nur 10 Minuten erreichen Sie das historische Stadtzentrum mit seinen vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, kulturellen Einrichtungen und Freizeitangeboten. Hier
kénnen Sie das pulsierende Stadtleben genief3en.

Fur Pendler und diejenigen welche den 6ffentlichen Nahverkehr bevorzugen, sind Haltestellen
von Bus und Straffenbahn in wenigen Gehminuten erreichbar. Diese ermdéglichen Ihnen eine
bequeme und umweltfreundliche Fortbewegung in und um Magdeburg.

Ein weiterer bedeutender Vorteil der Lage dieses Hauses ist die Nahe zur zuktunftigen GIGA-

Fabrik von Intel. Das Baugebiet der Fabrik befindet sich nur wenige Kilometer entfernt. Intel
wird in den kommenden Jahren mehr als 30 Milliarden Euro in ihre Fabrik und deren
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Zulieferer investieren. Es ist die grofite Firmen- Ansiedlung in Deutschland in den
vergangenen Jahrzehnten. Dies wird zweifellos einen positiven Einfluss auf die Infrastruktur
in Sachsen-Anhalt haben und tausende neue Arbeitsplatze schaffen. Die wachsende
wirtschaftliche Bedeutung der Region wird auch langfristig zu einer Steigerung des
Immobilienwerts fiihren. Des Weiteren liegt derzeit der Kaltmietpreis in dieser Gegend bei
12.00€ - 15,00€. Dieser Preis wird voraussichtlich steigen, da Intel Mitarbeiter in diese Region
ziehen werden. Des Weiteren ist es moglich die einzelnen Wohnungen als Ferienwohnung
anzubieten wobei der zu erzielende Tagespreis, laut einschlagiger Portale, ab 130,- Euro pro
Tag pro Wohnung liegen kann.

Insgesamt bietet die Lage des Doppelhauses im Magdeburger Fliedergrund eine optimale
Kombination aus ruhigem Wohnen in griiner Umgebung und gleichzeitigem Zugang zu einer
erstklassigen Infrastruktur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 23,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

it i i
Gartenansicht links
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Galerie

w Lowird

Terrassenansicht rechts
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Galerie

Sonnenterrasse
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Galerie

Blick in den Garten
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Galerie

Rasen

Sonnenterrasse rechts
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Galerie

Gartenblick

Eingangsbereich
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Flur mit Blick auf die Hausttir
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Verteilung und KNX
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Galerie

Bad
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Galerie

Wanne und Dusche
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Handtuchheizer und Waschtisch
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Galerie
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grofie erdebene Dusche
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Exposé - Galerie

Schlafzimer 1

Schlafzimmer 2
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Exposeé - Galerie

Blick zur offenen Kuiche

Blick in den Garten
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Galerie

Wohnzimmer

3 Fluigeltiiren
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer 2

Lichtschalter und Steuerung
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Galerie

Lichtsteuerung
) Licht Zentral An/Aus

BADEZIMMER

§ Temperatur Badezimmer
) Badezimmer Deckenlampe
() Badezimmer Spiegelschrank

FLUR

§ Temperatur Flur
O Wert

HWR

§ Temperatur HWR

O Wert
KOCHE

O Wert

@

Blick in den Garten
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Galerie

Blick aus der Kiiche

Blick in da Schlafzmer
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Exposeé - Galerie

gestalteter Grundriss
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Grundrisse

gestalteter Grundriss UG
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

Energieausweis

1.
2.
3.
4.
5
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ENERGIEAUSWEIS o vomgesss

de
gemaR den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *18.11.2013

Registriernummer?’ 2
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes (ocer: "Registriemummer wurde beantragt am...")
Energiebedarf
CO2-Emissionen® 13,4 kg/(m?a)
Endenergiebedarf dieses Geb&udes
23,8 kWh/(m?a)
e | o | e | i
0 25 §0 76 100 125 150 175 200 225 >250
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
42,8 kWh/(m?a)
Primérenergiebedarf 0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 428 kWh/(m?a) Anforderungswert 63,4 kWh/(m*a) ® Verfahren nach DIN V 18589
Energetische Qualitat der Gebaudehlle Ht O Regelung nach §3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,260 W/(m*K) Anforderungswert 0,351 W/(m*K) O Vereinfachungen nach §9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes 23;8}'kWhI'(m’a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG®

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Vergléichswérte Endenergie

Warme- und Kitebedarfs auf Grund des Emauerbare- @ERE| ¢ | o | £ | FEGHER
Energlen-Wirmegesetzes (EEWarmeG) O 25 50 75 100 125 150 1756 200 225 >250
Art: WP Luft Deckungsanteil: 100,0 % w ;

% S 2 N i & ~ >3
v & : > & S
" si8 8 87 T
FLL égfgf 58 S$F IF
S &K S > >
E R 6 ¥ e > °..,§,§ S c%’é?

- Ersatzmafnahmen & &3 & e 8

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die § S 3

ErsatzmaBnahme nach §7 Absatz 1 Nummer 2
EEW#rmeG erfiilit.

O Die nach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit §8 EEWarmeG um
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert
Primarenergiebedarf:
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der
Gebaudehdlle Ht:

%

kWh/(m?a)

W/(m*K)

'siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

“nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

€nur bei Neubau im Fall der Anwendung von §7 Absatz 1

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschiusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (AN), die im
Aligemeinen groRer ist als die Wohnfiache des Gebaudes.

2giehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
Snur bei Neubau
7EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

3freiwillige Angabe

Nummer 2 EEWarmeG



ENERGIEAUSWEIS . vemgessuce

gemaR den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom "18.11.2013

Registriernummer? 3
Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes (ocer Registriernummer wurde beantragt am..”)

Energievérbrauch

-
-_—

Endenergieverbrauchbdieses Geb'aud:es‘ '
[Pflichtangabe in v_lmmobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizuhg' und ‘Wiarmwasser

Zeitraum Primar- E . Anteil i Heoi Ki
Energietrager * energie- nergnevvev:l auch Warmwasser | ""kWhmng falktm:r-
o “ faktor . [kWh] il
Vergleichswerte Endenergie
: ’ (o] | D l B | E _ Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
0 N B 7 10 12 108 7% 20 28 SN Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
-_-—— 3 wird.
S F & & N & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
» > < o g
5 § ng’ ggf ”§ & é’§ é’§ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& =l OF Q~§’ & & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
y 5"3? & -\@59 é’*ég' Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
PISC ¢ ¥ SE o& Kesselheizung zu erwarten ist.
& T ,e’c ) )
@ vy § & 8
S 2F 2F
§ é‘é & o
S £ 4

Erlauterungen ium Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
Sgegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh “EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS s wonngesuse

gemaR den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

Registriernummer? 4
Empfehlungen des Ausstellers (oder: "Registriemummer wurde beantragt am...")
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich X nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
i als geschatzte | geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusam't'\‘enhang Einzel- Amortisa- | Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerer maB- tionszeit | eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

B O D OBy 0] 00D
OgropoloemEL.oroloEs] o

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis(Angaben freiwilig)

"siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS . vommgssuce

gemaR den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gema8 dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln
ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis
durch die Angabe ,Gebdudeteil” deutlich gemacht.

Ereuerbare Energien - Seite ]

* Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare

»

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den  Endenergiebedarf  dargestellt. Diese  Angaben  werden

rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der
Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter
Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte innentemperatur
und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische
Qualitit des Geb#udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten

Randbedingungen  erlauben  die  angegebenen  Werte  keine
Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.
Primi ishedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette®
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils einge-
setzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien
etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonen-
de Energienutzung. Zusétzlich kdnnen die mit dem Energiebedarf verbun-
denen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitéit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswéarmeverlust (Formelzeichen in der
EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat
aller wérmeiibertragenden Umfassungsflichen (Auenwénde, Decken, Fen-
ster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten bau-
lichen Wérmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an den
sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jéhrlich  bendtigte  Energiemenge fir Heizung, Liiftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energie-
effizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf
ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme von standardi-
sierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zu-
gefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt werden
konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

'siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWErmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
ereuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,ErsatzmaBnahmen’ wird ausgefilllt,
wenn die Anforderungen des EEW&rmeG teilweise oder vollsténdig durch
MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfiilit werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zusténdigen Behorde als Nachweis des Umfangs der
Pflichterfiillung durch die ErsatzmaRnahme und der Einhaltung der fiir das
Gebaude geltenden verscharften Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei
werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch
fir die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umge-
rechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen
harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Gebaudes
und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht mdglich; insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhingen. Im Fall lingerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen.
Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pau-
schalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchs-
erfassung” zu entnehmen.

Primé - h - Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude er-
mittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird
er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

pllict ben fiir | il igen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Vergleict - Seite 2und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche
der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte
fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.



ENERGIEAUSWEIS i wonngebaude

gemanR den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

Gilltig bis: 22.01.2030 Registriernummer? -
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am...”)
Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Fliedergrund 5, 39130 Magdeburg
Gebaudeteil
Baujahr Gebaude * 2019 Gebaudefoto
7 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger **  |2019
Anzahl Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (An) 258 m? ]D nach §19 EnEV aus Wohnflache ermittelt]
Wesentliche Energietrager fur | Strom-Mix
Heizung und Warmwasser °
Erneuerbare Energien Art: Umweltwarme Verwendung: TW, Heizung
Art der Loftung/Kthlung?® X Fensterltftung O Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung  Kihlung
- Anlass der Ausstellung ® Neubau 0O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uiberschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
(Seite 4).
® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer & Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebéaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschléagigen Vergleich von Geb&auden zu ermdglichen.

Aussteller
Dipl. Ing. Sissi Pschiebilscki . N o
Energieberatung Sissi Pschiebilscki =5 B . T G
Ernst-Wille-Str. 15
39435 Wolmirsleben 22.01.2020

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

2Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die
Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen.

*Mehrfachangaben moglich “bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



