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Exposé

Einfamilienhaus in Helmstedt

groRzugiges EFH, ruhige Lage, gute Ausstattung
(provisionsfrei von privat) zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-304884
Einfamilienhaus

Verkauf: 445.000 €

Oderring
38350 Helmstedt
Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2014 Zustand Neuwertig
Grundstticksflache 476,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 188,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Wir verkaufen ein schénes, qualitativ hochwertiges Einfamilienhaus in guter und ruhiger Lage
in Helmstedt.

Unser Haus liegt in einer ruhigen Anliegerstraf3e und wir haben den herrlichen Ausblick auf
Helmstedt und den Elz immer genossen.

Fur Berufspendler ist die Autobahn A 2 schnell und in nur 3 min zu erreichen.

Das Haus wurde in 2014 (Erstbezug 2015) in Massivbauweise aus Porotonziegel massiv und
energieeflizient erstellt.

Die Fufbodenheizung und das Warmwasser werden tiber eine Luft-Warme-Pumpe erhitzt.
Im Garten wurde eine Photovoltaikanlage installiert, die den Stromverbrauch entlastet.
Die Fenster sind 3-fach verglast und sind mit elektrischen Rolladen versehen.

Eine Energieausweis liegt vor.

Das Erdgeschofs ist barrierefrei begehbar.

Der Glasfaseranschluf3 wurde in 2023 installiert und sichert eine schnelle Internetverbindung
fiir Home Office und andere Anwendungen.

Besonders angenehm ist die tiberbaute Terrasse, welche mit einer elektrischen Markise
versehen ist.

Die Garage (im Preis enthalten) wurde massiv gebaut und hat eine Flache von rd. 30 gm und
verfliigt Giber einen separaten Abstellraum.

Zusatzlich wurde im Garten ein praktisches Geratehaus erstellt.
Zimmeraufteilung:

Erdgeschof3: 1 Wohnzimmer, 1 Schlafzimmer, Ktiche, Bad mit behindertengerechter +
barrierefreier Dusche, Gastetoilette, Vorratsraum, Technik- und Abstellraum

Obergeschof3: 2 Schlafzimmer, Wohn-oder 3. Schlafzimmer, Hauswirtschaftsraum (alternativ
Kiiche), Abstellraum / Ankleidezimmer, Bad mit Badewanne und Dusche.

Die Raumaufteilung und die Anschliisse erlaubt das Obergeschof3 (und Erdgeschof) als
komplett jeweils eigene Wohnung abzutrennen und zu nutzen.

Ausstattung

Der Flur, die Kiiche, die Bader, das Wohnzimmer sowie der Hauswirtschaftsraum sind gefliest
und die restliche Raume mit Parkett ausgelegt.

Die Fuf3bodenheizung wird erginzt durch Wandheizkorper in den Badern.

Durch die bodentiefen Fenster bzw. Turen sind die Wohnzimmer hell und lichtdurchflutet.
Die hohe Qualitat wird Sie begeistern.

Somit kann man von der Kiiche und vom Wohnzimmer direkt auf die Terrasse gehen.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktuiche, Gaste-WC, Barrierefrei
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Lage

Das Objekt befindet sich in Helmstedt. Mehrere Buslinien verkehren in der Nadhe. In Laufnahe
gibt es ein paar Supermaérkte, Restaurants, zwei Bickereien und einen Arzt. Auch mehrere
Grin- und Parkanlagen, Fitnessstudios, zwei Bars, ein Kino und ein Club sind fuflaufig gut
zu erreichen. Weiter entfernt gibt es auerdem ein Einkaufszentrum und einen Kindergarten.
Interessante Kultureinrichtungen erreichen Sie ebenfalls im groeren Umkreis.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Sudseite
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Terrasse (Stidseite)

Terrasse mit elektr. Markise
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EG mit Eingangstiir
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzi. 2 Terrassenzugange
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Galerie

helle Kiiche m. Terrassenzugang

Einbauktuiche
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EG-behinderten Bad mit Dusche
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EG-Bad

EG - Gaste-WC
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EG - Flur mit Treppe ins OG OG - Treppe in EG

OG-1. Schlafzi. m. Dachfenster
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OG-2. Schlafzi. m. Dachfenster
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Galerie

OG-Wohn- od. 3.Schlafzimmer

OG-Kiiche od. Haushaltsraum
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Galerie

OG - Bad mit Wanne + Dusche OG - Badewanne
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Galerie
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Grundrisse

Erdgeschof
ST BRHO
tiberbaute Terrasse NN \\\\
mit Markise 125 -r—lﬂ—' N
1 - \
T BRMO \\\
NN AN\ §
?,[_ WOHNEN §
gl 3B41m* §
: \
+_—I.I___
KOCHEN N
4.77T m*
: _T """ Al = §:
s 201 (182~
A ag B i
12.81 \
| ® S zﬁ §
ool N
. V] $ \
Vorrats—: : §
ooser flum. K 3 2ri-- §
Heizung + : ; & ps ;\~
Abstellrau / < Q‘
] \
N M e NANANNN =" NN
8RH 81 BRH 91 3 b
Eingang
Obergeschof
RN NNNANNNNN ,
' ! % /7’ :
! T schlafzimmer Wohnzimmer =
e | - ropeoped
: E / r\
NoH=ENS =
' = i Ankleide- o ler Abstellraum
e Ml L o

5[‘1"21:3.5_:_/._-_-___\_ .

Badewanne F uschg FLUR A
\

7777777777777 '////////”/)7?))///))}}7)//

7 /////////////////// /////]///// LS 77

L 003m '
: 3 | . 5
AP o —é\ %4 %
, Hauswirts{ s '
+ oder Kiiche " .
; %4140 | 1874m znw &
|- N == e W |
o LT
' ‘ \
' l l .
\\\\\\\\\¥==L\ NNV NNAN : NANNANANNNN

www.ohne-makler.net/expose/304884

Seite 18/18



	Exposé
	Einfamilienhaus in Helmstedt
	großzügiges EFH, ruhige Lage, gute Ausstattung (provisionsfrei von privat) zu verkaufen
	Objekt-Nr. OM-304884
	Einfamilienhaus
	445.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

