Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Buiroflache in Berlin

Hochwertige Gewerbeflache in zentraler Lage mit sehr
groBRer Lagerflache und Lastenaufzug

Objekt-Nr. OM-304916
Buroflache

Vermietung: 2.490 € + NK

Ansprechpartner:
Jonas Knudsen

Naugarder Strafie 45
10409 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1920 Ubernahme ab Datum
Etagen 4 Ubernahmedatum 01.09.2024
Energietrager Fernwéarme Zustand saniert
Nebenkosten 250 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 200 € Btiro- /Praxisflache 221,00 m?2
Summe Nebenkosten 450 € Gesamtflache 221,00 m?
Mietsicherheit 3.000 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bezugsfreie Gewerbeflache mit 221qgm Gesamtflache in Prenzlauer Berg.

Z.zt. sind die 136gm als Biiro genutzt und ausgestattet mit Caféktiche, Konferenztisch, 5
Arbeitsplatzen, Besprechungsraum und getrennten WC’s. Kann mobliert angemietet werden.

Grof3e Aufienfront mit hohen Fenstern und zwei Eingangen von der Strafle, sowie einem
Seiteneingang tiber den Hausflur. Die 221qm teilen sich auf eine 136gm Biiro/Praxisflache
mit einem grofen Hauptraum entlang der Strafienseite, einem Raum mit separaten
Besprechungsteil und den Toiletten mit eigenem Vorraum.

Die Kiiche ist zurtickgesetzt vom Hauptraum in einer Kuichenniesche.

Die weiteren 85gqm sind Lagerflache im Keller, welcher mit einer Treppe und einem Lastenhub
direkt von der Ladenflache zu betreten ist.

Das Objekt liegt im EG eines Griunderzeithauses mit Mietwohnungen.

Vorstellbar ist eine Nutzung als Buiro, Praxis, Lager, Logistikflache oder den gehobenen
Einzelhandel. Durch den direkten Zugang zum Keller und den Lastenhub sowie den
getrennten Ausgang zur Strafie mit Ladezone ideal fir die Warenlogistik.

Das Objekt ist umfassend Alarm gesichert und hat einen Schleusenteil um eine Anlieferung
durch Code méglich zu machen.

Vermietung direkt vom Eigentiimer.

Ausstattung

- WEGA Pegaso Café Siebtragermaschine - Eureka Mahlwerk
- Starkstrom

- Lastenhub

- sehr grof3e Lagerflache - Konferenztisch

- Konferenzraum

-2WC's

- Alarmsystem

- Burg Wachter CODE-Zugangssystem

- Kann voll moébliert tibernommen werden - Provisionsfrei

FugBiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Géaste-WC

Lage

Das Buiro und Ladengeschéft befindet sich in Berlins Trendbezirk Prenzlauer Berg. Berlins
Mitte mit dem Alexanderplatz ist nur wenige Tram Stationen entfernt Die Immobilie liegt
auperst Verkehrsgilinstig ca. 100m vom S-Bahnhof Greifswalderstrasse (Ringbahn). In der
Umgebung finden sich alle Anbieter des taglichen bedarfs fussldufig. Die Autobahnauffahrt
zur Al14 ist 3,5 km entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 135,00 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 120,00 kWh/(mz?2a)

Galerie
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Grundrisse

Naugarder Str. 45

Entwurfvom 08.12.21

1151m

337m

2,98m

15,84m

2,58m

566m
524m

62cm

15,59m

3,28m

5,24m

203m

3,25m

2,14m 2,16m

491m
981m
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Exposé - Anhédnge
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Hochwertige Gewerbeflache in zentraler Lage mit sehr grol3er
Lagerflache und Lastenaufzug

Nebenkosten:

Verflgbar ab:
Mietdauer:
FuBweg zu &ffentl. Verkehrsmitteln:

Fahrzeit zum nachsten
Hauptbahnhof:

Fahrzeit zur ndchsten BAB:
Fahrzeit zum nachsten Flughafen:
Objektart:

Objektzustand:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:
Etage(n):

Heizungsart:

Baujahr laut Energieausweis:
Qualitat der Ausstattung:
Bodenbelag:

Klche vorhanden:

Barrierefrei:

Starkstrom:

Keller:

Kaution:

450,00 EUR pro Monat oder
pro m2 (entsprechend der
Angabe bei der Miete)

31.01.2024
langfristig
1 Min.

10 Min.

10 Min.
60 Min.
Praxis
Saniert
2022

2
Fernwarme
1900
Gehoben
PvVC

Ja

Ja

Ja

Ja

5000

Naugarder StraBe 45

Miet-/Kaufobjekt:
Buro-/Praxisflache:
Miete pro Monat:

lhr Ansprechpartner:
Herr Jonas Knudsen

E-Mail: jonas@joroni.de

Miete
221,00 m2
2.850,00 EUR

148378775
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Hochwertige Gewerbeflache in zentraler Lage mit sehr groBer Lagerflache und Lastenaufzug

Objektbeschreibung:

Naugarder StraBe 45

10409 Berlin

Miet-/Kaufobjekt: Miete
Blro-/Praxisflache: 221,00 m2
Miete pro Monat: 2.850,00 EUR

Bezugsfreie Gewerbeflache mit 221gm Gesamtflache in
Prenzlauer Berg.

Z.zt. sind die 136gm als Buro genutzt und ausgestattet mit
Cafékiiche, Konferenztisch, 5 Arbeitsplatzen, Besprechungsraum
und getrennten WC’s. Kann mobliert angemietet werden.

GroBe AuBenfront mit hohen Fenstern und zwei Eingadngen von
der StraBe, sowie einem Seiteneingang Uber den Hausflur. Die
221gm teilen sich auf eine 136gm Blro/Praxisflache mit einem
groBen Hauptraum entlang der StraBenseite, einem Raum mit
separaten Besprechungsteil und den Toiletten mit eigenem
Vorraum.

Die Kuche ist zurickgesetzt vom Hauptraum in einer
Kichenniesche.

Die weiteren 85gm sind Lagerflache im Keller, welcher mit einer
Treppe und einem Lastenhub direkt von der Ladenflache zu
betreten ist.

Das Objekt liegt im EG eines Grinderzeithauses mit
Mietwohnungen.

Vorstellbar ist eine Nutzung als BUro, Praxis, Lager, Logistikflache
oder den gehobenen Einzelhandel. Durch den direkten Zugang
zum Keller und den Lastenhub sowie den getrennten Ausgang
zur StraBe mit Ladezone ideal fir die Warenlogistik.

Das Objekt ist umfassend Alarm gesichert und hat einen
Schleusenteil um eine Anlieferung durch Code maéglich zu
machen.

Vermietung direkt vom Eigentimer.

Ausstattung:

km entfernt.

Sonstiges:

- WEGA Pegaso Café Siebtragermaschine
- Eureka Mahlwerk

- Starkstrom

- Lastenhub

- sehr groBe Lagerflache

- Konferenztisch

- Konferenzraum

-2WC’s

- Alarmsystem

- Burg Wachter CODE-Zugangssystem

- Kann voll mobliert Glbbernommen werden
- Provisionsfrei

Lage:

Das Blro und Ladengeschéft befindet sich in Berlins Trendbezirk
Prenzlauer Berg. Berlins Mitte mit dem Alexanderplatz ist nur
wenige Tram Stationen entfernt Die Immobilie liegt auBerst
Verkehrsgunstig ca. 100m vom S-Bahnhof Greifswalderstrasse
(Ringbahn). In der Umgebung finden sich alle Anbieter des
taglichen bedarfs fusslaufig. Die Autobahnauffahrt zur A114 ist 3,5
km entfernt.

Direkt vor dem Geschaft ist eine Ladezone eigerichtet fir
sorgenfrei Be- und Entladevorgange.

Gewerbeflache
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Hochwertige Gewerbeflache in zentraler Lage mit sehr groBer Lagerflache und Lastenaufzug

Naugarder StraBe 45

10409 Berlin

Miet-/Kaufobjekt: Miete
Buro-/Praxisflache: 221,00 m2
Miete pro Monat: 2.850,00 EUR
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Gewerbeflache Gewerbeflache

Gewerbeflache Gewerbeflache
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Hochwertige Gewerbeflache in zentraler Lage mit sehr groBer Lagerflache und Lastenaufzug

Naugarder StraBe 45

10409 Berlin

Miet-/Kaufobjekt: Miete
Blro-/Praxisflache: 221,00 m2
Miete pro Monat: 2.850,00 EUR

Gewerbeflache AuBenansicht

Besprechungsraum Besprechungsraum
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Hochwertige Gewerbeflache in zentraler Lage mit sehr groBer Lagerflache und Lastenaufzug

Naugarder StraBe 45
10409 Berlin

Miet-/Kaufobjekt:
Buro-/Praxisflache:
Miete pro Monat:
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Blick vom Lieferanteneingang
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Lagertreppe und Lastenhub

Miete
221,00 m2
2.850,00 EUR

||

Blick aus dem Lastenhub

ERL " ¢
Fernbedienung Lastenhub
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Hochwertige Gewerbeflache in zentraler Lage mit sehr groBer Lagerflache und Lastenaufzug

Naugarder StraBe 45

10409 Berlin

Miet-/Kaufobjekt: Miete
Blro-/Praxisflache: 221,00 m2
Miete pro Monat: 2.850,00 EUR

Blick zum Lastenhub

S

Lastenhub Starkstrom
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Hochwertige Gewerbeflache in zentraler Lage mit sehr groBer Lagerflache und Lastenaufzug

Naugarder StraBe 45

10409 Berlin

Miet-/Kaufobjekt: Miete
Blro-/Praxisflache: 221,00 m2
Miete pro Monat: 2.850,00 EUR
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Treppe zum Lager Lager

Lager

Lager
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Hochwertige Gewerbeflache in zentraler Lage mit sehr groBer Lagerflache und Lastenaufzug

Naugarder StraBe 45

10409 Berlin

Miet-/Kaufobjekt: Miete
Blro-/Praxisflache: 221,00 m2
Miete pro Monat: 2.850,00 EUR

BURG-WACHTER:
2ecLEMTRY

2

Alarmsystem Eingangscode

T gt i i M et st

Ebenerdiger Eingang Blick zum Konferenztisch

Powered by ImmobilienScout24



Hochwertige Gewerbeflache in zentraler Lage mit sehr groBer Lagerflache und Lastenaufzug

Naugarder StraBe 45

10409 Berlin

Miet-/Kaufobjekt: Miete
Blro-/Praxisflache: 221,00 m2
Miete pro Monat: 2.850,00 EUR

Ll

TS ZUNDY 4
L4

AN VAN VAN

Gewerbeflache

e \
= gn!lllllllll

sl
g xSt
| !E! ,7.I

gesicherter Lieferanteneingang Cafékliche
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Hochwertige Gewerbeflache in zentraler Lage mit sehr groBer Lagerflache und Lastenaufzug

Naugarder StraBe 45

10409 Berlin

Miet-/Kaufobjekt: Miete
Blro-/Praxisflache: 221,00 m2
Miete pro Monat: 2.850,00 EUR

¥/

PEGASO

Mahlwerk und Cafémaschine

|

Gewerbeflache Eingang WC’s
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Hochwertige Gewerbeflache in zentraler Lage mit sehr groBer Lagerflache und Lastenaufzug

Naugarder StraBe 45

10409 Berlin

Miet-/Kaufobjekt: Miete
Blro-/Praxisflache: 221,00 m2
Miete pro Monat: 2.850,00 EUR

Handwaschbecken wWC1

WC2 Zugang WC's
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Hochwertige Gewerbeflache in zentraler Lage mit sehr groBer Lagerflache und Lastenaufzug

Naugarder StraBe 45

10409 Berlin

Miet-/Kaufobjekt: Miete
Blro-/Praxisflache: 221,00 m2
Miete pro Monat: 2.850,00 EUR

Be-und Entladezone
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Hochwertige Gewerbeflache in zentraler Lage mit sehr groBer Lagerflache und Lastenaufzug

Naugarder StraBe 45

10409 Berlin

Miet-/Kaufobjekt: Miete
Blro-/Praxisflache: 221,00 m2
Miete pro Monat: 2.850,00 EUR
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