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Einfamilienhaus in Glucksburg

Neuwertiges Einfamilienhaus in Glucksburg
*Energieeffizient *Familienfreundlich

Neuwertiges E
*170um

*Effizenz Klasse A+
*Warmepumpe

infamilienhaus in Gliicl
*provisionsfr
*reduzierter

2016

Baujahr

Grundstticksflache 610,00 m?

Etagen 2

Zimmer 5,00

Wohnflache 167,90 m?
Nutzflache 20,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/305034

Objekt-Nr. OM-305034
Einfamilienhaus

Verkauf: 629.000 €

Ansprechpartner:
Matthias
Mobil: 0173 9935714

24960 Glucksburg
Schleswig-Holstein

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Carports 1
Stellplatze 3
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Schéner Wohnen in Gliicksburg (Ostsee).

Modernes Einfamilienhaus mit Effizenz Klasse A+ mit Endenergiebedarf 19kw/m?2/a (siehe
Energiepass).

Zeitgemafle und energiesparende Warmepumpen-Heizung in Kombination mit der
FuBbodenerwdarmung im gesamten Haus. Niedrige Betriebskosten.

Schoénes 610 gqm Grundstiick mit Garten, grof3er Holzterresse auf der Stidseite und Carport
mit Gerateraum.

Die 167,9m? Wohnflédche teilen sich wie folgt auf:
Erdgeschof3:

Eingangsbereich mit grofiztigiger Diele mit U-férmig gewendelter Buchenholztreppe zum
Obergeschog.

Von der Diele aus erreichen Sie ein kleines Badezimmer mit Dusche, den
Hauswirtschaftsraum sowie ein Géste/Kinder/Arbeitszimmer und auch den grofien, offenen
Wohn- u. Essbereich.

Das Gaste/Arbeits/Kinderzimmer mit 14,5m? Platz ist hell und angenehm mit viel Licht
aufgrund des raumhohen Fensterelements mit Zugang zum Garten.

Der Hauswirtschaftsraum hat geraumige 13,5qm u. verfligt tiber einen zusatzliche Aufientir
zur Parkplatz- und Carportseite des Hauses.

Von der Diele aus gelangen Sie in den gerdumigen Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche
mit gesamt 50,7m?2.

Der lichtdurchflutete Wohn- u. Essbereich erstreckt sich tiber die gesamte Hausbreite und
bietet ein tolles Raumgefiihl. Die angrenzende Stidterrasse, mit ca. 50m? bietet viel Platz ftr
Freizeit und Familie.

Die sehr gerdumige, L-férmig angeordnete, moderne Kiichenzeile bietet viel Platz und
Funktionalitat lasst kaum Wuiinsche offen. Ein XXL Induktions-Kochfeld, der grof3e Side-by-
Side Kiihlschrank (mit Festwasseranschluf3) usw. machen das Kochen zum Vergntigen.
Obergeschof3:

Uber die Treppe gelangen Sie in eine geraumige Diele (14,4m?2) im Obergeschofs mit
galerieartiger Atmosphare.

Von hier gehen 3 sehr schone, gerdumige Schlafzimmer ab (16,7m?, 16,9m?, 15,7m?).

Alle Zimmer im Obergeschof3 sind hell und lichtdurchflutet durch die raumhohen Fenster auf
den Giebelseiten.

Das geraumige, Hauptbadezimmer (10,5m?) bietet eine Walk-in-Dusche u. Badewanne.

Uber eine Ausziehtreppe gelangen Sie in den zusatzlichen Spitzboden m. grofem Abstellraum
v. iilber 20m? welcher nicht in der Wohnfldchenberechnung enthalten ist.

Bei der Planung und Erstellung haben wir auf eine energetisch bestmogliche und langlebige
Ausfiihrung geachtet.

Das gesamte Gebaude ist in hochwertigen "Poroton" Blahtonziegeln massiv gemauert mit
Warmedammverbundsystem mit Silikonharzputz. Porotonziegel sind sehr nachhaltig in der
Herstellung, bieten bei hochster Warmedammung ein ideales Raumklima bei besseren
Bauphysikalischen Eigenschaften verglichen mit anderen Baustoffen.

Das Erdgeschofs ist ausgeftihrt mit Betondecke.
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Alle Innenwande, auch die Innenwande im Obergeschof3 sind masiv gemauert.
Alle Fenster sind Raumhoch und 3-fach verglast.

Mehr als ausreichend viele Steckdosen in allen Radumen. Internet-Lan und Fernseh + Sat
Anschluf3dosen in allen Zimmern.

Trotzdem der vorhandene Glasfaseranschluf3 (flexibel buchbare) Fernsehfunktionen bietet
haben wir eine zusatzliche Sattelitenanlage von vorn herein mit installiert um unabhéniger zu
sein.

Aufgrund der Fu3bodenerwarmung im gesamten Haus haben wir uns, einheitlich auf allen
Boden im Haus fiir hochwertige, grof3formatige Fiesen in matt-grauer Betonoptik entschieden.

Ausstattung

- sehr begehrte Lage im Ort Glticksburg

- energieefliziente bauliche Ausfiihrung

- moderne Warmepumpe im Baukoérper integriert, innenliegend konzipierte und dadurch

witterungsgeschiitzt sowie langlebig und es entfallen unansehnliche auf3enliegende
Propellerkasten.

- komplette Fufbodenerwarmung und Warmwassererzeugung durch Warmepumpe

- zukunftssicherer energetischer sowie baulicher Standard

- niedrige Betriebskosten

- Hochwertige, grof3formatige, moderne Fliesen in matt-grauer Betonoptik im gesamten Haus
- Carport

- grof3e Holzterrasse

- moderner, offener Grundriss mit optimaler und familienfreundlicher Raumaufteilung

- Glasfaseranschluf3 + SAT Anlage mit Anschliissen in allen Raumen

- zusatzlicher Stauraum im Spitzboden welcher nicht in der Wohnflachenberechnung
enthalten ist

- schénes Grundstiick

- Baujahr 2016

Grundstick und Garten:

Das 610gm Grundstiick mit gentigend Platz fiir eine schone Gartenanlage ist teilweise mit
niedrigen Steingabionen eingefasst und mit aussenrum mit Biischen bepflanzt.

Die Hauptflache des Gartens ist als einfach zu pflegende Rasenflache (mit Mahroboter)
angelegt.

Auf der Strafenseite (Nord) vor dem Haus haben wir uns fiir eine Pflasterung mit genug Platz
far 3 bis 4 Autos entschieden, geradeaus ist hier auch der gerdumige Carport mit der

Abmessung von 3 x 9 Meter angeordnet.

Die hinteren ca. 3 Meter des Carports sind als Stauraum abgeteilt. Hier ist viel Platz fur
Gartengerate und Gartenmobel.

Die Stidterrasse mit ca. 50 qm ist ausgefiihrt als Holzterrasse und mit Wind- und Sichtschutz
eingefasst.

Fuf3boden:
Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Ich verkaufe mein Haus von Privat, ohne Makler, provisionsfrei.

Lage

Die Immobilie befindet sich im attraktiven Wohngebiet "Klein Bremsberg" in Gliicksburg
Gliicksburg (Ostsee).

In unmittelbarer Umgebung sind Haltestellen der Buslinien 21 und 22.

Im Ortskern, zu Fuf3 erreichbar, gibt es verschiedene Restaurants, Backereien, Cafés,

Arztpraxen und Supermadrkte sowie allerlei schéne Laden. Die Buicherei, Grin- und
Parkanlagen, Wald und Strande sind ebenfalls fulaufig zu erreichen.

Gliicksburg bietet mit mehreren Kindergarten sowie 2 Schulen und unzahligen Sport- und
Freizeitangeboten fiir Jung und Alt eine einmalig schéne Wohnlage.

Nicht zuletzt sind es die tollen Strdnde und die einmalige Lage an der Flensburger Forde, die
Gliucksburg zu einem ganz besonderen Wohnort mit bester Lebens- und Freizeitqualitat
machen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 19,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Suid-West Ansicht, Garten
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Galerie

YRR

Stuidseite Terrasse

Nord-Ost Ecke
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Galerie

Wohnen
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Kuche
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Galerie

Bad OG
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Grundrisse
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Erdgeschoss Grundriss
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Grundrisse
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Grundrisse

E N E RG l EAU SWE IS fiir Wohngebiude

gemén den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

= Registriernummer? SH-2016-000964349
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes {odor: Raglet s éaRg e ) 2
Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 16 kg/(m*a)

& Endenergiebedarf dieses Gebiudes
19 kWh/(m*-a)

MEEVS s | c|l o | e | r |8
50

0 25 75 100 125 150 175 200 225 >250

f 46 kWhi/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gem48 EnEV ¢ FOr Energiebedarfsberechnungen verwondstes Verfahren
Primérenergiebedarf @ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 46 kWh/(m*a) Anforderungswert 70 kKWh/(m*-a) [0 Verfahren nach DIN V 18599

Energetische Qualitat der Gebdudeh(lle Hy O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Ist-Wert 025 W/(m*K)  Anforderungswert 0,40 W/m*K) i A
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) @ eingehalten G Ve i .

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 19 kWhi(m*-a)
Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Ene mnxbodwnoduwtmo-und )
nmmmmsmnedummmw m“lslc| DIEI F | C
Warmegesetzes (EEWirmeG
) 50 75 100 125 150 175 200 225 >z.'oo
EnEV 34 %
Art: Deckungsanteil: 0% f j }f
0 %
ErsatzmaBnahmen 6
9 RATBRT Al ] M 2 Sl Wainec Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
mnhhvmmmnsseswmncézg/w Die E: 4 g 18sst for die B g des Energiebedarf
unterschiediiche Ver'ahren zu, die im Einzelfall zu chi Ergeb
Verschiirfter Anforderungswert fuhren kdnnen. Insb wegen standardisi Randbedi 0 riaub
Primrenergicbedart: 59,6 KWh(m*a) de angegebenen Werte keine Ra hi auf den
rb Die ausg Bedarf: der Skala sind spezifische
Vlum Mm o84 WHm*K) Wer!e nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfidche (A,), die im
Geba! Hy't ' Aligemeinen groBer ist als die Wohnfidche des Geb&udes.
! slehe F Enote1w180noldes5nergieausweise ’slohoFuBnoteZaufSelmdosE usweises 3 fraiwil
beu nur bei Neub e bel Mt g im Fall des § 16 Absatz 1 !z’ mw nurbeiNeubau o8
nur bei Neubau im FaII der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG EF M

Energieausweis
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