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Exposé

Einfamilienhaus in Scharbeutz

Schones und gepflegtes 6-Zimmer-Einfamilienhaus in
Bestlage von Scharbeutz

Objekt-Nr. OM-305080
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.290.000 €
Telefon: 0172 8866214
Lindenallee 17

23683 Scharbeutz
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1984 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 830,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 211,00 m? Garagen 1
Nutzflache 117,00 m? Stellplatze 4

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das zweistdckige, freundliche und gepflegte Einfamilienhaus mit Vollunterkellerung besticht
durch eine gute Innenausstattung und eine grof3ziigige Raumaufteilung. Zwei Badezimmer
und ein separates Gaste-WC komplettieren die attraktiven sechs Zimmer zu einer Immobilie
zum Wohlftihlen, die ideal fir Familien mit Kindern geeignet ist.

Geheizt wird das im Jahr 1984 gebaute Objekt mit einer Gas-Zentralheizung. Das Haus wurde
2008 aufwendig saniert.

Im Februar 2022 wurde eine neue Vaillant-Gasbrennwert-Heizung

mit Warmwassertherme eingebaut. Der vorhandene Energieausweis basiert noch auf den um
fast 100 % hoheren Verbrauchswerten der alten Heizung.

Das grof3ie Wohnzimmer hat einen sehr schénen Kamin - die Kaminkassette wurde 2020
emissionsgerecht erneuert.

Zusatzlicher Wohnraum (Einliegerwohnung) ist im Keller bei einer Deckenhdhe von 2,1 m
moglich. Dusche/WC und Kiiche sind unrenoviert vorhanden.

Ausstattung

- 6 lichtdurchflutete Zimmer in attraktiver Aufteilung

- Bad mit Dusche im EG mit Auf3enfenster

- Bad mit Dusche und Wanne im DG mit AuBenfenster
- DG - Toilette mit grofem Waschbecken mit Aufenfenster
- Gaste-WC im EG mit Aufienfenster

- moderne, pflegeleichte Einbauktiche im EG

- grof3er Garten mit Terrassen,

- SW-Loggia im DG mit Zugang von zwei Zimmern

- Garage mit 1,5 Stellplatzen mit Zugang zum Garten

- drei zusatzliche Stellplatze auf dem Grundstiick

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das Grundstiick liegt in ruhiger Villenlage von Scharbeutz. Alle Nachbargrundstiicke sind
bebaut. Die anliegenden Straf3en und Gehwege befinden sich in einem sehr guten Zustand.

Die Ostsee und der Kammerwald sind nur wenige Gehminuten entfernt.

Alle Einkaufsméglichkeiten fiir den téglichen Bedarf, Rathaus, Banken, Arzte und Apotheken
sind vorhanden und zu Fuf, per Fahrrad oder Auto schnell zu erreichen. Der Scharbeutzer
Bahnhof ist 1,2 km entfernt und mit dem Bus ab der nahegelegenen Haltestelle bequem zu
erreichen. Der Bus verkehrt in umgekehrter Richtung auch nach Timmendorfer Strand.

Ein Kindergarten sowie die moderne Grundschule sind fuflaufig durch ein Wohngebiet

erreichbar (ca.600/700 m). Das Ostsee-Gymnasium in Timmendorfer Strand ist gut mit dem
Fahrrad zu erreichen ( 1,8 km).
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 133,47 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Strafienansicht
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Galerie

Kuche
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Galerie

Bad im EG
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Erdgeschoss

Wohnen

Schlafen

A = Abstellraum T=Treppe K =Kamin

Dachgeschoss

Wohnen

Studio L

A = Abstellraum T=Treppe L= Loggia

Raumaufteilung EG und DG
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