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Exposé

Einfamilienhaus in Schneverdingen

Qualitativ hochwertiges EF Haus

Objekt-Nr. OM-305299
Einfamilienhaus

Verkauf: 439.000 €

Ansprechpartner:
Wolfgang Miersch

29640 Schneverdingen

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1993 Zustand gepilegt
Grundstticksflache 1.208,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 6,00 Garagen 2
Wohnflache 220,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Dieses geraumige und qualitativ hochwertig erbaute Einfamilienhaus in Hemsen, etwa 5 km
entfernt von Schneverdingen, bietet auf ca. 220 m2 ein entspanntes Wohngefiihl, umgeben von
einem wunderschénen Garten mit viel Grin. Es befindet sich in einer Sackgasse mit sehr
wenig Verkehrsaufkommen.

Die 8,5 m x 5 m grof3e Garage mit Grube ist ein Traum fiir jeden Hobbymechaniker.

Im Dach der uiberdachten und mit rutschsicheren Fliesen (Steinzeug) ausgelegten Terrasse ist
eine Lichtkuppel eingebaut. Der Boden der Terrasse besteht aus Beton. Es ist moglich, die
Terrasse durch Fenster- oder Glasschiebeelemente zu einem gemutlichen Wintergarten
umzugestalten. Da schon ein separater Schornstein fiir einen Anschluss mit Kaminofen
vorhanden ist, kénnte man einen Ofen anschlieffen lassen, und die Terrasse als Wintergarten
nutzen. Aber auch ohne kann man das ganze Jahr tber trocken und windgeschiitzt draufien
sitzen, und dabei die Végel und Natur beobachten, oder einfach die Seele baumeln lassen.

Vor dem Haus befindet sich eine grofie gepflasterte Auffahrt, auf der rechten Seite die
automatische Garagentiir, links die Haustur. Die Terrasse kann man sowohl durch die innere
Tur der Garage als aus durch die Haustiir betreten. Durch die hintere Haustir im
Terrassenbereich gelangt man dann in den grof3ziigig angelegten Eingangsbereich
(Erdgeschoss), in dem sich auch der Kaminofen befindet.

Von hier aus ftihren Tiren in das Wohnzimmer, die Kiiche, die Garderobe vor dem Géaste WC,
den Raum fur Elektrik/ Abstellfliche vor der Speisekammer, und den hinteren, auch durch
eine Tur abgegrenzten Bereich, in dem sich ein weiterer Flur, zwei Schlafzimmer und ein
Vollbad befinden.

Die hintere Tur der Kiiche fuhrt in den Hauswirtschaftsraum, dann weiter in den
Heizungsraum.

Uber den zweiten Flur im Erdgeschoss im hinteren Bereich gelangt man tiber einen breiten
Treppenaufgang mit Absatz, Fenster und Galerie in das Obergeschoss. Auf der rechten Seite
befindet sich dort ein grofes Zimmer, welches zur Zeit als Bibliothek/ Lesezimmer genutzt
wird. Hier kann man die Ambiente und den Ausblick auf den Hinterhof genief3en und sich
entspannen. Die mittlere Tiir von der Treppengalerie ausgehend fiihrt in einen weiteren Flur
mit Dachfenster, auf dem man bequem Schranke und eine kleine Sitzgruppe o.4. aufstellen
kann. Uber diesen Flur erreicht man tiber eine Falttreppe den gerdumigen Dachboden.

Es gibt drei weitere Tliren auf diesem Flur, die erste fiihrt ins zweite Vollbad, die zweite ins
zweite Wohnzimmer, und die dritte in ein weiteres Schlafzimmer. Alle drei Rdume sind mit
jeweils zwei grofien Fenstern ausgestattet.

Unter den jeweiligen Schragen gibt es zusatzlichen Stauraum, erreichbar durch kleinere
Tuaren.

Das Erdgeschoss ist durchgehend gefliest (FuSbodenheizung), ebenso der Treppenaufgang, der
Flur und das Vollbad im Obergeschoss. Die drei Wohn/ Schlafzimmer im Obergeschoss sind
mit Teppichboden ausgelegt.

Alle Fensterrahmen bis auf die beiden Dachfenster bestehen aus Hartholz. ( Meranti)

Doppelverglasung in allen Fenstern bis auf die 3 neuen Wohnzimmerfenster mit dreifach-
Verglasung.

Das ca. 1.208 m2 Grundstiick ist eingezaunt; an heiflen Tagen kann man hier aufgrund der
naturnahen Vegetation viel Schatten finden oder auch einfach mal die Augen zumachen und
entspannen. An der hinteren Hauswand mit Blick auf den gesamten hinteren Garten befindet
sich auferdem noch eine kleinere Terrasse.

Auf Grund der Grofe und Beschaffenheit dieses Hauses wéare es moglich, das Obergeschoss in

eine Miets- oder Zweitwohnung umzugestalten. Einige Anschliisse fiir eine Kiiche im
Obergeschoss sind schon vorhanden.
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Ausstattung

Daten

Kaufpreis 441.000 €

Wohn- und Nutzflache - ca. 220 m?
Grundstiicksgrofie - ca. 1.208 m?

Terrasse zwischen Garage u. Haus ca. 24m?
Garage ca. 50m?

Bruttogeschossgrofien :

EG. 165 m?

OG. 165 m?

Wohn- und Nutzflachen:

Erdgeschoss — ca. 165 m?

Obergeschoss — ca. 88 m?

Anzahl Zimmer - 6

Kiiche - 1

Anzahl Badezimmer — 2 Vollbader mit Wanne und separater Dusche, deckenhoch gefliest
Gastetoilette — ja, mit Vorraum
Hauswirtschaftsraum - 1

Heizungsraum - 1

Garderobenraum - 1

Speisekammer — 1

Dachboden - ja

Anzahl Terrassen - 2, tiberdacht

Garage — 1, mit Grube

Ausstattung Barrierefrei — EG. Ja, auf3er Duschwanne
Garten - ja

Keller — nein

Kamin - Kaminofen

Stellplatze - 4

Verfligbar ab - nach Vereinbarung

Zustand

Baujahr 1993

Energieeffizienzklasse C Endenergieverbrauch 83,8 kWh/(m2a)
Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Energieausweis gultig bis 31.07.2032
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Baujahr laut Energieausweis 1993

wesentlicher Energietrager Gas - neue Heizung seit 28.06.2024; dadurch wird ein neuer
Energieausweis vermutlich noch besser ausfallen als " C".

Energieausweis liegt vor

Beschreibung Ausstattung:

* Aufienanlage:

Gepflastert

Mauer mit Lampe

Garten

hinterer Garteneingang mit Tor

¢ Terrasse Eingang:

Dicker Betonboden

Lichtkuppel

Anschluss fiir Kaminofen

rutschsichere Fliesen

3 Lichtquellen

1 Steckdose

® Garage mit Grube:

Garage 8,5 m x 5 m mit 4 Lichtquellen und 3 Steckdosen
Grube 4 m x 1 m x 1,4 m, mit Leiter, 1 Lichtquelle und 1 Steckdose
1 Starkstrom Steckdose (380 Volt)

Fenster

Hinteres Garagentor

* Eingangsflur/ Halle:

Kaminofen

3 Innentiiren mit Lichtfenster

4 Lichtquellen, davon 1 Wandlichtquelle

5 Steckdosen

* Wohnzimmer EG:

3 deckenhohe Fenster, 3-fach verglast, erneuert 2018
Sat-TV

Breite Tur mit Glasseitenteilen und Lichtfenster
3 Lichtquellen, davon 1 Wandlichtquelle

12 Steckdosen

* Kiiche:

Herdanschluss 3 x 16 A
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2 Fenster

Einbauten und Lichtfenster tiber der Tir

2 Lichtquellen

ca. 18 Steckdosen

* Hauswirtschaftsraum.

Schranke fiur Aufbewahrung

1 Fenster

Ausgusswaschbecken

Trockner

Waschmaschine

Verteilung ftr die Fubodenheizung

Extra starke Dammplatten im Waschmaschinenbereich
Steckdosen mit 16 A abgesichert

1 Lichtquelle

5 Steckdosen

* Heizungsraum:

Niedertemperatur Heizung mit separatem Wasserspeicher (160 L
Edelstahlbehalter)

Wassereingang/ Wasserzahler

Separater Zahler fur Gartenwasser

Gaseingang und Gaszahler

1 Lichtquelle

2 Steckdosen

¢ Elektrik/ Aufbewahrungsraum:

Gleichzeitig Vorraum zur Speisekammer (1Fenster), welche grof3ztigig mit
Regalen ausgestattet ist und Platz fir zwei Gefrierschréanke bietet
1 Lichtquellen

1 Steckdose

® Garderobenraum:

1 Lichtquellen

1 Steckdose

* Gaste WC:

Befindet sich hinter dem Garderobenraum

2 Lichtquellen

2 Steckdosen
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¢ Hinterer Flur EG:

2 Lichtquellen

6 Steckdosen

* Treppenhaus:

1 Lichtquellen

2 Steckdosen

® Oberer Absatz/ Galerie:

1 Lichtquellen

3 Steckdosen

* Auch das Obergeschoss ist grof3ziigig ausgestattet mit Lichtquellen und Steckdosen.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir als Verkaufer dieser Immobilie Thnen als
Interessenten an dieser Immobilie unsere Vermogenswerte offen gelegt haben, und deshalb
Ihnen nur dann unser Haus zeigen kdnnen, wenn uns vorab schriftlich Thre vollstandigen
Kontaktdaten (Name, Vorname, Postanschrift, Telefon*, E-Mail Adresse) vorliegen.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie moglich notiert.
Dennoch kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die Angaben in
diesem Exposé erfolgen daher ohne Gewahr von unserer Seite aus.

Sollten wir Ihr Interesse an dieser Immobilie geweckt haben, kontaktieren Sie uns bitte per E-
Mail unter miersch@ewe.net oder Festnetz 05193 4762.

Lage

Das Haus befindet sich in Hemsen, einem kleineren Ortsteil des Luftkurortes Schneverdingen,
etwa 5 km entfernt. Direkt bei Hemsen gibt es einen Naturschutzpark mit zwei kleineren Seen,
auf denen man im Winter auch einmal Schlittschuh laufen kann, falls es kalt genug wird.
Etwas weiter entfernt, Richtung Schneverdingen, kann man durch das bekannte Pietzmoor
wandern, ein weiteres Idyll fiir Naturliebhaber und Menschen, die Entspannung suchen.

Schneverdingen liegt mitten in der Lineburger Heide zwischen Soltau im Stiden, Rotenburg
(Wiamme) im Westen und Buchholz in der Nordheide im Norden. Ostlich von Schneverdingen
beginnt der Naturpark Lineburger Heide. Schneverdingen hat ca. 20.000 Einwohner. Der Ort
gehort zum Landkreis ,,Heidekreis“ und liegt in Niedersachsen. Schneverdingen ist traditionell
nach Hamburg orientiert. Viele Berufstatige pendeln taglich nach Hamburg. Schneverdingen
wird auch manchmal als stidlichster Zipfel des ,Hamburger Speckguirtels* bezeichnet. Fur
diese Zugehorigkeit spricht auch, dass der Bahnhof in Schneverdingen mittlerweile an den
HVV (Hamburger Verkehrsverbund) angeschlossen wurde. Schneverdingen besitzt eine Abfahrt
an der Bundesautobahn 7, die sich an der Bundesstraf3e 3 befindet. Nach Hamburg sind es
ca. 70 km, nach Bremen ca. 80 km und nach Hannover ca. 100 km. Es gibt ein Freibad, ein
Hallenbad, einen grofien Spielplatz am Stidpark und in der Nahe einige Freizeit- und
Tierparks. Besonders zu empfehlen ist die stadtische Saunalandschaft ,,Heidjers Wohl".
Kindergarten, Sportvereine sowie samtliche Schulen sind im Ort vorhanden. Zudem verftligt
Schneverdingen tiber gute Einkaufsmoéglichkeiten, einen aktiven Kulturverein, Haus- und
Facharzte sowie Apotheken, Eisdielen und Restaurants.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/305299 Seite 6/26



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 83,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Elternschlafzirhfner EG

o
=
=
o}
2]
kel
[=
2
<
—
(]
ke
[=
o=
Q
9]
9]
o]
o
o)
=

www.ohne-makler.net/expose/305299




Lese- und Hobbyzimmer 1
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Galerie

Sitzecke im Wohnzimmer OG

Haus von der Strafie aus
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Galerie

Heizung
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Hausecke vor der Terrasse
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¥ dos
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Blick aufs Wohnzimmerfenster
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Vollbad EG
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Galerie

Vollbad EG 2

Vollbad EG 2
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Balkenzimmer OG

Flur/ Aufenthaltsraum OG
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Galerie

Kuche
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Abends im Lesezimmer

Lese- und Hobbyzimmer
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Galerie

Vollbad OG 2

www.ohne-makler.net/expose/305299 Seite 18/26




Galerie

Oberer Treppenaufgang Flur EG zum Schlafzimmer

Treppengeldnder
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Galerie

Treppengeldander

Blick auf Aufien/Garagentir
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Lese- und Hobbyzimmer

Lese- und Hobbyzimmer
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Elternschlafzimmer EG 2

Elternschlafzimmer EG 3
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Vollbad OG
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Galerie

2. Schlafzimmer EG

2. Schlafzimmer EG
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Grundrisse
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Grundrisse
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