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Exposé

Einfamilienhaus in Schneverdingen

EF Haus auf groBem Grundstuck in ruhiger
Nachbarschaft

Objekt-Nr. OM-305299
Einfamilienhaus

Verkauf: 425.000 €

29640 Schneverdingen
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1993 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 1.208,00 m? Schlafzimmer 5
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 6,00 Garagen 2
Wohnfldche 232,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/305299
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Objektbeschreibung

Gemuiitliches, vielseitiges und gerdumiges Einfamilienhaus auf einem grofien, eingezdunten
Grundstiick, perfekt gelegen in einer ruhigen und etablierten Nachbarschaft. In 29640
Schneverdingen-OT Hemsen.

Der Quadrat-Meter-Preis ist mit 1832 €. niedriger als der Durchschnitt i. d. Region, also
gunstig.

Nutzung auch als 2-Generationen-Haus mdglich.

Das Haus wurde 1993 erbaut und verfiigt tiber hochwertige Oberflachen, sowie 2
Wohnzimmer, 3 Schlafzimmer, Kiiche, 2 Vollbader, 1 Gaste WC, HW Raum, Heizungsraum,
Vorratskammer, Garderobe, Eingangsbereich und 2 Flure, verteilt tiiber Erd- und
Obergeschoss. Im Obergeschoss verbaute Butzen, der Dachboden und die Garage bieten
grof3zligigen Stauraum. Das Haus ist durch eine ~24m? grof3e tiberdachte Terrasse mit der
Garage verbunden, die Auffahrt voll gepflastert. Die Heizung wurde im Juni 2024 erneuert,
und ein hochwertiger Kaminofen sorgt fiir zusatzliche Warme an kalten Tagen. Dieses

qualitativ hochwertige Eigenheim ist eine ausgezeichnete Wahl fiir diejenigen, die Komfort,
Bequemlichkeit und eine schéne Umgebung suchen, die sie ihr Eigen nennen kénnen.

Ausstattung

- ca. 1.208 m2 grofies Grundstiick

- ca. 232 m2 Wohnflache ( Inkl. Nutzflachen und der halben tiberdachte Terrasse)

- gepflasterte AufSenanlage, Mauer mit Lampe, Garten, hinterer Garteneingang mit Tor

- auf der uilberdachten Terrasse mit dickem Betonboden und Anschluss fiir Kaminofen, tiber
die man

trockenen Fufles direkt zur Haustiir gelangt, befinden sich 3 Lichtquellen und 1 Steckdose

- Garage 8,5 m x 5 m mit Grube (4 m x 1 m x 1,4 m) , sowie 1 Starkstrom Steckdosen (380
Volt),

3 Steckdosen und 4 Lichtquellen.
Die Grube, ausgestattet mit Leiter, verfligt tiber 1 Lichtquelle und 1 Steckdose.
Erdgeschoss Haus:

(Im Erdgeschoss befindet sich eine Fubodenheizung, mit zusatzlichem Heizkérper im unteren
Badezimmer)

- Eingangsflur/Halle mit 3 Lichtquellen, 1 Wandlichtquelle und 5 Steckdosen, hier befindet
sich

auch der Kaminofen. Drei der Turen in diesem Bereich sind mit Lichtfenstern ausgestattet.

- rechts vom Flureingang befindet sich das Wohnzimmer mit 2 Lichtquellen und
1Wandlichtquelle,

sowie ca. 12 Steckdosen, auferdem 3 deckenhohe Fenster, 3 fach verglast (erneuert 2018),
Sat-TV,

breite Tur mit Glasseitenteilen und Lichtfenster dartiber.

- zurtick durch den Flur geht es von der linken Seite aus in die geraumige Kiiche, ausgestattet
mit 2

Lichtquellen, Herdanschluss 3x16 A und ca. 18 Steckdosen, sowie 2 Fenster, Einbauten und

Lichtfenster tiber der Tur
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- durch den hinteren Teil der Kiiche gelangt man in den Hauswirtschaftsraum mit extra
Schranken

far viel Stauraum, einem Ausgusswaschbecken, einem Trockner, einer Lichtquelle und 5
Steckdosen, hier befindet sich auch die Verteilung fiir die FuBbodenheizung, au3erdem
Wasseranschluss Waschmaschine (extra starke Dammplatten im Waschmaschinenbereich);
Steckdosen mit 16 A abgesichert.

- vom Hauswirtschaftsraum aus betritt man den Heizungsraum mit 1 Lichtquelle und 2

Steckdosen, Niedertemperatur Gastherme mit separatem Wasserspeicher (1601
Edelstahlbehalter),

Wassereingang/ Wasserzahler, separatem Wasserzdhler fliir Gartenwasser und Gaseingang
sowie

Gaszahler

- Elektrik/ Abstellraum vor der Speisekammer mit 1 Lichtquelle und 1 Steckdosen
- Gaste WC mit 2 Lichtquellen und 2 Steckdosen

- hinterer Flur im Erdgeschoss 2 Lichtquellen und 6 Steckdosen

- 1 Lichtquelle und 2 Steckdosen im Treppenhaus

- Oberer Absatz/ Galerie mit 1 Lichtquelle und 3 Steckdosen

Auch das obere Geschoss ist grof3ztigig und tibersichtlich mit Lichtquellen und Steckdosen
ausgestattet.

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie moglich notiert.
Dennoch kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die Angaben in
diesem Exposé erfolgen daher ohne Gewahr von unserer Seite aus.

Lage
Zwischen Hamburg, Hannover und Bremen liegt im " Goldenen Dreieck" Schneverdingen; in
jeweils etwa 70-80km Entfernung zu den drei Grofstatten.

Das Haus befindet sich in Hemsen, einem Ortsteil des Luftkurortes Schneverdingen, etwa 5
km entfernt. Direkt bei Hemsen gibt es einen Naturschutzpark mit zwei kleineren Seen, auf
denen man im Winter auch einmal Schlittschuh laufen kann, falls es kalt genug wird. Etwas
weiter entfernt, Richtung Schneverdingen, kann man durch das bekannte Pietzmoor wandern,
ein weiteres Idyll fiir Naturliebhaber und Menschen, die Entspannung suchen.

Schneverdingen liegt mitten in der Liineburger Heide zwischen Soltau im Stiden, Rotenburg
(Wiamme) im Westen und Buchholz in der Nordheide im Norden. Ostlich von Schneverdingen
beginnt der Naturpark Lineburger Heide. Schneverdingen hat ca. 20.000 Einwohner. Der Ort
gehort zum Landkreis ,Heidekreis” und liegt in Niedersachsen. Schneverdingen ist traditionell
nach Hamburg orientiert. Viele Berufstatige pendeln taglich nach Hamburg. Schneverdingen
wird auch manchmal als stidlichster Zipfel des ,Hamburger Speckgiirtels“ bezeichnet. Fur
diese Zugehorigkeit spricht auch, dass der Bahnhof in Schneverdingen mittlerweile an den
HVV (Hamburger Verkehrsverbund) angeschlossen wurde. Schneverdingen besitzt eine Abfahrt
an der Bundesautobahn 7, die sich an der Bundesstrafe 3 befindet. Nach Hamburg sind es
ca. 70 km, nach Bremen ca. 80 km und nach Hannover ca. 100 km. Es gibt ein Freibad, ein
Hallenbad, einen grof3en Spielplatz am Stidpark und in der Nahe einige Freizeit- und
Tierparks. Besonders zu empfehlen ist die stadtische Saunalandschaft ,Heidjers Wohl*.
Kindergarten, Sportvereine sowie samtliche Schulen sind im Ort vorhanden. Zudem verfugt
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Schneverdingen Uber gute Einkaufsméglichkeiten, einen aktiven Kulturverein, Haus- und
Facharzte sowie Apotheken, Eisdielen und Restaurants.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 83,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

Haus von der Strafie aus

Ostseite Wohnhaus
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2D-Grundriss-Obergeschoss

Erdgeschoss

2D-Grundriss
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Terrasse in der Abendsonne
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Hausecke vor der Terrasse

Zwischen Garage und Haus hinte
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Heizung
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Vollbad EG
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Vollbad EG 2

Flur EG zum Schlafzimmer
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Elternschléfzimﬁler EG 2

Elternschlafzilnmér EG4
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Galerie

2. Schlafzimmer EG

2. Schlafzimmer EG
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Oberer Treppenaufgang

Treppengeldnder
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Treppengeldander

Flur/ Aufenthaltsraum OG
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Vollbad OG

Vollbad OG 2
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Galerie

Lese- und Hobbyzimmer 1
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Galerie

Sitzecke im Wohnzimmer OG

Balkenzimmer OG
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Dachflachen

Garage, Terrasse
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Galerie
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Galerie
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Dachziegel, Holz-Querschnitt

Maueraufbau,
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Grundrisse
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