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Exposé

Doppelhaushalfte in Karlsruhe

Gepflegte Doppelhaushalfte mit groRem Garten in
begehrter Lage

Baujahr 1953

Grundstucksflache 659,00 m?2

Etagen 1

Zimmer 4,00
Wohnflache 100,00 m?
Nutzflache 80,00 m?
Energietrager 01

www.ohne-makler.net/expose/305310

Objekt-Nr. OM-305310
Doppelhaushalfte

Verkauf: 619.000 €

Ansprechpartner:
Herber

76149 Karlsruhe
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2

Badezimmer 3

Carports 2

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese voll unterkellerte Doppelhaushélfte mit einem grofflachigen Grundstiick von 659 m?
(viel Platz zum Gartnern und Spielen), einem Carport und mehreren Nebengebauden/
Schuppen in der ruhigen und grinen Kirchfeldsiedlung steht ab sofort zum Verkauf.

Die Wohnflache von ca. 100 m? (Erweiterung durch Anbau moglich) verteilt sich tiber zwei
Stockwerke. Im EG befinden sich eine grof3e Kiiche, Wohnzimmer und ein grofiztigiges
Tageslicht-Badezimmer mit Dusche sowie ein Gaste-WC mit Fenster. Im OG befinden sich 3
Zimmer zur beliebigen Nutzung und ein WC mit Waschgelegenheit und Fenster.

Im Keller (Zugang auch von auf3en) befindet sich der Heizraum, eine Waschktiche, ein
Badezimmer sowie ein beheizbarer weiterer Raum. Weiterer Stauraum befindet sich im
Dachspeicher.

Fur einen modernen Wohnkomfort kdnnen je nach Geschmack und Ausstattung
entsprechende Modernisierungsmafinahmen notwendig sein.

Ausstattung

EG: Eingangsbereich, Diele, Gaste-WC, Kiiche, Bad (mit Waschtisch, WC, Dusche) gefliest
Wohnzimmer Parkettboden

OG: Diele, Zimmer Parkettboden, Bad (mit Waschtisch, WC) gefliest

Keller: Kellerraume, Bad (mit Waschtisch, Dusche, Badewanne) gefliest

Holztreppe EG bis DG

Fassaden-Dammung wurde nachtraglich angebracht

Dach wurde 2011 erneuert

Heizung: MAN Raketenbrenner 2007, ELCO Niedertemperaturkessel 2008 erneuert
Kunststofffenster 2-fach Isolierverglasung mit Kunststoff-Rollladen,

Carport, Nebengebdude/Schuppen mit Licht- und Stromanschluss

Brunnen in einem beheizbaren Nebengebdude

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Gutachten eines Sachverstandigen fiir Bauwesen tiber 670.000,00 Euro liegt vor.

Anfragen bitte mit vollstindigem Namen, Adresse, Telefon-Ne und E-Mail.

Makleranfragen sind nicht erwiinscht und werden daher auch nicht beantwortet.

Die Immobilie wird provisionsfrei verkauft.

Keine Gewahr bei irrtimlichen Falschangaben.

Lage

Neureut ist der nérdlichste Stadtteil von Karlsruhe mit rund 18.500 Einwohnern. Offentliche
und private Dienstleistungseinrichtungen machen den Stadtteil zu einem Schwerpunkt im

Norden der Stadt, auch fur die Gemeinden der nérdlichen Hardt (z. B. Gymnasium,
Realschule und Hallenbad). Neureut bietet nicht nur eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung
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und Einkaufsméglichkeiten, sondern auch eine griine Umgebung und die Ndhe zum
Hardtwald. Die Karlsruher Innenstadt ist entweder tiber 6ffentliche Verkehrsmittel oder mit
dem Fahrrad in ca. 15 Min. zu erreichen. Eine S-Bahn- und Bushaltestelle sind in ca. 10
Gehminuten erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 126,80 kWh/(m2a)

Energieeflizienzklasse D

Ansicht Seite/Kellerabgang
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Galerie

Ansicht hinten Eingang/Garten

Garten hinten
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EG Wohnzimmer
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Galerie

EG Kiche
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Galerie

OG Diele

OG Bad
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OG Zimmer 1

OG Zimmer 2
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Galerie

OG Zimmer 3
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