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Exposé

Einfamilienhaus in Aichach

Besondere Bauhausvilla mit gehobener
Innenausstattung in Aichach

Objekt-Nr. OM-305362
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.320.000 €

Ansprechpartner:
Tobias Pflaumer
Mobil: 0172 8373204

Veilchenweg

86551 Aichach

Bayern

Deutschland
Baujahr 1970 Zustand Neuwertig
Grundstticksflache 581,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 2 Badezimmer 3
Zimmer 7,00 Garagen 1
Wohnfldche 250,00 m?2 Carports 1
Nutzflache 100,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme sofort

www.ohne-makler.net/expose/305362 Seite 1/15



Objektbeschreibung
* Einfamilienhaus im Bauhaus Stil, urspringliches Baujahr 1970, in 2016/2017 komplett
saniert in Massivbauweise

* Wohnflache ca. 250 m? und einer zuséatzlichen Nutzflache von ca. 100 m2

* Bestandsmauerwerk in 30cm-Vollziegeln mit 14 cm WDVS, Anbauten mit einem 42,5 cm
Vollwarmeziegel

* grofier, sonniger und pflegeleicht angelegter Garten

* im Erdgeschof3 befindet sich der offen gestaltete Eingangsbereich mit grof3ztigiger Garderobe
und hochwertiger, massiver Eichenholztreppe zum Ober- und Kellergeschoss

* rechter Hand ein modernes Gaste-WC mit Fenster und links ein Biiro

* geradeaus gelangt man in die hochwertige Kuiche in weifs Hochglanz und den Essbereich,
hier befindet sich eine ca. 8 m Fensterfront mit groBem Schiebetiirelement, angeschlossen ist
ein Vorratsraum

* das Wohnzimmer erreicht man linker Hand durch zwei beleuchtete Stufen mit einer
Raumhohe von ca. 2,75 m, im Anbau befindet sich ein weiteres Biiro

* vor dem nach Stiden ausgerichteten Essbereich liegt die ca. 36 m?2 grof3e, teilweise durch das
Obergeschoss tiberdachte Terrasse, erreichbar schwellenlose 1,8m breite Hebeschiebettir

* das Treppenhaus/Flur im OG verfiigt Giber zwei elektrisch zu 6ffnende Lichtkuppeln und
zusatzlich zwei grof3e Fenster

* im Obergeschoss befinden sich vier Schlafzimmer, die beiden verbundenen Flure haben eine
Sichtachse in den Garten und verfiigen tiber einen Einbauschrank mit 3 m Lange

* dort befindet sich ein Gaste/Kinderbad, mit Dusche, WC und zwei getrennten Waschtischen
und ein grofziigiges Eltern Badezimmer mit Regendusche und Saunaschlauch, Badewanne,
WC, Bidet und einer hochwertigen Zedernholz Sauna, deren Ofen ebenfalls als Verdampfer
genutzt werden kann, in beiden Badezimmern wurden Einbauspots verbaut, teilweise
dimmbar und mit Lichteffekten

* rechts des Hauses befindet sich eine Einzelgarage mit angebautem Abstellraum, davor ein
Stellplatz

* links des Hauses befindet sich ein grofier Carport mit E-Lade Méglichkeit und ein
zusatzlicher Stellplatz zum Abstellen eines Wohnmobils

Ausstattung

Das Haus ist sehr hochwertig ausgestattet, beim Bau/Renovierung wurde wert auf héchste
Qualitat gelegt, die man uiberall spiiren und sehen kann:

* als Bodenbeldge wurden im Wohnzimmer Echtholzparket (Eiche weif3 gedlt) und auf den
Massivtreppen Eiche Vollholz weif3 ge6lt verarbeitet, in den Kinderzimmern liegt
Veloursteppich von Vorwerk und im Rest des Hauses wurde Sichtestrich verbaut

* iberhohe Schreinertiiren (ca. 2,22 m) von Jeld-Wen mit verdeckt innenliegenden Bandern

* 3-fach Holz-Alufenster von Internorm, aufen flachenbiindig eloxiert (Weifaluminium), innen
kantig Holz Fichte

* im ganzen Haus elektrische Rollladen oder Jalousien mit zentraler und/oder einzelner
Steuerung und Windwachter

* individuell angefertigte Schreinerhausttire mit 3-fach elektrischer Verriegelung und

Fingerprint Zugang sowie eine Sprechanlage mit Kamera inkl. Display im EG und OG von
Samsung
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* FufSbodenheizung in allen Rdumen, dezentral steuerbar

* hochwertige moderne Ktiche von Leicht mit grof3er Kochinsel, Arbeitsplatte aus Naturstein
(Nero Marinace), Kochfeld von Bora, Backofen und Geschirrsptiler von Gaggenau, Quooker,
Kiuhlschrank von Siemens

* grofztigiger, lichtdurchfluteter Essbereich mit Pelletofen von Rika mit Raumsensor, 45 kg
Pellets-Vorratsbehalter und zwei Konvektions-Luft-Ausstromern ins Biiro und Wohnzimmer

* fir eine angenehme Beleuchtung sorgen die abgehangten Deckenelemente mit
Einbauleuchten und LED Bindern in Wohnzimmer und Kiiche

* das Leitungswasser wird tiber eine Entkalkungsanlage im Keller aufbereitet

* das Heizsystem besteht aus einer 5,2 m? grofien Solarthermieanlage mit Gasbrennwertkessel
von Buderus und einem 300 1 Warmwasserspeicher

* vor dem Haus befinden sich drei hochwertige Miillboxen

* der Garten wird erginzt durch ein modernes Gartenhaus der Firma Biohort und eine zweite
gekieste Terrasse

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das moderne Einfamilienhaus befindet sich in der Kreisstadt Aichach mit ihren ca. 22.000
Einwohnern und gehoért zum schwabischen Landkreis Aichach-Friedberg.

Aichach liegt im Stadtedreieck Munchen - Augsburg - Ingolstadt und gehért zum
"Wittelsbacher Land". Zur Bundesautobahn A8 sind es wenige Minuten, die Bundesstraie 300
fuhrt direkt an Aichach vorbei und hat mehrere Abfahrten. Durch den Autobahnanschluss ist
die Landeshauptstadt Miinchen in ca. 25 Fahrminuten und die Stadt Augsburg in ca. 20
Fahrminuten erreichbar. Aichach ist auch durch die Bahn tiber die Strecke Augsburg -
Friedberg - Aichach - Schrobenhausen - Ingolstadt erschlossen.

Aichach ist eine familienfreundliche Stadt mit einem umfassenden Schulangebot bis zum
Gymnasium und einer Vielzahl an Kindergarten. Zahlreiche Einkaufsméglichkeiten sowie
Sportvereine, Gastronomie und ein Frei- und Hallenbad sowie ein eigenes Kino etc. machen
Aichach zu einem attraktiven Wohnort fiir die ganze Familie. Landkreisverwaltung,
Gesundheitsamt und Amtsgericht befinden sich in Aichach.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 61,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohnzimmer 2

Wohnzimmer / Leseecke

www.ohne-makler.net/expose/305362 Seite 5/15



Leseecke 2

Kiiche 1

www.ohne-makler.net/expose/305362 Seite 6/15



Galerie

Kuche 2 Kuche 3

Esszimmer 1
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Galerie

Esszimmer 2

Elternschlafzimmer
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Galerie

Elternbad Sauna
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Elternbad Bidet u. Toilette

Elternbad Regendusche
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Galerie
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Elternbad Kaltwasserschlauch

Flur OG 1
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Flur OG 2

Kinderbad
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Exposeé - Galerie

Treppenaufgang
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Grundrisse
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Grundrisse
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