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Exposé

Einfamilienhaus in Adelebsen

Einfamilienhaus mit herrlichem Panoramablick & Sauna -
provisionsfrei-

Objekt-Nr. OM-305528
Einfamilienhaus

Verkauf: 249.000 €

37139 Adelebsen
Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1979 Ubernahmedatum 01.01.2025
Grundstticksflache 578,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,00 Badezimmer 3
Wohnflache 185,00 m? Garagen 1
Nutzflache 51,00 m? Stellplatze 1
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Das zweistockige, freundliche und gepflegte Einfamilienhaus steht ab dem 1.01.2025 zum
Verkauf. In dem Haus stehen neben finf attraktiven Zimmern auch drei Badezimmer zur
freien Entfaltung und entspannenden Wellnessstunden zur Verfiigung. Das 1979 erbaute
Gebaude wird per Olheizung beheizt. Ihnen steht aufSerdem eine Garage fiir Ihr Auto zur
Verfiigung. Fur Platz zum Gartnern, Spielen oder Sonnenbaden: Auf den 578 Quadratmetern
des dazugehorigen Grundstiicks kénnen Sie entspannen. Der Gesamtpreis des angebotenen
Grundstiicks mit Objekt betragt 249.000 Euro.

Diese 1-Familienhaus wurde 1979 auf einem ca. 578 m? grofien Grundstiick in Adelebsen
errichtet.

Die Wohnflache betragt insgesamt 184m?2, die Aufteilung ist wie folgt:
Erdgeschoss:

ein grofziigig gestalteter Eingangsbereich mit Eingangshalle, offener Treppe ins
Dachgeschoss mit Galerie

ein grofes Wohnzimmer mit Esszimmer

eine Kiiche

ein Bad mit Dusche und Badewanne

ein Schlafzimmer

ein Gaste WC

Dachgeschoss:

ein Atelier

ein Schlafzimmer

ein Bad mit Dusche

Abstellraum

Kellergeschoss:

eine Sauna

ein Bad mit WC und Dusche

ein Hauswirtschaftsraum

ein Abstellraum

Neben dem Objekt findet sich eine Garage. Davor, in der Hofeinfahrt, findet ein weiterer PKW
Platz.

Der Garten befindet sich vor dem Objekt und verfiigt tiber Grinflache und gepflasterte Wege.
Die Terrasse befindet sich hinter dem
Haus und ist sowohl von der Garage und auch dem Kellergeschoss zu begehen.

Ausstattung

Drei Badezimmer sind in guter Ausstattung, die Dusche im EG ist bodenbiindig. Das Bad im
EG verftigt tiber eine Badewanne. Drei Bader haben ein Fenster.

Der Fufsbodenbelag besteht aus Parkett, Fliesen, Laminat.
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Weitere Angaben:
Garagen/Stellplatze: 1
Objektzustand: gepflegt

Qualitat der Ausstattung: Standard
Bodenbelag: Fliesen, Parkett, Laminat
Grundstuicksflache: ca. 578 m?
Modernisierung:

Im Jahr 2000 ist der Keller zum Wohnraum umgebaut (Sauna, Waschktiche, Abstellraum
sowie der dazugehorige Flur sind neu entstanden)

Die Fassade wurde im im Jahr 2000 gedammt und neu verputzt.
Die Viessmann Zentralheizung wurde im Jahr 1998 neu installiert.
Energie

Energieausweis: Energiebedarfsausweis

Wesentliche Energietrager: Heiz6l EL

Endenergiebedarf: 177,8 kWh(m?2*a)

Energieverbrauch flir Warmwasser enthalten
Energieeffizienzklasse: F

Gultig bis: 2028.08.04

Baujahr (gemaf3 Energieausweis): 1979

Heizungsart: Zentralheizung

Wesentliche Energietrager: Heizol EL

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Gebaude liegt in einer ruhigen Wohngegend ohne Durchgangsverkehr.

Arzte, Apotheker und Geschifte des téglichen Bedarfes sind fuBliufig in fiinf Minuten zu
erreichen. Dartiber hinaus ist das Freizeit- und Erholungsangebot in Adelebsen sehr
abwechslungsreich. Durch die vorhandene Bus- Bahnanbindung sind umliegende Stddte mit
weiterfiihrenden Schulen und die Universitat in Géttingen schnell zu erreichen. Fir die

vorschulische Kinderbetreuung stehen zwei Kindertagesstatten bereit, die Krippen.-
Kindergarten- und Hortplatze anbieten. Grundschulversorgung ist vorhanden.

Entfernungen:
Bus/Bahn 0,2km
Zentrum 0,2 km
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 177,80 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Seitenansicht
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Galerie

p
e

Eingang

Ausblick Wohnzimmer
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Galerie

Wonzimmer
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Galerie

Treppe zum Atelier

| W |

Atelier

Atelier
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Galerie

Bad Sauna

Sauna
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Waschktiche

Waschkitiche
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Galerie

Lot g,
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Grundrisse

Berechnung der Wohnfliche nach DIN 283

Erdgeschoss:
1. Wohnen 7,30 x 4,21 =
2. Essen 3,70 x 2,00 -
3. Schlafen }0,64 x h,21;+(0,79 x 2,30)
) op55 X 1105 3=
4. Kuche 3,70 x 2,50 =
5. Bad (3,39 x 3,10)+(0,61 x 2,30) =
6. WC 119X A 575 =
7. Gard, 1,15 x 1,35 =
8. Flur 1,30 x 2,3“ =
9, Diele (3,50 x 4,36)-(0,90 x 3,00) =
10.Balkon 12,34 x 1,50/, -
- Daghgeschoss:
D 11, Atelier é?.ao x 3,515)+(3,80x1,685)
12, Gast 54,64 x 2,405)+(0,395x2,94)
-(0,55 x 1,05) =(4,64x0,96/,) =
13. Du,WC (2,94 x 2,30)-(2,94 x 0,96/,)=
14, Abst, (1,60 x 1,095)=(1,60 %0,96/,)=
15. F].ur 1.60 X 1’50 =
Kellergeschoss:
16, Du,/WC 1,51 x 4,32 o
= Wohnflliche insgesamt
;\
Berechnung der Nutzfliiche nach DIN 283
Kellergeschoss;
1, Keller 1 (5,49 x 3,895)~(0,43 x 0,98) =
2, Keller 2 4,32 x 4,02 =
3, Keller 3 2,24 x 4,185 -
4, Keller 4 2,56 x 4,32 -
Garage_ 3,02 x 5,52 -
& Nutzfliche insgesamt
Vohnflache
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Grundrisse

Dachgeschof

Erdgeschof3
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Grundrisse

Kellergeschof3
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