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Exposé

Einfamilienhaus in Bellheim

Wohn-Geschaftshaus, Arbeiten und Wohnen in lhrem
Traumhaus.

Objekt-Nr. OM-305671
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.200.000 €

76756 Bellheim
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2016 Zustand Neuwertig
Grundstticksflache 869,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 2 Badezimmer 4
Zimmer 11,00 Garagen 1
Wohnflache 358,00 m?2 Stellplatze 3
Energietrager Strom Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Traumhaus:

PV-Anlage (neu) 29 kWp 40kWh Speicher
Warmepumpe

Kamin

Sauna

Pool

Nur fir Gewerbetreibende.

Preis ist verhandelbar.Bitte nur ernstgemeinte Anfragen mit Namen,Adresse und Art des
Unternehmens.

In einer lebendigen Kleinstadt (Bellheim,Kreis Germersheim) steht ein von auf3en schlichtes
von innen prachtiges Wohn-Geschaftshaus. Ein Juwel im Gewerbegebiet.

Das Geschaftshaus befindet sich im vorderen Teil des Gebdudes und ist iber Empfangsbiiro
zuganglich. Hinter dem Empfangsbiiro liegen finf vielseitig nutzbare Zimmer. Diese konnen je
nach Bedarf als Biiros, Produktionsraume oder Lager genutzt werden. Die Flexibilitat dieser
Raume macht das Geschéftshaus besonders attraktiv fiir verschiedene Arten von
Unternehmen.

Eine gerdumige Garage mit dem elektronischen Garagentor ist auch vorhanden.Vor dem
Gebaude stehen drei Stellplatze zur Verfigung.

Das Wohnhaus, das sich im hinteren Teil des Gebaudes erstreckte, ist eine Oase der Ruhe und
des Komforts.

Es bietet einen offenen Wohn-Essbereich, der mit einem Marmorkamin ausgestattet ist. Die
Flammen tanzen an kalten Abenden und verleihen dem Raum eine gemititliche Atmosphére.
Zwei grofie Fenster fiihren zur tiberdachten Terrasse. Hier kann die Familie entspannte
Stunden verbringen und die frische Luft geniefen.

Die vier lichtdurchfluteten Schlafzimmer bieten gentigend Platz fiir die ganze Familie. Die zwei
Béader sind modern und luxurios ausgestattet. Besonders das Bad im Erdgeschoss ist ein
Highlight: Es verfuigt eine Glasfront-Sauna mit LED-Licht, die fir Entspannung und
Wohlbefinden sorgt.

Im Garten befindet sich ein grofier, iberdachter Pool, der ebenfalls mit LED-Licht ausgestattet
ist. In den warmen Sommernachten taucht das sanfte Licht den Pool in ein magisches
Ambiente. Eine Ecke zum Grillen oder einfach zum Entspannen rundet den Auf3enbereich ab
und macht ihn zum idealen Ort fir gesellige Abende mit Freunden und Familie.

Dieses Wohn-Geschaftshaus ist mehr als nur ein Gebaude. Es ist ein Ort, an dem Arbeit und

Leben harmonisch ineinandergreifen. Hier kénnen Sie nicht nur Geschafte abwickeln und
Projekte verwirklichen, sondern auch Ihre Tradume leben und Erinnerungen schaffen.

Ausstattung

Wohn- und Geschaftshaus
Baujahr 2016 Massivebauweise
Grundstick 869 m?
Wohnflache 174 m?
Geschaftsflache 184 m2

Luft-Wasser-Warmepumpe
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Wasserenthartungsanlage

Garage mit Fufbodenheizung.

3x PKW Stellplatze

grofiztigige tiberdachte Terrasse 4m x 12m
Grofer Garten . Pool mit Uberdachung 3m x 6m
3x Gartenhauschen

Aufen Videoanlage

Internet Glasfaser

Wohnhaus:

Klimaanlage

elektrische Rollladen

Treppe Kenngott Longlife Nussbaum

Schiico Fenster Kunststoff weif3 3-fach Verglasung

CPL Tuiren Nussbaum
EG:

Boden Fliesen. FufSbodenheizung

Wohn-Esszimmer mit Marmor-Kamin . Ausgang Terrasse und Garten

Kiiche mit der Einbaukitiche von der Firma Nolte ,Gerate Bosch und im Preis enthalten

Abstellraum

EG Bad : Sauna, WC, Urinal,Waschbecken,Dusche .Ausgang Terrasse und Garten

OG:
Boden Fliesen. FufSbodenheizung
4 Schlafzimmer

Waschraum

OG Bad: Badewanne,Doppelwaschbecken ,Dusche,WC,Urinal

Geschéftshaus :
6 Zimmer
Abstellraum
Heiztechnikraum

Boden Fliesen.Fussbodenheizung.

Schiico Fenster Kunststoff grau 3-fach Verglasung

elektrische Rollladen
Damen / Herren WC/Dusche
Kunden WC

Klimaanlage
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Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 29,78 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Wohn-Essbereich
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Kamin
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Galerie

Kuche

Bad EG Sauna
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Galerie
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Grillecke
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Galerie

Garage
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/305671 Seite 16/20



Galerie

Bad OG Bad OG

Heiz-Technik Raum
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Galerie
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Grundrisse
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