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Exposé

Mehrfamilienhaus in Sachsen - Wilkau-HaRlau

Mehrfamilienhaus direkt vom Eigentiumer in TOP-Lage,
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S N

Baujahr 1897
Grundstucksflache 710,00 m2

Etagen 2

Zimmer 15,00
Wohnflache 400,00 m2
Nutzflache 350,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/305677

guter Rendite

Objekt-Nr. OM-305677
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 325.000 €

Ansprechpartner:
Marian Musat

Telefon: 0160 8373369

Mobil: 0160 8373369

08112 Sachsen - Wilkau-Hafllau

Sachsen

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
Erstbez. n. Sanier.
9

6

6

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Mehrfamilienhaus direkt vom Eigentiimer in TOP-Lage, guter Rendite
Objektbeschreibung

Es handelt sich um eine Mehrfamilienhaus mit 4 Mietparteien in Zentrum von Wilkau-Haflau,
bestehend aus 3 Geschossen.

6 PKW-Stellplatze ist auf dem Grundstiick vorhanden und kann auf Wunsch genutzt werden.
Das Haus wurde komplett neu saniert 2019-2020, in allen Wohnungen wurde
Neue Elektrik, Turen, Boden, Wande, Decken, Neue Dacheindeckung.

Die Wohnungen haben Gréfien von 43 m? bis 105 m?2.

EG = 109m?

1 OG/L= 43m?

1 OG/R= 66m?

2 OG= 109m?

Dachgeschosswohnung cca.100m? Ausbau Reserve.

Die erzielbare Kaltmiete wéare bei Vollvermietung ca. 24500,00 Euro pro Jahr!
Ausstattung

Die Wohnungen wurde gerade komplett neu renoviert und saniert.

Bader sind mit neuen Sanitidreinrichtungen ausgestattet mit Badewannen.

In alle RAumen ist neuer Laminattboden verlegt, in den anderen Rdumen wurde Fliesenboden
neue verlegt.

Die Wande und Decken wurden frisch weif3 gestrichen.
Neuen Turen.

Beheizt wird mit Gaszentralheizung.

Weitere Angaben

Verfligbar ab: nach Absprache

Objektzustand: saniert

Qualitat der Ausstattung: Standard
Ausstattung

Lage

Sudlich an Zwickau, die mit rund 90.000 Einwohnern viertgrof3te Stadt in Sachsen, grenzt
Wilkau - Hafllau, eine Kleinstadt mit knapp 10.000 Einwohnern.

Zwickau ist bekannt als Wiege der sdchsischen Automobilindustrie. Die mehr als
hundertjahrige Tradition in der Automobilherstellung begann Anfang des 20. Jahrhunderts
mit der Grundung der Werke von Horch (1904) bzw. Audi (1909/1910), die in den 1930er und
1940er Jahren von der Auto Union und wahrend der DDR-Zeit von den Sachsenring-Werken
weitergefiihrt wurde. Nach dem Ende der Teilung Deutschlands griindete die Volkswagen AG
im heutigen Zwickauer Stadtteil Mosel eines der grofiten Unternehmen der neuen
Bundeslander, die Volkswagen Sachsen GmbH, die diese Automobilbau-Tradition weiterftihrt.
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1810 wurde hier der Komponist der Romantik Robert Schumann geboren. Die Stadt ist daher
international als Automobil- und Robert-Schumann-Stadt bekannt. Dartiber hinaus erhielt sie
am 21. April 2016 die Anerkennung als ,Reformationsstadt Europas”.

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer sehr schénen, ruhigen und vor allem beliebten
Wohnlage von Wilkau - Haf3lau. Von hier aus gelangen Sie in wenigen Minuten auf die
Bundesstrafie B93, das Stadtzentrum von Zwickau, die BAB72 und ins nahegelegene VW
Werk.

Eine sehr gute Anbindung des o6ffentlichen Nahverkehrs, fuflaufig zu erreichende
Lebensmittelmarkte, Apotheken, Schulen, Kindergarten, Arzte machen diese Kleinstadt so
beliebt.

Alle Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Gymnasium, Kindergarten und Bushaltestellen liegen in
direkter Nachbarschatft.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Energie

eine Energieausweis ist vorhanden und wird bei Besichtigung vorgelegt.

Sonstiges

In beiderseitigem Interesse bitten wir, nur Anfragen mit vollstdndigen Kontaktinformationen

inkl. Telefonnummer zu versenden, das spart Ihnen und uns wertvolle Zeit - danke fir Ihr
Verstandnis.

Lage
Lagebeschreibung

Das Objekt befindet sich in der Zentrum von Wilkau-Haflau gegetiber Einkaufsmoglichkeiten,
(REWE, Lidl) und andere wichtige Anlaufpunkte direkt vor der Haustr.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 84,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Scanned with CamScanner
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Grundrisse
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Grundrisse

" E\‘mal Q‘}[o‘jmunn ;w(‘J\{D@“ Bo JKM o0 P“va,z,a.’

Scanned with CamScanner

www.ohne-makler.net/expose/305677 Seite 15/31



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

- P
Bezoichmung, flote n?) - e
VLl 27 & W s, 90 20, hiks

@ .
2
@  hthrziomer s o W« 2l s
) wtricke 9 @R VA2 I 2
®  awe 50 ® ’fb’"” s 4 2
b <&/ y‘drm /ety 7
3 aohos 21 vy o/
E42.5m° -® Kelorti in Ereelnfortirony 7
e Boe ® wnﬁm,a
o s b
ol %7
e mwmmf ~
@k Astelfoin
X P gese Tiren Filler i Bnzelonfertipung
O %9 ol Hrstelin cies 1o Sorken
@ Bogfi 65 Vi /;;-/};,/meymf/z}zyﬁﬁmmmf
— % Hiiche ] e sorhandtnen ot Biybokbrstr werdn dirch
Vorraum V-0 Mermgfnster arsetet A
@ e 5 # mﬁ?p: /?Mddbnkemwﬂh fwﬂafl
@ Wotnzimmer 250
Sohlofimmer 6 M JM —
%W/Mémdc#@uwz /
e e %kﬂ/ vez'/isdél / mseﬂﬁ;&?miﬂ erden
e Y w
By Dl 2y uzs/nmdm
B Wbﬂm 2yttt ot
Pwm/lbx&atslk?&
e Bog) b oo & ‘}’f&”"..
bou auf dlé ror-
Wm&m&mé&vmgu Fyfbodeneinloyf

Scanned with CamScanner

www.ohne-makler.net/expose/305677 Seite 23/31



N

LYBbodlen:
Al sevhondinen Sohornstmpe boben
ehater, IE0barnsten wird ols
@assf/faﬂslan Ju Gosgerote
Gortet. Bemlplich bonslischer
Taoimen Qi dos be Lingendke
%ﬁm dber dl bestetender

S Eu beocktern

NIRRT

~N

~

STAATLICHE DAUAUFSICHT
Rst des Koz'ses Zwchau
L rcizbau o n t

Aullesen szl
o ._527 7‘2

P:izad.e
i 273‘ TJ

Grundrisse

Diese Zochnng @it pur iz Hordrnoung mié
g bodechrischer Erliderungsteri.

MoBe besia ‘m&&m
Wzsv’ unpeioive * Mae. lelearzen sind
ouszuplerchen fur reve Jau‘el‘sdde
RobboumaBe angepeben

De Gutoohlen vber Koleschule, Sbornstone wd
chule nd &shmfal as

urd 57 b’ dor Bouddrohf v

Giforderte MoBratmen sind JZ:/W:»

varhandenes Mouerwerk

reues Maverwek

He, Ue 150 MGI ooler Midous Gossiliatster
Lohormsteine Mz 250, MG %"

leihte Wondbonstrubdion
Hale, Giosharton, Mineroluolle

Abbructh

VEB Baurepu.wioa dvidan
Abteilung Frojekpo o

MASS (AL ¢ VORHABING

i// pollexe Rohons brubdion kihau. '1%’/7‘7” \ J2
P ) Mw 55 8 BB s

o ﬁ’wx o Ezy&fcéoﬁ,-- \ %t%

CRTE Ot BANTT. .

1.0 uer(nll KOS TUHMAN siava
edistd, \

WeiChbredlt

www.ohne-makler.net/expose/305677

Scanned with CamScanner

Seite 24/31



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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EXPRESS-PASS 407486 https://www.express-pass.de

Rechnung

EXPRESS-PASS, Liichow 8, 17179 Altkalen

Marian Musat
Zwickauer Str.32 Sachsen - Wilkau-Haf3lau
08112 Sachsen - Wilkau-HalRlau

Rechnungsdatum: 18.07.2024 (Leistungsdatum entspricht Rechnungsdatum)
Rechnungs-Nr.: EP407486

Gebaude: Zwickauer Strafl3e 32, 08112 Wilkau-Hallau

Gebaudeteil: Ganzes Gebaude

Positionen:

Erstellung EXPRESS-PASS Energieausweis 39,00 EUR
Rechnungsbetrag 39.00 EUR
Im Rechungsbetrag sind 19% MwSt. enthalten: 6,23 EUR

Per Paypal am: k. A.

AK-MV 2735-09-1-a
Steuer-Nr.: 07124500391
EXPRESS-PASS.de Ust-IdNr.: DE228775096

Dr. Johannes Liess
Liichow 8, 17179 Altkalen Telefon 039973-75775


https://www.express-pass.de

EXPRESS-PASS 407486

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gilltig bis: 18.07.2034 Registriernummer: SN-2024-005223147

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse Zwickauer Stralze 32
08112 Wilkau-HaRlau
Gebaudeteil ? Ganzes Gebaude ;

- = Gebéudefoto
Baujahr Gebaude 3 1900 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger** 2019
Anzahl der Wohnung 4 (Wohnflache: 325,0 m?)

Gebaudenutzflache (Ay) 390,0 m2 | |Z[ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * | Gas
Wesentliche Energietrager Warmwasser | Gas
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung * M Fensterliiftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtltftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung 3 [ Passive Kiihlung [] Kiihlung aus Strom
D Gelieferte Kalte D Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau ] Modernisierung [] Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige
Vergleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

IQ(Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: E(Eigent[]mer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefligt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Dr. Johannes Liess

Architekt
Lichow 8
17179 Altkalen
Ausstellungsdatum  18.07.2024
' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG 2 Nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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EXPRESS-PASS 407486

ENERGIEAUSWE’S fir Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer:

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

D |

(A |A]| B | C|
0 125

25 50 75 100
\

Anforderung gemaR GEG 2
Priméarenergiebedarf

16.10.2023

SN-2024-005223147

kg CO, - Aquivalent /(m*a)

¢ i

225 >250

E | IR
150 175 200
-\

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(m2-a) [0 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
Energetische Qualitéit der Gebéudehillle Hr' [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert W/(m2:K) Anforderungswert W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz«(bei Neubau) [ eingehalten

Energiebedal’f dieses Geba'Udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien?

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kalteener-

giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der Pflichter-

Art: Deckungsanteil: fiillung
% %
% %
% %

MaRBnahmen zu Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG erfiillt.

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
eingehalten

[0 MaRnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG:
Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % unterschritten.
Anteil der Pflichterfillung: %

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
3 nur bei Neubau

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlduterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllsse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebéaudes.

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

16.10.2023

SN-2024-005223147

21,87

Endenergieverbrauch
84,7 kWh/(mz2-a)

| D

A | B |

0 25 50 75

E [N
150 175

93,1 kWh/(mz2-a)

100
' Primérenergieverbrauch

kg CO, - Aquivalent /(m?-a)

A . . [Pflichtangabe in
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes inmobiienanzeigen; 84,70  kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energi b h Anteil Anteil Klima-

. Energietrager 2 energie- gieverbrauc Warmwasser Heizun ima

von bis 9 9 faktgor (kWh) (kWh) (kWh)g faktor

01.01.2023 | 31.12.2023 | Gas 11 25300,0 10 400,0 149000 | 111

01.01.2022 | 31.12.2022 | Gas 11 29 000,0 10 400,0 18 600,0 | 1,07

01.01.2021 | 31.12.2021 | Gas 11 26 100,0 10 400,0 15700,0 | 0,95
01.01.2021 | 31.12.2023 | Leerstandszuschlag (witterungsbereinigt) 11 16 511,2 6 240,0 10 271,2

Vergleichswerte Endenergie®
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der

>250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer: SN-2024-005223147

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind mdglich & sind nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit groRRerer maflnah- | tionszeit | eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwert|entspricht mindestens dem O 0
Anforderungsniveau der Warmeschutzverordnung
(WarmeschutzV) von|1995 O 0
O O
O O
m| O
O O
m| O
O O
a O
o weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWE’S fir Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéaudeteil zu beschranken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebéaudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitidt der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfassungsfla-
che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfassungsflachen
(AuBRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksich-
tigung der Energieverluste zuge-fiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

Registriernummer: SN-2024-005223147

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld
»+Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen.
Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausgeflllt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollstandig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz geman § 45 GEG erfillt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die
Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Geb&udes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
hangen.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berilcksichtigt:
Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebaude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedard oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Gebdudes werden als aquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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