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Exposé

Maisonette in Berlin

Grosszugige, familienfreundliche Wohnung in
Zweifamilienhaus in ruhiger Umgebung

Objekt-Nr. OM-305719
Maisonette

Verkauf: 650.000 €

13509 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1994 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 5,50 Schlafzimmer 3
Wohnflache 162,65 m? Badezimmer 2
Nutzflache 222,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Carports 1
Hausgeld mtl. 510 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und Dachgeschoss eines Zweifamilienhauses
in einer ruhigen Wohngegend. Das Haus wurde 1994 von der Firma Streif errichtet und nach
Magigabe der Teilungserklarung in zwei Wohnungseigentumseinheiten aufgeteilt. Zur Wohnung
gehort ein tiberdachter Pkw-Stellplatz mit elektrisch betriebenem Zufahrtstor sowie ein
Sondernutzungsrecht an einem Teil des Gartens. Der Garten ist in einem gepflegten Zustand
und verfiigt tiber eine automatische Bewasserungsanlage.

Das Haus wird durch eine neu im April 2024 eingebaute Gasbrennwertheizung beheizt (inkl.
Warmwasseraufbereitung) und kann durch eine Warmepumpe erweitert werden (Gas-Hybrid-
Heizung). Ein neuer Energieverbrauchsausweis (Verbrauchsausweis) vom 24. Juli 2024 liegt
vor (93 kWh/m? a - Endenergiewert, Energieeflizienzklasse C). Das Haus ist mit einer
Wasserenthdrtungsanlage ausgestattet.

Die gesamte Wohnung zeichnet sich durch ihre Helligkeit, rAumliche Grofzigigkeit und ihren
sehr guten Schnitt aus. Sie verfligt tiber eine hochwertige Ausstattung und schéne
Gestaltungselemente. Es besteht die Moglichkeit, im Wohn-/Esszimmer einen Kamin
einzubauen. Das entsprechende Kaminrohr ist bereits vorhanden. Zur Wohnung gehort ein
uber eine ausklappbare Treppe erreichbarer, nicht ausgebauter Dachboden mit einer
Bodenflache von ca. 50 qm. Der Dachboden ist mit Holzdielen ausgelegt und wird derzeit als
Abstellflache genutzt.

Obergeschoss

Auf dieser Etage befinden sich das grofie Wohn/Esszimmer mit ca. 48 qm mit Zugang zu
einem grofien Balkon, die Kiiche, ein weiteres Zimmer und ein Duschbad, das mit einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet ist.

Das grof3ie Wohn-Esszimmer ist durch eine grof3e Schiebetiir von der Ktiche getrennt. Dadurch
bietet sich die Moglichkeit, die Kiiche offen oder geschlossen zu gestalten. Die Kiiche ist mit
einer hochwertigen Einbauktiiche der Marke Poggenpohl ausgestattet. In die Arbeitsplatte ist
ein Essplatz fiir 2 Personen integriert.

Dachgeschoss

Uber die in der Wohnung befindliche Treppe gelangt man in das sehr helle Dachgeschoss. Mit
Ausnahme des Ankleidezimmers, das nur ein Dachfenster hat, verftigen alle Raume im
Dachgeschoss tiber zwei Fenster (ein kippbares Velux-Dachfenster sowie ein normales Fenster
bzw. das Bad zwei normale Fenster). Alle Velux-Dachfenster sind mit einem weif3en Innenrollo
versehen. Sie verfiigen teilweise tiber zusatzliche Auf3en-Sonnenschutzrollos.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei grofie, gut geschnittene Schlafraume (jeweils ca. 19 qm),
1 kleineres Zimmer (ca. 10 qm), ein kleiner Ankleideraum und ein grofes Bad. Dieses ist mit
weiflen, marmorierten, 40 cm x 25 cm grofien Fliesen bis zur Decke gefliest. In 100 cm Hohe
ist eine schéne und effektvolle 8 cm breite Bordiire integriert. Der FufSboden ist mit dunklen
Fliesen belegt. Es verfligt tiber eine Acryl-Eckbadewanne, zwei Waschbecken, ein WC und eine
Acryl-Viertelkreisdusche mit Glas-Duschabtrennung.

Ausstattung
Ausstattungsmerkmale

Hochwertiges, dunkelbraunes Parkett (Eiche gerauchert) in den Wohnraumen und im Flur des
Obergeschosses

Hochwertiger Teppichboden in den Wohnraumen und im Flur des Dachgeschosses sowie auf
der Treppe zum Dachgeschoss

Einbau-Deckenstrahler der Firma TAL in allen Raumen des Obergeschosses (auf3er der Kiiche)
sowie im Bad des Dachgeschosses

Wandnischen in Wohnzimmer und Bad (teilweise beleuchtet)

Hochwertige, stumpf einschlagende Tiren mit einer Héhe von 2,30 m
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Hochwertige Fuflleisten aus Holz, in die Kabel verlegt werden kénnen, in allen Wohnrdumen
und in den Fluren

Glastiir zum Wohnzimmer
Grof3e Schiebetiir der Firma Interltibke zur Trennung des Wohn-/Esszimmers von der Ktiche
Einbaukiiche der Firma Poggenpohl

Kuichen-Elektrogerate der Firma Siemens (Geschirrspiler, Kiihl-/Gefrierkombination,
neuwertiger Elektroherd mit Induktions-Cerankochfeld)

Design-Edelstahl-Dunstabzugshaube der Firma Imperial
Edelstahlrickwand tiber dem Herd

Duschbad im Obergeschoss: Boden und Dusche mit hochwertigem Naturstein, WC der Firma
Duravit (Modelllinie Starck), mafangefertigte Holzplatte mit Waschtischale der Firma Alape,
deckenhoher Spiegel hinter dem Waschbecken, Glasduschabtrennung, Armaturen der Firma
Dornbracht (Waschtischarmatur elektronisch)

Grof3es Bad im Dachgeschoss: Objekte der Firma Villeroy und Boch (WC, Waschbecken) und
Armaturen der Firma Dornbracht, grofier Spiegel mit integrierten Glasablageflachen und
integrierter Beleuchtung (175 cm x 100 cm), Lautsprecheranschliisse

Magpangefertigte Einbauschranke im Flur des Obergeschosses und im Ankleidezimmer des
Dachgeschosses

Magiangefertigte, beidseitig verspiegelte Schiebetiir mit dunklem Holzrahmen zwischen Flur
des Dachgeschosses und Ankleidezimmer

Antennen- und Internetanschlussmoglichkeiten sowohl im Obergeschoss als auch im
Dachgeschoss

Bitte nur ernsthafte Anfragen unter Angabe der vollstdndigen Kontaktdaten.

Fugboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Das Objekt befindet sich in einer sehr ruhigen Wohngegend (Tempo 30-Zone) umgeben von
Einfamilienhausern.

Sehr gute Einkaufsmoglichkeiten sind durch das nahe Tegel-Center (10 Gehminuten), die
Berliner Strafie und das Shopping-Center Borsighallen mit vielen Geschéften und
Freizeitmoglichkeiten (Kinos, Bowling-Bahn, Fitness-Center, Restaurants etc.) gegeben.

Weitere vielfaltige Freizeitmoéglichkeiten ergeben sich durch die Nahe zum Wald, zum
Hallenbad und zum Wasser sowie zum nahegelegenen Golfplatz Stolper Heide (ca. 15
Autominuten). Ebenfalls in unmittelbarer Nahe befinden sich Reit- und Tennisanlagen.

Mehrere Schulen, Kitas und sonstige Bildungseinrichtungen sind in unmittelbarer Nahe (zu
Fuf3 zu erreichen).

Die Verkehrsanbindungen durch Bus und U-Bahn sind sehr gut, die Autobahn ist schnell zu
erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 93,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Grundrisse

s |3 o 2
= == i gfll =) T b
cBL[T99flgt  Sp0¢ {990'1 00'1[ @b 1T L[99 ([c8
65
B[99 gL b g68 [ [t zave  gLff99f(c8l
I | .
o8I [ geL /162 9z1” oZT |9 o%E ¢8l
{ jeehy g
e £l [ el [ el { el [ el [ e
8 2
it 52
3
£ €41 J £3-1
= = m— 1 HE
! _—
1 R 25
. 1 :
§S) -
= gl | e
ra . (= 1 =
LY 5 N\& 1% === “
E LI =
<« IE = 7
) Q,) [
N = 1% |
= LA
= c
| Eﬂ@ < =
L 2 $ =
<& I 2
& |l ¢ 7)
: ] :
=] | > ==
:lL_ L [ o— =1 S
= co-1 £9-1 —
l g l l val
sz Doz Tz T ozen T 082
o84 [ gfL SOVE F6L | oL S0PS gfL [ o8l
o
c811Tag g g61Y A gblY gtToalleal
g8l ot @[ T [[gr e i
1 67
c8l 9% b ’ g8l ‘ ol 18 8

Seite 16/16



	Exposé
	Maisonette in Berlin
	Grosszügige, familienfreundliche Wohnung in Zweifamilienhaus in ruhiger Umgebung
	Objekt-Nr. OM-305719
	Maisonette
	650.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

