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Exposé

Dachgeschosswohnung in Emmendingen-Wasser

Wohnung mit Ausbaupotential

Objekt-Nr. OM-305723
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 255.000 €

Ansprechpartner:
Familie Palmisano
Mobil: 0176 56722232

79312 Emmendingen-Wasser
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1967 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 55,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 15,00 m2 Etage 2. 0G
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 250 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Eigentumswohnung liegt im Dachgeschoss eines 3 Familienhauses aus dem Jahr 1967, im
Stadtteil Emmendingen-Wasser.

Die Dachgeschosswohnung hat drei Wohn- bzw. Schlafraume, sie besitzt eine separate Toilette
sowie ein Duschbad mit einem Waschmaschinenanschluss. Die Béden und Wande sind hell
und einem zeitlosen Muster gefliest.

In den Wohn- und Schlafraumen sowie dem zentralen Flur, sind die Bodenbeldge mit Echtholz
Parkett und Laminat verlegt worden. Die Wande und Decken sind mit Raufaser tapeziert, im
zentralen Flur wurde verputzt und im neutralen weif3 gestrichen.

Die Decke im Flur ist mit Holzpanelen verkleidet, welche in der Nut mit Spiegelreflexen und
eingelassenen Lichtspots versehen ist.

Im Treppenhaus befindet sich neben der Haustlire ein schmaler Abstellraum z.B. fir Schuhe,
Staubsauger oder Vorrite.

Die Heizung wurde 2012 neu gemacht. Das Dach 2013, die Fenster sind mit Rollladen
ausgestattet.

Zur Wohnung gehort ein Auf3enstellplatz im Hof, dieser ist im Preis enthalten.

Im Kellergeschof3 befindet sich ein zusatzlicher Kellerraum mit ca. 15 qm zu Ihrer Verfigung.

Ausstattung

Als Bonus, liegt fiir die Dachgeschosswohnung eine gultige und bezahlte Baugenehmigung fur
zwei Gaupen (Uber Kiiche, Bad und Schlafzimmer) vor. Die Guiltigkeit endet im Méarz 2025.
Diese kann vom zukiinftigen Eigentiimer schriftlich verlangert werden.

Bei Durchfiihrung dieser Mainahme steigt der Wohnfldchenanteil auf ca. 70 gqm an. Hier
steckt das Potential bei Bedarf.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbaukiiche

Sonstiges

Die Besichtigungstermine, werden tiber die FMA-Baufinanzierung Jorg Adler, in
Emmendingen, im Auftrag der Kunden, ohne Gebtihren/Provisionen koordiniert.

Hier erhalten Sie auch eine schnelle, maigeschneiderte und vor allem kostenlose
Finanzierung,.

Sparen Sie sich samtliche Maklerkosten!

Lage
Das 3-Familienhaus befindet sich zwischen dem Elzdamm und in einer Seitenstrafie zur

Hauptstrafie, in Emmendingen-Wasser. Das Objekt liegt in einer 30er-Zone und somit in einer
verkehrsberuhigten Zone.

In ca. 130 m ist der Kindergarten, die Elzhalle und der gegentiberliegende Kinderspielplatz der
Grundschule Wasser, alles ist leicht fuf3laufig zu erreichen.

Die umliegende Bebauung des Wohngebietes umfasst Ein- bis Dreifamilienh&user, deren
Vorgarten alle sehr gepflegt und gartnerisch schén angelegt wurden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 185,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohnzimmer I
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Galerie

Wohnzimmer II
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Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer I

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer I

Kiiche
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Galerie

Kuche I

Kiiche II
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Bad

Bad I
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Galerie

Flur
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Grundrisse

f"!l.;;
|
ot
4
]
S
|5
T
l
il

isiowss ) ‘ . ‘ s ; | S
J ; 2 %
2z i KELLER 1 HELLER,2 KELLER, N N
N, r_u@ 16.09 502 N Q
e = 4 i :

{— FLUR o l b
. s b
i - R ===
% /’ ] k: - Ny
% - Lin 'q'
X i assteuenll  Hezuns keller RN N
g 209 0 i 5 3
o~
o — ; k

KELLERGESCHOSS
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