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Exposé

Wohnung in Dobeln

‘N

Wohnung im Baudenkmal

Objekt-Nr. OM-305812
Wohnung

Verkauf: 179.000 €

Ansprechpartner:
Jens Mertens
Mobil: 0162 3358208

04720 Dobeln

Sachsen

Deutschland
Etagen 3 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 40,00 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 8,00 m? Badezimmer 1
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Objektbeschreibung

100 % Sonderabschreibung auf die Baukosten.

150 T€ von der KFW zu 2,2 %

Bis zu 45 % Tilgungszuschufl

Wohnungsgrofe von 40 gqm bis 105 qm

S Bahn nach Leipzig bei Einzug in "26
Ausstattung

Top Ausstattung. Bitte lesen Sie die Baubschreibung!
Jede einzelne Wohnung ist beschrieben.

Oder unsere Webseite: Steuervorteil-Denkmal.de

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Wir bauen und sanieren mit 6kologischen und nachhaltigen Baustoffen. Bei uns wohnt man
gesund.

Cubus Effizienzhaus leben KG

Lage

Top Lage mitten in der Altstadt mit Blick auf die Mulde
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Impressionen
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Galerie
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Fufgangerzone

Lage Denkmal in der Altstadt
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Galerie
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Dobelner Pferdebahnmuseum

www.ohne-makler.net/expose/305812 Seite 5/14



Galerie

Theater bei Nacht

Das wunderschoéne Theater DL
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Nachhaltiger Ausbau

Okologische Sanierung
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Galerie

Lehmputz und Farben
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Die Baubeschreibung
2. Die Wohnflachenberechnung
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Baubeschreibung Baudenkmal D6beln

Dobeln ist GroRe Kreisstadt in Mittelsachsen, geographisch im prosperierenden Stadtedreieck Leipzig- Dresden Chemnitz. Mit
uber 24.000 Einwohnern ist Dobeln in den letzten Jahren stark gewachsen. Zwei groRe Gewerbegebiete mit groRtenteils
produzierendem Gewerbe bieten zahlreiche Arbeitsplatze am Standort.

Seit April 2024 ist der sachsische Rechnungshof mitten in Débeln ansassig. Ebenso ist ein Erlebnisdorf zu Ostern 2024 er6ffnet
worden. Als Urlaubsregion ist die GroRe Kreisstadt und die malerische Umgebung sehr attraktiv, die Tourismusbranche wachst
seit Jahren stark an.

Dobeln hat eine tausendjdhrige Geschichte und gehorte in Sachsen nach dem zweiten Weltkrieg zu den sogenannten ,goldenen
Stadten®, weil es unzerstort blieb.

Das Baudenkmal Dobeln befindet sich am Staupitzsteg auf der malerischen Muldeninsel, keine zwei FuRminuten vom Rathaus
entfernt. Die Lage ist exzellent, am Rande der Altstadt, mit Ausblick aus dem Fenster auf das Stauwehr der Mulde. Wir sanieren
hier in allen Gewerken nach MaRgabe der behordlichen Auflagen durch das Landratsam Mittelsachsen ein ehemaliges 6-

Familienhaus in allen Gewerken. Es entstehen finf moderne Wohnungen in einem Effizienzhaus Denkmalschutz.



Philosophie unseres Baudenkmals

Es erwacht ein Haus, das architektonisch beeindruckt und durch seine Konzeption zeitlos erscheint.

Die Fassade mit den denkmalwiirdigen Stilelementen wird aufwendig restauriert und geschitzt. Im begriinten Innenhof
entsteht ein Glaskubus, der den Wohnungen als Wohnraum zugesprochen wird.

Hierdurch bricht das Gebaude auf und schafft die Transparenz nach auBen und nach innen in den Wohnraum.

In den Wohnraumen werden alte bauliche Elemente als konstruktive Gegebenheiten wieder sichtbar gemacht.

Alle Uberflissigen Elemente die den Raum verkleinern, werden zuriickgebaut. Es soll eine GroRziigigkeit entstehen, die auch
durch die hohen Decken vollends wirken kann.

Die mit Lehm ausgefachten Innenwande werden teilweise sichtbar, teilweise mit Lehmputz neu verputzt.

Auch die Zwischendecken, mit Lehm und Holz verbaut, welche nach Bestandsprifung liber eine enorme Trittschaldimmung,
sowie hohe Dammeigenschaften verfiigen, bleiben erhalten.

Die vorhandene alte Holztreppe im Haus wird aufgearbeitet, moderne Details aus Glaselementen werden hinzugefigt, die
Transparenz und Leichtigkeit entstehen lasst.

Die Wande des Treppenhauses werden mit Lehm verputzt und mit hellen Naturfarben versehen. Das gesamte Treppenhaus

wird eine Galerie sein und mit originalen Lithographien von Marc Chagall ausgestattet.



Ausstattung und Technik

Im Effizienzhaus Baudenkmal bauen und sanieren wir nach den Anforderungen des ,Qualitdatssiegel Nachhaltiges Gebaude*
(QNG). Technisch umgesetzt bedeutet dies, dass wir weder mit Gas, Ol oder Biomasse das Gebaude beheizen.

Auf dem Dach werden Solarmodule montiert, welche die Warmepumpe und das Gebdaude mittels Speicher bestromen. Mecha-
nische Liftungsanlagen mit Warmertickgewinnung werden verbaut. Somit sind die Energiekosten in unserem Gebdude auf
einem absolut niedrigem Niveau und gleichzeitig ersparen wir groRtmoglichen CO2 AusstoR.

Der Ausbau der Wohnungen erfolgt unter MaRgabe von “altersgerechtem Wohnen*. Eine Barrierefreiheit sowie ein wunschge-
maRer behindertengerechter Ausbau der ErdgeschoRwohnungen findet planerisch Beriicksichtigung. Ein weiteres besonderes
Merkmal des Hauses wird die Ausschopfung des Griindach Potenzials sein.

Schon jetzt ist die Giebelwand unseres Gebdaudes mit Rankpflanzen und Kletterrosen begriint. Die Stadt Dobeln hat hier vor
der westlichen Giebelseite eine kleine griine Oase geschaffen. Unser Innenhof wird ebenfalls begriint sind, ein kleiner
Wassergarten mit Quellstein bietet Kithlung, Stahlseile hinauf zum Dach werden Rankpflanzen Kletterhilfe bieten, Teile der

hinteren Fassade werden begriint sein.



Baubeschreibung ErdgeschoBRwohnung Whg 1

Die Wohnung verfligt Gber eine Wohnflache von 41,89 gm und einer Terrasse von 8 gm. Sie gilt als barrierefrei. Ebenso
kann ein behindertengerechter Ausbau erfolgen. Die Wohnung bietet als Stadtwohnung ebenso fiir den Singlehaushalt
alle Vorteile.

Die ausgewadhlten Materialien sind Lehmputz, Flachenheizung oder FuRbodenheizung.

Der Bodenbelag wird mit hellem Fliesenbelag z.B. Oslo oder gleichwertig 30/60, PEI IV, 8 mm hergestellt. Wande und
Decken sind mit weilem Lehm verputzt. Die Farbgestaltung wird mit 6kologischen Naturfarben hergestellt.

Der Bodenbelag im Schlafzimmer wird ein sogenannter SchloRdiehlenbelag aus Eiche mit einer Nutzschicht von 4,00 mm
bis 5,5 mm, Gesamtstdarke 20 mm sein. Der Boden wird verklebt oder verschraubt.

Das Bad/ WC wird in luxurioser Qualitat geplant. Die Fliesen sind Ravello Collection, Ravello white 7,5x30/3“X12P94 /M
der Bodenbelag wird aus der abriebfesten Oslo Collection 8 mm stark hergestellt.

Der Handtuchhalter ist beheizt, das Bad Interieur wird von Villeroy und Boch sein, z. B. mit dem nachhaltigen Subway
Programm oder gleichwertig. Die Badmdbel werden durch eine Tischlerei als Unikat gebaut. Das gilt ebenso fir die

Waschtische und Unterschranke.



Alle Innentiren werden Glastliiren mit Wulf Zargen oder gleichwertig sein. Im Schlafzimmer gibt es eine Balkontiir als
Zutritt zum begriinten Innenhof der als Terrasse genutzt werden darf.

Die hochwertige und luxuriose Elektroausstattung wird z.B. mit Kippschaltern in Glasoptik und dazugehoérigen Steckdosen
von Rohde + Rohde oder gleichwertig sein. Eine programmierbare Raffstoresteuerung an den Fenstern wird ebenso
standarisiert wie eine Gegensprechanlage mit Monitor. Die Wohnungseingangstiire ist 2,40 m hoch und verfiigt tiber eine
Fingerprint Funktion .

Die Kiichenzeile mit Schranken wird von der Firma Nobilia farblich abgestimmt, geliefert und montiert.



Baubeschreibung ErdgeschofRwohnung Whg 2

Die Wohnung verfligt tber eine Wohnflache von 41,77 gm und einer eigenen Terrasse von 7,40 gm.

Sie gilt als barrierefrei. Ebenso kann ein behindertengerechter Ausbau erfolgen.

Die Wohnung bietet als Stadtwohnung ebenso fiir den Singlehaushalt alle Vorteile.

Die ausgewadhlten Materialien sind Lehmputz, Flachenheizung oder FuBbodenheizung.

Der Bodenbelag wird mit hellem Fliesenbelag z.B. Oslo oder gleichwertig 30/60, PEI IV, 8 mm hergestellt.

Wande und Decken sind mit weiRem Lehm verputzt. Die Farbgestaltung wird mit 6kologischen Naturfarben

hergestellt.

Der Bodenbelag im Esszimmer/Biro wird ein sogenannter SchloRdiehlenbelag aus Eiche mit einer Nutzschicht von 4,0mm
bis 5,5 mm, Gesamtstdarke 20 mm sein. Der Boden wird verklebt oder verschraubt.

Das Bad/ WC wird in luxurioser Qualitat geplant. Die Fliesen sind Ravello Collection, Ravello white 7,5x30/3“X12P94 /M ,
der Bodenbelag wird aus der abriebfesten Oslo Collection 8 mm stark hergestellt.

Der Handtuchhalter ist beheizt, das Bad Interieur wird von Villeroy und Boch sein, z.B. mit dem nachhaltigen Subway
Programm oder gleichwertig. Die Badmdbel werden durch eine Tischlerei als Unikat gebaut. Das gilt ebenso fir die
Waschtische und Unterschranke.

Alle Innentiren werden Glastiiren mit Wulf Zargen oder gleichwertig sein. Im Esszimmer /Biiro gibt es eine Schiebefenster

Konstruktion als Zutritt zur begriinten Terrasse. Mit einem Sichtschutz ist diese zum Innenhof abgeschirmt.



Die hochwertige und luxuriose Elektroausstattung wird z.B. mit Kippschaltern in Glasoptik und dazugehorigen
Steckdosen von Rohde + Rohde oder gleichwertig sein. Eine programmierbare Raffstoresteuerung an den Fenstern wird
ebenso standarisiert wie eine Gegensprechanlage mit Monitor. Die Wohnungseingangstire ist 2,40 m hoch und verfiigt
uber eine Fingerprint Funktion .

Die Kiichenzeile mit Schranken wird von der Firma Nobilia farblich abgestimmt, geliefert und montiert.



Baubeschreibung Wohnung 1. ObergeschoR Whg 3

Die freizligig geschnittene Stadtwohnung ist 94,22 gm groB und bietet noch weiteres Potential in moglichen

anderen Raumaufteilungen. Konstruktive Stilelemente des Baudenkmals werden hier sichtbar gemacht, alte Strukturen
mit Lehmputz und Naturfarben wieder hergestellt. Stuckelemente an den hohen Decken werden erhalten. Der FuRboden
wird mit einem SchloRdiehlenboden aus Eichen mit einer Nutzschicht von 4,00 mm bis 5,50 mm, Gesamtstdarke 20 mm
Stdarke hergestellt. Astlocher sind schwarz ausgespachtelt und vermitteln einen lebendigen und natlrlichen Charme.

Die Wohnung entfaltet durch den Glaskubus zum begriinten Innhof einen intensiven, offenen Charakter.

Hier konnen die Fenster als Schiebelemente gedffnet werden, ein Freisitz entsteht.

Das Gdste WC und das Badezimmer werden luxuriés mit der Ravello Collection, Ravello white 7,5x30/3“X12P94/ M als
Fliese ausgestaltet, der Bodenbelag wird aus der abriebfesten Oslo Collection 8mm stark hergestellt. Die Handtuchhalter
sind beheizt, das Bad Interieur wird von Villeroy und Boch sein, z. B mit dem nachhaltigen Subway Programm oder
gleichwertig. Die Badmobel werden durch eine Tischlerei als Unikat gebaut. Dies gilt ebenso fir die Waschtische und
Unterschranke.

Alle Innentiiren werden Glastiiren mit Wulf Zargen oder gleichwertig sein. Die Wohnungseingangstiire ist 2,40 m hoch
und verflgt Uber eine Fingerprint Funktion.



Die hochwertige und luxuriose Elektroausstattung wird z.B. mit Kippschaltern in Glasoptik und den
dazugehorigen Steckdosen von Rohde + Rohde oder gleichwertig sein. Eine programmierbare Raffstoresteuerung an den
Fenstern wird ebenso standarisiert wie eine Gegensprechanlage mit Monitor.

Die Kiichenzeile mit Schranken wird von der Firma Nobilia farblich abgestimmt, geliefert und montiert.



Baubeschreibung Wohnung 2. ObergeschoR Whg 4

Die freizligig geschnittene Stadtwohnung ist gemaR Wohnflachenberechnung 91,08 gm groR, verfligt aber liber eine
Grundflache von 97,86 qm und bietet noch weiteres Potential in moglichen anderen Raumaufteilungen. Konstruktive
Stilelemente des Baudenkmals werden hier sichtbar gemacht, alte Strukturen mit Lehmputz und Naturfarben wieder
hergestellt. Stuckelemente an den hohen Decken werden erhalten. Der FuBRboden wird mit einem SchloRdiehlenboden aus
Eiche mit einer Nutzschicht von 4,00 mm bis 5,50 mm, Gesamtstarke 20 mm Stdrke hergestellt. Astlocher sind schwarz
ausgespachtelt und vermitteln einen lebendigen und naturlichen Charme.

Die Wohnung entfaltet durch den Glaskubus zum begriinten Innenhof einen intensiven offenen Charakter. Hier kdnnen
die Fenster als Schiebeelemente geoffnet werden, ein Freisitz entsteht.

Das Gdste WC und das Badezimmer werden luxuriés mit der Ravello Collection, Ravello white 7,5x30/3“X12P94/ M als
Fliese ausgestaltet, der Bodenbelag wird aus der abriebfesten Oslo Collection 8 mm stark hergestellt. Die Handtuchhalter
sind beheizt, das Bad Interieur wird von Villeroy und Boch sein, z. B mit dem nachhaltigen Subway Programm oder
gleichwertig. Die Badmobel werden durch eine Tischlerei als Unikat gebaut. Dies gilt ebenso fiir die Waschtische und
Unterschrdnke.

Alle Innentiiren werden Glastiiren mit Wulf Zargen oder gleichwertig sein.
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Die hochwertige und luxuriose Elektroausstattung wird z.B. mit Kippschaltern in Glasoptik und dazugehérigen
Steckdosen von Rohde + Rohde oder gleichwertig sein. Eine programmierbare Raffstoresteuerung an den Fenstern wird

ebenso standarisiert wie eine Gegensprechanlage mit Monitor. Die Wohnungseingangstiire ist 2,40 m hoch und verfligt

uber eine Fingerprint Funktion .
Die Kiichenzeile mit Schranken wird von der Firma Nobilia farblich abgestimmt, geliefert und montiert.
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Baubeschreibung Penthouse Wohnung mit Mezzanine Whg 5

Die Penthouse Wohnung hat eine Grundflache von 106,69 gm und eine Wohnflache gemaR Wohnflachenberechnung
nach DIN von 56,20 gm.

Das Dach ist auf der gesamten Dachbreite als Gaube aufgebrochen und bietet so einen fantastischen Wohnraum mit
Ausblick auf die Mulde. Uber eine Treppe gelangt man in das Mezzanin, welches als Studio oder als Schlafzimmer
genutzt werden kann. Dachgauben bieten hier einen spektakuldren Blick auf die Altstadt mit dem Rathaus. Die
konstruktiven Merkmale bleiben sichtbar, werden aber entkernt und sind somit transparent im Wohnraum.
Platzsparende Schiebeschrianke werden vom Tischler vor Ort angepalt und eingebaut. Der FuRboden wird mit einem
SchloRdiehlenboden aus Eiche mit einer Nutzschicht von 4,00 mm bis 5,50 mm, Gesamtstarke 20 mm Starke
hergestellt. Astlocher sind schwarz ausgespachtelt und vermitteln einen lebendigen und natirlichen Charme.

Das Badezimmer wird luxurids mit der Ravello Collection, Ravello white 7,5x30/3“X12P94/ M als Fliese ausgestaltet,

der Bodenbelag wird aus der abriebfesten Oslo Collection 8 mm stark hergestellt.

12



Die Handtuchhalter sind beheizt, das Bad Interieur wird von Villeroy und Boch sein, z. B mit dem nachhaltigen Subway
Programm oder gleichwertig. Die Badmdbel werden durch eine Tischlerei als Unikat gebaut. Dies gilt ebenso fiir die
Waschtische und Unterschranke.

Alle Innenturen werden Glastiiren mit Wulf Zargen oder gleichwertig sein.

Die hochwertige und luxuridse Elektroausstattung wird z.B. mit Kippschaltern in Glasoptik und dazugehorigen
Steckdosen von Rohde + Rohde oder gleichwertig sein. Eine programmierbaren Raffstoresteuerung an den Fenstern
wird ebenso standarisiert wie eine Gegensprechanlage mit Monitor. Die Wohnungseingangsture ist 2,40 m hoch und
verfligt tUber eine Fingerprint Funktion.

Die Kiichenzeile mit Schranken wird von der Firma Nobilia farblich abgestimmt, geliefert und montiert.

Die Wohnung wird mit Bretz Mobeln, Serie Napoli ausgestattet.
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Bauvorhaben: Baudenkmal Dobeln
Adresse: 04720 Dobeln, Am Staupitzsteg 2

Flachenaufstellung
Nutzflache / Wohnfldche / Grundflache

Raum Nutzflache / m? Wohnfldche nach Grundflache / m?
WoFLV / m?

Erdgeschoss
Whg 1:
Wohnzimmer 14,13 14,13 14,13
Kiiche 6,32 6,32 6,32
AR 1,88 1,88 1,88
Bad/WC 3,81 3,81 3,81
Schlafzimmer 13,42 13,42 13,42
Terrasse Whg.1 2,33 2,33 4,66
Whg 1 gesamt: 41,89 41,89 44,22
Whg 2:
Wohnzimmer 15,65 15,65 15,65
Kiiche 9,79 9,79 9,79
AR 1,38 1,38 1,38
Bad/WC 3,95 3,95 3,95
Esszimmer/Buro 7,20 7,20 7,20
Terrasse Whg.2 3,80 3,80 7,60
Whg 2 gesamt: 41,77 41,77 45,57
Technikfldche:
HAR 7,99 0,00| 0,00
Verkehrsflache:
Flur+TRH 13,50 0,00 0,00
1.0bergeschoss
Whg 3:
Flur 4,59 4,59 4,59
Gaste-WC 1,73 1,73 1,73
Kiiche 9,20 9,20 9,20
Esszimmer 9,35 9,35 9,35
Wohnraum 42,63 42,63 42,63
Bad/WC 4,55 4,55 4,55
Schlafzimmer 13,55 13,55 13,55
Biiro/Ankleide 8,62 8,62 8,62
Whg 3 gesamt: 94,22 94,22 94,22
Verkehrsflache:
TRH 6,38 0,00 0,00
2.0bergeschoss
Whg 4.
Flur 1 417 417 417
Gaste-WC 1,89 1,89 1,89
Kiiche 9,61 9,61 9,61
Esszimmer 9,33 9,33 9,33
Wohnraum 39,11 39,11 39,11
AR 2,77 2,77 2,77
Flur 2 4,31 4,31 4,31




Bad/WC 3,27 3,27 3,27
Schlafzimmer 16,62 16,62 23,40
Whg 4 gesamt: 91,08 91,08 97,86
Verkehrsflache:

TRH 7,04 0,00 0,00
Dachgeschoss

Whg 5:

Kiche 9,85 9,85 14,23
Wohnraum 37,50 37,50 37,50
Bad/WC 8,85 8,85 12,32
Mazzanin 0,00 0,00 35,77
Whg 5 gesamt: 56,20 56,20 99,82
Verkehrsflache:

Treppe in der Whg 5 1,99
TRH 3,98 0,00 4,88

Nutzflache gesamt:

364,05

Wohnflache gesamt:

325,16

Grundflache gesamt:

388,56|

Dobeln, den 06.05.2024

Unterschrift Bauherr

Unterschrift Entwurfsve

rfasser



