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Exposé

Erdgeschosswohnung in Buxheim

GrofRRzugige 4-Zimmer-Wohnung in Buxheim

Objekt-Nr. OM-305815
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.728 € + NK

87740 Buxheim
Bayern
Deutschland

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

2021

2

4,00
144,00 m?
50 €

250 €

300 €

70 €
4.200 €

www.ohne-makler.net/expose/305815

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

ab Datum
01.12.2024
Neuwertig

3

1
Erdgeschoss
2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese wunderschoéne 4-Zimmer-Wohnung direkt an Buxheimer See gelegen kann ab
01.11.2024 bezogen werden und tiberzeugt durch eine gehobene Innenausstattung. Sie
verfliigt Gber 3 Schlafzimmer, einen grof3en Wohn-Essbereich, ein Badezimmer mit Badewanne
und Dusche sowie ein Gaste WC. Ebenso gehéren zur Wohnung eine grofle umlaufende, teils
uberdachte Terrasse mit Gartenanteil, ein Gartenhduschen, ein Kellerraum, eine
Gemeinschaftswaschkiiche, ein Fahrradraum und zwei Tiefgaragenplatze. Uber einen
Fahrstuhl gelangen Sie bequem von der Tiefgarage in die anderen Etagen. Das ganze Gebaude
ist barrierefrei. Uber den Hausmeisterservice und die Hausverwaltung sind alle Arbeiten im
Gemeinschaftsbereich abgedeckt.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt Gilber eine gehobene Ausstattung, 3-fach verglaste Fenster, eine
Videogegensprechanlage, Echtholzparkett, hochwertige Sanitarausstattung.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
In unmittelbarer Umgebung finden Sie z.B. eine Bickerei, Bank, Arzte, Kindergarten, Schulen

usw. In wenigen Minuten ist Memmingen mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem Auto
erreichbar.

Ein grofies Naherholungsgebiet ist am Buxheimer See direkt angrenzend.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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DIE LAGE
BUXHEIM

Buxheim, bei Memmingen, befindet sich unmittelbar am Autobahnkreuz Memmingen, Ausfahrt
MM-Nord (A7 / A96). Eingebettet zwischen Wiesen und ausgedehnten Waldern erwartet Sie viel
Kultur und Natur. In die vor Giber 1000 Jahren gegriindete Alemannensiedlung zogen 1402 die
Kartausermonche ein und erbauten die heute noch am besten erhaltene Kartausenanlage in
Deutschland. Auf dem Areal der Kartause befinden sich ein modernes Gymnasium mit Tagesheim
und Internat. Buxheim hat sich dynamisch zu einer modernen Gemeinde mit hohem Freizeit- und
Erholungswert entwickelt.

Neben der hervorragenden Verkehrsanbindung bietet Buxheim die medizinische Grundversorgung,
Banken, eine Post-Service-Filiale und Fachgeschafte. Der Kindergarten liegt zentral neben Rathaus
und Kirche, daneben das Marianum Gymnasium, eine Blicherei, kulturelle Einrichtungen.

Der Golfplatz Gut Westerhart ist in unmittelbarer Nahe.
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WERKPLANUNG

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses (6WE)
sowie Erweiterung der bestehenden Tiefgarage
Ziegelstadelweg 3a « 87740 Buxheim

BAUHERR
Mller Wohn- und Gewerbebau GmbH & Co. KG
Schlachthofstralde 61 « 87700 Memmingen
FON: 08331-7504060 « FAX: 08331-7504080
MAIL: wohnbau@alois-mueller.com

PLAN - BEZEICHNUNG PLAN-NR
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DIE AUSSTATTUNG

Beim WOHNEN AM BUXHEIMER WEIHER
sorgen gute Ideen und deren
Umsetzung flir lhren Wohnkomfort.

Ausgesuchte Materialien
und ein anspruchsvolles Design
machen das Ensemble zu einem
gelungenen Gesamtwerk

Energiestandard KfW-Effizienzhaus 55 (EnEV 2009)

GroBzligige Balkone und Terrassen

FuBbodenheizung

Handtuchheizkérper im Bad mit separatem Hochtemperaturkreislauf
Zentrale lonen-Wasser-Enthartungsanlage

Modernste dezentrale Warmwasseraufbereitung

Dezentrale Bellftung von Wohn- und Schlafraum

Bodengleiche Duschen verbunden mit modernen Fliesenkonzepten
Qualitatsarmaturen

Einbruchhemmende Wohnungseingangstiiren
Videogegensprechanlage

3-fach Isolierverglasung mit 10-Kammer-System

Elektrisch betriebene Rollladen und Raffstores mit Zentralsteuerung
Multimediaverkabelung in allen Wohn- und Schlafraumen

DSL mit 32 Mbit/sek liber Kabel Deutschland verfligbar

Echtholzparkett

COSMO Designheizkorper ,Standard“ mit Mittenanschluss
Die Ubrig dargestellten Einrichtungsgegenstande und Accesoires sind nicht im Leistungsumfang enthalten !




DAS ENERGIEKONZEPT

Wwarme: kostenguinstig und CO2-neutral*

DAS EFFIZIENZHAUS KfW 55

Das WOHNEN AM BUXHEIMER WEIHER wird nach
den MaBgaben der Energieeinsparverordnung im
Energiestandard KfW-Effizienzhaus 55 (EnEV 2009)
erstellt.

Aufgrund dieser Bauweise besteht fiir die Erwerber

ggf. die Moglichkeit Uber die KfW-Bankengruppe neben
zinsverglnstigten Finanzierungen auch einen Zuschuss

in Hohe von bis zu 2.500,-€ / Wohneinheit zu erhalten.

DER ENERGIEBEDARF DES GEBAUDES

DAS ENERGIE-CONTRACTING

Fir das WOHNEN AM BUXHEIMER WEIHER wurde

ein zeitgemaBes und nachhaltiges Energiekonzept
gewahlt, welches den Anforderungen stadtebaulicher
Entwicklung und den Zielsetzungen der
Klimaschutzverordnung entspricht.

Die Versorgung der Gebaude mit Warme wird durch
den Enegiecontractor sichergestellt. Hier steht die
e-con AG als ortlicher Dienstleiter mit einem
24h-Rundumsorglos-Service fiir Sie zur Verfligung.

Im Rahmen des Contracting werden die finanziellen
und betrieblichen Risiken von der e-con AG
Ubernommen.

Fur die Instandhaltung sowie die Erneuerung

der Energieanlagen sind von den kiinftigen
Wohnungseigentiimern keine Kosten mehr zu tragen
oder Riicklagen zu bilden.

Die dauerhafte Fernliberwachung der Heizanlage
durch qualifiziertes Personal fiihrt neben erheblicher
Effizienzverbesserung und Zuverlassigkeit zu einer
nahezu unterbrechungsfreie Versorgung ohne
Kostenuiberraschungen.

DER PREISVORTEIL VON HOLZPELLETS

Die Preise von Ol und Gas sind in den vergangen
Jahren stetig gestiegen. Fossile Brennstoffe wie

Ol und Gas sind nur noch begrenzt verfiigbar und
deren Bezugspreise werden daher wohl kiinftig
weiter steigen. Holz ist jedoch unabhangig von dieser
Preisentwicklung und seit Jahren preisstabil. Bereits
jetzt liegt der Preis von Holz deutlich unter dem von
Gas und Heizol.

ENERGIEKOSTENENTWICKLUNG VON GAS, OL, PELLETS

DIE SICHERHEIT DER VERSORGUNG
In Deutschland sind europaweit die gro3ten Reserven
des nachwachsenden Brennstoffs HOLZ vorhanden.

DIE REGIONALE WERTSCHOPFUNGSKETTE
Heimisches Holz schafft Arbeitsplatze vor Ort und
fuhrt zur regionalen Wertschépfungskette und tragt
gleichzeitig dem nachhaltigen Umgang mit
Resourcen bei.

DIE CO2-NEUTRALE* VERBRENNUNG VON PELLETS
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EINE STARKE
GEMEINSCHAFT

Die WOHNANLAGE AM BUXHEIMER WEIHER ist ein Projekt der...

WOHN- UND GEWERBEBAU

in Zusammenarbeit mit:

=-C0Oonrn--

energie consulting contracting

Muller Wohn- und Gewerbebau GmbH & Co. KG
SchlachthofstraBe 61
87700 Memmingen

Die Muller Wohn- und Gewerbebau GmbH & Co. KG entwickelt Wohnraum sowie
Gewerbeflachen. Hierbei stehen Nachhaltigkeit bei gleichzeitig hohem Wohn- bzw.
Arbeitskomfort im Mittelpunkt.

In 40 Jahren erfolgreicher Tatigkeit ist die Alois Muller GmbH vom traditionellen
Familienbetrieb zum mittelstandischen Unternehmen mit mehr als 600 Mitar-
beitern gewachsen. Jahrelange Erfahrung, der intelligente Einsatz modernster
Technologie und hohe Qualifizierung des Teams machen das Unternehmen zu
lhrem kompetenten Partner in Sachen Gebaudetechnik, Heizungssysteme, LUf-
tungsanlagen, Sanitar-, Klima- und Kaltetechnik und Anlagenbau.

Der richtige Partner rund ums Thema Energie.

http://www.alois-mueller.com

Die e-con AG mit Sitz in Memmingen ist Spezialist fur Energieconsulting und
-contracting. Das Unternehmen hilft Kunden dabei, Ressourcen zu schonen

und Energiekosten zu optimieren. Dies erfolgt Uber die Minimierung des
Energiebedarfs von Gebauden und Anlagen. Die Dienstleistungen erstrecken

sich von der Grundlagenanalyse uber die Konzeption bis hin zur Umsetzung in
Eigenverantwortung. Dies beinhaltet Anlagenfinanzierung und -errichtung, Betrieb,
Instandhaltung und Energieverwaltung sowie Kontrolle bis zur Erfassung und
Abrechnung der Energie.

http://www.econ-ag.com
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WOHN- UND GEWERBEBAU

Muller Wohn- und Gewerbebau
GmbH & Co. KG
SchlachthofstraBe 61

87700 Memmingen

Fon: 08331-75040-60

Fax: 08331-75040-80

Mail: info@alois-mueller.com
www.alois-mueller.com
www.wohnen-am-buxheimer-weiher.de



