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Exposé

Einfamilienhaus in Potsdam

KFW 40 Energieeffizienz + Wohnkomfort: lhr exklusives
Einfamilienhaus in Potsdam Kirchsteigfeld

Baujahr 2017

Grundstucksflache 724,50 m2

Etagen 2

Zimmer 8,00
Wohnflache 215,15 m?
Energietrager Erdwarme

www.ohne-makler.net/expose/305819

Objekt-Nr. OM-305819
Einfamilienhaus

Verkauf: 965.000 €

14480 Potsdam

Brandenburg
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Badezimmer 2
Garagen 2
Stellplatze 2
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Nur fur kurze Zeit ohne Maklerprovision.

Dieses im Jahr 2017 fertiggestellte Einfamilienhaus, das 2018 seinen Erstbezug feierte,
zeichnet sich durch zwei Wohnetagen und ein sorgfaltig ausgebautes Dachgeschoss aus, das
reichlich Raum fiir Komfort und individuelle Gestaltung bietet.

Betritt man das Haus, empfangt einen eine einladende Diele, die in ein grofziigiges
Wohnzimmer mit Kamin mit direktem Zugang zur Terrasse tibergeht. Die Kiiche grenzt an eine
praktische Speisekammer. Ein elegantes Bad, ein gemitliches Schlafzimmer mit separatem
Ankleideraum sowie ein funktionaler Haustechnikraum runden das Raumangebot im
Erdgeschoss ab.

In der 1. Etage befinden sich drei helle Kinderzimmer, ein Gastezimmer, sowie ein Wannenbad
und ein separater Hauswirtschaftsraum.

Im ausgebauten Dachraum finden sich zwei zusatzliche Zimmer und ein Abstellraum, die
nicht nur umfangreichen Stauraum bieten, sondern auch vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten
eroffnen.

Als KfW40-Effizienzhaus tiberzeugt diese Immobilie nicht nur durch ihre durchdachte
Raumaufteilung, sondern auch durch ihre Energieeffizienz, die nachhaltiges Wohnen mit
modernem Komfort verbindet. Dazu zahlt auch eine Erdwarmepumpe, welche fir eine
umweltfreundliche und kostenefliziente Beheizung des Hauses sorgt.

Ausstattung

- Doppelgarage

- Kamin

- barrierefreie Duschen
- Wannenbad im 1. OG
- Effizienzhaus KfW40
- Erdwarmepumpe

Fugpboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die ca. 40 m? grof3e Terrasse ladt zum Verweilen im Freien ein. Auferdem garantieren LAN-
Dosen in allen Rdumen eine hervorragende Netzwerkverbindung.

Dieses Haus ist mehr als nur ein Wohnort - es ist ein Zuhause, das auf Ihre Bedurfnisse
zugeschnitten ist. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.

Lage
Das Haus befindet sich in einem ruhigen und familienfreundlichen Wohngebiet von Potsdam-
Drewitz, das fir seine griinen Anlagen und die Nahe zu verschiedenen Freizeit- und

Erholungsmoglichkeiten bekannt ist. Die Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur
mit schnellen Verkehrsanbindungen an das Stadtzentrum sowie an die umliegenden Regionen.

Schulen, Kindergarten und Einkaufsméglichkeiten sind bequem zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad

erreichbar. Fur Natur- und Sportbegeisterte gibt es in der Nahe zahlreiche Parks und
Sportanlagen.
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Insgesamt bietet die Lage eine perfekte Kombination aus stadtischem Komfort und
naturnahem Wohnen, was sie zu einer begehrten Adresse fir anspruchsvolle
Immobiliensuchende macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 20,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

§§
¢°
+— % . 35
g &
N + NN —_— \
8% 000 uumi B 0. N0 Y to 6000
=g \
q+ Schiafen §
: 14 26gm '%
% N 1450, §
§ N
\ N
[\
Temasse Wohnen % §
n72m | 38.24qm 2, Z N
- 1 S
Nk | B0\
- g
g Dele wR S
s |ll|S aumfl  7sm &
e = 17080
g (- ” N
2 ” 83 \
R s B 009 f B 103 { VA \
~ = NN e A\NNRANNNNNNNNNN =1\
Podest |
2RW 13%m
Grundriss EG
i e e vt e o A oI e e e o v o i ey e
'
|
: pm DU TTT oS R R | o ikt s BRHOB™ T
'
: Kind 2 Gast
' 2027qm 908gm
E § 19.68gm 1.4 g
. ) A
: i 3 200 it g
Q T 1711
: v Galene
; 1223qm -
| 1092gm !
' %y
g 1. 85
| =2 200 b=
1 < o
' Kind 1 Waschen
B 2160qm 10 18m “ &
| 2101gm 983qm
!
¢ INIR S S g0 __H____ BRH02S _ ( _--9

www.ohne-makler.net/expose/305819

Grundriss OG

Seite 15/16



Grundrisse
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