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Penthouse in Lauenburg an der Elbe

2 Zimmer Neubau-Eigentumswohnung
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.\ Herzlich Willkommen in Lauenburg an der Elbe

Baujahr
Etagen
Zimmer

Wohnflache

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

2026

4

2,00
86,23 m?
20.000 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/305915

Objekt-Nr. OM-305915
Penthouse

Verkauf: 299.218 €

Ansprechpartner:
Robert Wolff
Telefon: 04542 995910

Hinter der Feldstraf3e 7

21481 Lauenburg an der Elbe
Schleswig-Holstein
Deutschland

Ubernahmedatum 01.12.2026
Zustand Erstbezug
Etage 3. OG
Tiefgaragenplatze 26
Stellplatze 19
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Die hier angebotene zwei Zimmerwohnung befindet sich in Haus 2, im Staffelgeschoss.

Neben dem Duschbad verfiigt die Wohnung tiber ein Géaste-WC und einer grofziligigen
Dachterrasse.

Es entstehen zwei Mehrfamilienwohngebdude mit insgesamt 44 Eigentumswohnungen und
einer gemeinschaftlichen Tiefgarage.

In den Hausern 1 sowie 2, welche baugleich - lediglich spiegelverkehrt sind -, entstehen jeweils
22 Wohnungen. Diese bestehen aus einem Kellergeschoss/Tiefgarage, drei Vollgeschossen und
einem Staffelgeschoss.

Die Wohnungen werden mit Fu3bodenheizung, dreifach verglasten Kunststofffenstern, wei3en
Innentiiren sowie Flies mit weifSem Anstrich versehen. Weiterhin sind Kiichenanschliisse und
ein Waschmaschinenanschluss vorhanden. Die Design Vinyl-Bodenbelage und Fliesen sind
innerhalb eines bestimmten Budgets frei wiahlbar. Das Badezimmer wird mit einem
Handwaschbecken, einer WC-Anlage und einer bodenebenen Duschwanne ausgestattet. Jede
Wohnung wird tber eine Loggia oder eine Flachdachterrasse verfiigen. Zusatzlich wird jede
Wohnung mit elektrisch betriebenen Aufienrollliden ausgestattet. Zu den einzelnen
Wohnungen gehort jeweils noch ein Kellerraum, der als zusatzliche Abstellflache genutzt
werden kann.

Zudem wird pro Haus ein gemeinschaftlicher Fahrradraum im Kellergeschoss angeboten.

Jede Etage ist bequem mit dem Personenaufzug zu erreichen. Dieser befindet sich in
unmittelbarer Nahe zu dem Treppenhaus.

In der Tiefgarage befinden sich pro Haus 13 Stellplédtze , wovon jeweils 6 Stellplatze
rollstuhlgerecht sein werden. Des Weiteren sind 19 AufSenstellpliatze vor den Hausern
vorhanden. Die Auf3enstellplatze sind jeweils den Wohnungen 1-9 fest zugeordnet und kosten
pro Stiick EUR 10.000,00. Diese Kosten kommen bei den Wohnungen 1-9 zu dem Kaufpreis
der Wohnung hinzu.

Bei den Wohnungen 10-22 kann frei gewahlt werden, ob ein Tiefgaragen- Stellplatz erworben
werden mochte. Der Preis fir einen Tiefgaragen-Stellplatz liegt bei EUR 20.000,00 bzw. EUR
25.000,00 (rollstuhlgerecht).

Die Wohnungen werden schliisselfertig tibergeben.

Baubeginn ist September 2024. Die Fertigstellung der Wohnung ist vorrausichtlich Dezember
2026.

Die genauen Ausfertigungen kénnen Sie aus der Baubeschreibung entnehmen. Diese lassen
wir Thnen gern auf Anfrage mit weiteren Vertragsunterlagen zukommen.

Ausstattung

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Fahrstuhl, Duschbad, Géaste-WC

Sonstiges

Bauherrin:

Lauenburgische Erschliefungsgesellschaft Windmtihlenkamp mbH
Geschaftsfihrung

Herr Marcus Pape
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Hindenburgstrafie 15e

23879 Molln

Projektentwicklung & Verkauf

np Projektentwicklung GmbH

Hindenburgstrafie 15e

23879 Molln

Telefon: +49 (0) 4542 99 59 10

Telefax: +49 (0) 4542 99 59 199

E-Mail: info@np-projektentwicklung.de

www.np-projektentwicklung.de

Geschaftsfihrung

Herr Marcus Pape

Registereintrag:

Eintragung im Handelsregister.

Registergericht: Amtsgericht Libeck

Registernummer: HRB 18431 HL

Finanzamt Ratzeburg

Steuernummer 22 /294 /59462

USt-Ident.Ne: DE 321786696

Inhaltlich Verantwortlicher gemasf3 § 55 Abs. 2 RStV

Herr Marcus Pape (Anschrift wie oben)

Alternative Streitbeilegung geméaf3 Art. 14 Abs. 1 ODR-VO und § 36 VSBG:

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die
Sie unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/ finden. Zur Teilnahme an einem
Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle sind wir nicht verpflichtet
und nicht bereit.

Unser Unternehmen erreichen Sie per E-Mail unter folgender Adresse:
info@np-projektentwicklung.de

Lage

Die Stadt Lauenburg/Elbe ist eine Kleinstadt im Kreis Herzogtum Lauenburg. Sie ist die
sudlichste Stadt Schleswig-Holsteins und liegt etwa 40 km stid6stlich von Hamburg an der

Elbe im Dreildndereck Schleswig-Holstein, Niedersachsen und Mecklenburg-Vorpommern.

Die nach der Einwohnerzahl sechstgrofite Stadt (rd. 12.100 Einwohner), ist vor allem fiir ihre
schone Altstadt mit direkter Lage an der Elbe bekannt.

Die Stadt Lauenburg/Elbe ist besonders beliebt bei Radfahrern, Wanderurlaubern und
denjenigen, die eine Auszeit am Wasser oder in der Natur genieflen moéchten.

In unmittelbarer Umgebung der Wohnanlage befindet sich die Innenstadt mit einem
Busbahnhof und einer grofien Auswahl an Einkaufsmaoglichkeiten.
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Mit der Direktverbindung des XpressBus X80, welcher tagstiber stiindlich fahrt, erreichen Sie
Hamburg-Bergedorf bequem und schnell. Ab dem Bergedorfer Bahnhof (HVV-Bereich) haben
Sie diverse Weiterverbindungsmoglichkeiten per Regionalexpress, S-Bahn oder Bus.

Des Weiteren verftigt Lauenburg/Elbe tiber einen Bahnhof an der Bahnstrecke Liibeck-
Lineburg und befindet sich im HVV-Bereich. Mit der Bahn erreichen Sie in nur 8 Minuten den
Bahnhof Buichen. Biichen dient als Knotenpunkt fiir viele weitere Verbindungen zum
Hamburger Hauptbahnhof (unter 30 Minuten), Rostock, Berlin und viele mehr.

Samtliche Infrastruktureinrichtungen, wie z.B. alle Schularten, Kindertagesstatten, Arzte,
Apotheken, Lebensmittelgeschéfte und dergleichen befinden sich in der Stadt und in
unmittelbarer Nahe zu der Wohnanlage. Ferner weist Lauenburg/Elbe ein umfangreiches
Kultur- und Freizeitangebot auf.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 51,90 KkWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse B

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie
-

~Wohnpark Windmiihlenkamp

Hinter der Feldstrafle 4-12, 21481 Lauenburg

Projektentwicklung:
np Projektentwicklung GmbH

Bauherrin: Hindenburgstrafle 15e, 23879 Mélln
Lauenburgische Erschlieungsgesellschaft Tel.: 04542-995910 I l p

h Zur Veranschavlichung

Windmiihlenkamp mbH info@np-projektentwicklung.de
Hindenburgstrafie 15e, 23879 Molln www.np-projektentwicklung.de

Wohnpark Windmiihlenkamp
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Galerie

Projekt: Hinter der Feldstrafie 4-12, 21481 Lauenburg

Ansichten

P s e 7 A iy 8 D AN e S it B AN S it B PR o s AN

Ansicht - Nord -

Ansicht - Stid -

Haus 1 &2 Lauenburgische ErschlieBungsgesellschaft Windmiihlenk mbH

Ansichten Haus 1 & 2

Wohnung 22 (2.44) - STAFFELGESCHOSS

Bezeichnung Funkion Wohnfliche (Grundfliche)
WHG 22 Wohnen/Essen 41,96 m*
WHG 22 Zimmer 14,19 m*
WHG 22 Bad 7,44 m?*
WHG 22 Flur 4,82 m?
WHG 22 wC 2,19 m?
WHG 22 AK 2,65 m?
WHG 22 Dachterrasse 12,98 m?* 25,96 m?
Wohnfliche 86,23 m*
Kaufpreis 299.218,10 €
o}
Haus 2 L burgische ErschlieBungsgesellschaft Wind: mbH

Wohnung 22 Staffelgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/305915
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Galerie

Projekt: Hinter der Feldstrafle 4-12, 21481 Lauenburg _

Keller/Tiefgarage

= A
* =
* o'

[ - =
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BHIW (Versorgen
i

Haus 1 & 2 burgische ErschlieBungsgesellschaft Windmihlenkamp mbH

Tiefgarage & Abstellraume

Projekt: Hinter der Feldstrafle 4-12, 21481 Lauenburg :—

Schnitt
Haus 1 &2
Staffelgeschoss
2.0bergeschoss
H- I. t}ll ) A
Q Kellergeschoss/
Tiefgarage
Siid-Seite Nord-Seite
Haus 1 &2 Lauenburgische Erschlief lischaft Windmiihlenkamp mbH

Schnitt Haus 1 & 2
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Galerie

Lageplan

——
“Abbildung shnlich, dient nur zur Orientierung,

Haus 1 & 2 Lauenburgische Erschlicf) lischaft Windmiihlenkamp mbH

Lageplan Haus 1 & 2
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Galerie
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Anhidnge

1. Vorlaufiger Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « womgesi

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 22.07.2034 1
Gebidude
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
Adresse Hinter der Feldstrasse
21481 Lauenburg/Elbe
Gebaudeteil Wohnhaus
Baujahr Gebaude * 2024
Baujahr Warmeerzeuger > *
Anzahl der Wohnungen 22
Gebaudenutzfliche (Ay) 1.920,3 m? [ O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung * Kraft-Warme-Kopplung, regenerativ
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser® Kraft-Warme-Kopplung, regenerativ
Emeuerbare Energien * Art: Verwendung:
Art der Liftung 3 ]Z[ Fensterliftung O Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtlaftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuhlung * O Passive Kiihlung O Kuhlung aus Strom
0O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des )Z[ Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebsudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlégige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

K Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentimer ]Z[ Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Martin Schaper
e
Lauenburger StraRe 15
21493 Schwarzenbek

Ausstel 23.07.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Wérmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

oW N =
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebadudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

501  kWhi/(m*a)

0 25 50 75 100 125
6,7 kWh/(m?-a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemiR GEG ?
Primérenerqiebedarf E‘[
Ist-Wert 6,7 kWh/(m?*-a) Anforderungswert 32,8 kWh/(m*a) a
Energetische Qualitét der Gebaudehiille H;'
Ist-Wert 030 W/(m*K) Anforderungswert 0,43 WI(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

O eingehalten

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuerbarer Energien®

O fiurHeizung ([ fur Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?

Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)

Solarthermische Anlage (§ 71e)

Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)

Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Opoooooa

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-s der Einzel- aller B
Art der emeuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe® %
[0 Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE™®
%
%
Summe ? %

omswN

weitere Eintrdge und Erlduterungen in der Anlage

siehe Fufnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung méglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

AG, Wohnen & rbe 3D PLUS 12.4.0

16. Oktober 2023

Vo

i
yOrscnau

{Ausweis rel

chitlich nicht guttig)

3,9 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

175 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

50,1 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage
Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebadude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wéarme-/Kélteenergiebedarf
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ENERGIEAUSWEIS « womgosice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

16. Oktober 2023

Vorschau

(Ausweis rechtlich nicht gultig)

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

B ‘ C ’ D \ E B
0 25 50 75 100 125 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebadudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
— bis Energietrager * energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [KWh] [kWh]
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
Be | c | o | E | FHNICEER
25 50 75 100 125 150 175 209 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
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Erlduterungen zum Verfahren

sich auf Geb&ude,
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

wird.

in denen Warme fir Heizung und

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fen- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréfRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines

Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2
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ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers . Aol “?“” :
{Ausweis rechtlich nicht guitig)

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

O méglich X nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
i Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde

groRerer | nahme Endenergie

Moderni-

sierung

O weitere Eintrdge im Anhang

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Martin Schaper
; it ; Lauenburger Strale 15, 21493 Schwarzenbek
sind erhéltlich bei/unter:

Ergdanzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

g AG, Energif Wohnen & Gewerbe 3D PLUS 12.4.0



ENERGIEAUSWEIS -« wingsiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

| Erneuerbare Energien ~ Seite 1

. Hier wird daruber informiert, wofur und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zur
' Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf ~ Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabh&ngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenerqgiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitdt der Geb&dudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmetbertragenden Um-
fassungsflachen (Aulenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzunq erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fur neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und tberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung ereuerbarer Energien" kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefuihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebéaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschiandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebé&udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebé&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Prim&renergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger bertcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&dudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



