Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnen in Hoppegarten

2.605 gm provisionsfrei: 1-2 Familien Klinkerhaus mit
Charme und viel Baupotential im Mischgebiet

AuRenansicht 5

Objekt-Nr. OM-305999
Wohnen

Verkauf: 940.000 €
Telefon: 0151 56340070

Alte Berliner Str. 16
15366 Hoppegarten
Brandenburg
Deutschland

Grundstucksflache 2.605,00 m?2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Bestandshaus nutzen und/oder bauen.
Fur Naturliebhaber bietet das grof3e Grundsttick viel Platz fiir Erholung und Bepflanzung.

Fur Bauherren ist ein Gebaude von 530 Quadratmetern BGF pro Etage und 3 Vollgeschossen
zulassig. Bauvoranfrage liegt vor.

Das Bestandshaus:

* Das Zweifamilienhaus besteht aus zwei getrennten Wohneinheiten (kénnen verbunden
werden) im Hochparterre und Dachgeschoss und wurde um ca. 1900 erbaut. Es verftigt
zusatzlich tber ein beheiztes Kellergeschoss.

e Zuletzt wurde 1998 das Dach saniert.

* Das grofie Grundstiick umfasst rund 2.605 Quadratmeter und verfiigt tiber einen sehr
grofien Garten.

¢ Insgesamt verfiigt das Haus tiber ca. 160 Quadratmeter Wohnflache, die sich auf zwolf
Zimmer, Flure, Kiiche und Badezimmer verteilen.

* Die Tageslichtbader sind mit einer Badewanne oder Dusche ausgestattet.
* Die Béden sind mit Fliesen, Auslegeware oder auch Linoleum versehen.
* Geheizt wird tiber eine 1996 installierte Olzentralheizung.

* Das Haus ist aktuell leerstehend und kann nach Absprache selbst bezogen oder vermietet
werden.

* Sowohl die aktuelle Aufteilung auf zwei Wohneinheiten, als auch die Zusammenlegung zu
einer Wohneinheit sind méglich.

Sonstiges

Als Neubauprojekt eignet sich das Grundsttick fiir ein oder zwei Mehrfamilienhduser. Eine
Bebauung in zweiter Reihe oder Reihenhauser sind nicht méglich.

Die gewerbliche Nutzung ist im seltenen Mischgebiet Hoppegartens ebenso moglich.
Lage
Die Immobilie befindet sich im beliebten Hoppegarten.

Die nachste Grundschule (Hans-Fallada-Schule) ist 2 km, eine weiterfihrende Schule (Peter
Joseph Lenné Oberschule mit Grundschulteil) 660m entfernt.

In der ndheren Umgebung befinden sich Geschéfte fiir den taglichen Bedarf. Hierzu gehoéren
unter anderem Arztpraxen, eine Apotheke, Supermarkte, Tankstellen, Backereien und
Restaurants.

Mit dem Auto sind Sie tiber die umgebenen Landes- und Bundesfernstrafien gut angebunden.
Mit OPNV besteht folgende Anbindung: S 5 Bahnhof | Birkenstein (2,5 km)

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Garten 1

Gartenansicht

EG Essen/Eingang
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Exposeé - Galerie
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EG Wohnzimmer
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Galerie

EG Kiche

Flur in die OG Wohnung
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OG Zimmer

OG Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie

OG Spitzboden 1
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OG Spitzboden 2
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Grundrisse

www.geoportal-hoppegarten.de Auszug vom 19.07.2024
M 1 : 1500 (DIN A4)

Kartenauszug

Die Kanendarmelluv*wuﬂe aus unterschiedlichen Dater%rurduaen i und Lageg ebsnen
Ma@stab ohne Gewahr. Gezeigte Inhalte dienen ion und besit kelne Recﬁtsvelblrdllc keit. Kanendamellu en, dns auf rundlage
des Liegenschattskatasters des Landes B g basieren, stzen nicht den amtlich Dieser ist bei den zumndFen Stelien srhallllch Geadntsc C]
lagen: UTA der Zone 33 bezogen auf das Eurck F (ETRS89). Kartendarstellung ist genordet.
® inde Hopx 2024 | ® is-DE/LGB 2024, didefby-2-0
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