
Baujahr 1965

Grundstücksfläche 237,00 m²

Etagen 3

Zimmer 6,00

Wohnfläche 171,94 m²

Nutzfläche 163,63 m²

Energieträger Öl

Übernahme sofort

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Stellplätze 2

Heizung Zentralheizung

   

Exposé
Einfamilienhaus in Sinsheim

6-Zimmer Einfamilienhaus in ruhiger aber zentraler Lage

Objekt-Nr. OM-306045

Einfamilienhaus

Verkauf: 320.000 € 

Ansprechpartner:
Klaus Lang
Telefon: 0171 7528999
Mobil: 0171 7528999

Lindenstraße 12
74889 Sinsheim
Baden-Württemberg
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung

Das im Jahr 1965 gebaute vielseitige Einfamilienhaus steht auf einem Grundstück mit 187 m²
Grundstücksfläche.

Über 3 Etagen erstreckt sich die 172 m² Wohnfläche. Im Erdgeschoss wurde die Küche mit
maßgeschneiderter Einbauküche, das Esszimmer, ein Gäste-WC, ein Keller, ein Gewölbekeller,
ein Tankraum und ein Heizraum untergebracht.

Über eine schöne geflieste Betontreppe erreichen Sie das Obergeschoss des Wohnhauses. Hier
befinden sich ein Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon, ein großes Wohnzimmer, ein großes
Tageslichtbad mit Badewanne und Waschbecken, ein separates Badezimmer mit Dusche und
ein Gäste-WC.

Im 2. Obergeschoss befinden sich weitere 3 Schlafzimmer/Kinderzimmer, ein
Hauswirtschaftsraum mit Anschlüssen für die Waschmaschine sowie ein Bügelzimmer,
welches als Abstellraum dienen kann.

Nicht nur der Dachboden, sondern auch das Nebengebäude mit Hof bieten Ihnen genügend
Stauraum und stehen als Ausbaureserven zur Verfügung.

Das Gebäude wurde in 2 Phasen in den Jahren 2007 und 2014 kernsaniert, wobei die
Heizung modernisiert, die Fenster ausgetauscht, das Haus gedämmt, Rollladenkästen isoliert
sowie die gesamte elektrische Verkabelung ersetzt wurde.

Der Käufer erwirbt 2 Flurstücke:

a) 100% (1/1) Flst.-Nr. 223/1 Grundstück des Hauses/Objekts zu 1/1 mit insgesamt 187 m²

b) 50% (1/2) des Flst.-Nr. 223/2 Zufahrt zum Haus und Parkplätze mit insgesamt 100 m ² (=
Anteil am diesem Flurstück 50 m²) (Miteigentümer diese gemeinschaftlichen Grundstückes ist
der Eigentümer des Flurstücks 222.)

Insgesamt erwirbt der Käufer 237 m² Grundfläche.

Ausstattung

Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung

Öl-Zentralheizung

Terrasse und Balkon in Süd-Ausrichtung

Einbauküche mit hochwertigen Küchengeräten: Dampfgarer, Backofen, Ceranfeld,
Kühlschrank, Gefrierschrank, Dunstabzugshaube, Geschirrspülmachine

Küche mit Fliesen und Tapete

Badezimmer und Gäste-WCs sind deckenhoch gefliest

Anbau mit Ausbaumöglichkeiten

Diverse Keller und Abstellräume – auch ausbaufähig

Die Gegensprechanlage der Haustüre mit Videofunktion ist von jedem Stock bedienbar.

Fußboden:

Parkett, Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC

Sonstiges

Die Verkäuferin (eine Verkäuferpartei) wird durch Ihren Lebenspartner, welcher auch in der
gewerbsmäßigen Immobilienvermittlungen tätigt ist, unterstützt.
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Lage

Reihen ist ein Ortsteil von Sinsheim im Süden des Rhein-Neckar-Kreises in Baden-
Württemberg und hat ca. 2.200 Einwohner.

Der Ort verfügt über einen Kindergarten mit angeschlossener Krippe, eine Grundschule
(weiterführende Schulen in unmittelbarer Nähe), Ärzte, Geschäfte des täglichen Bedarfes und
diverse gastronomische Einrichtungen.

Reihen besitzt eine gute Bahnverbindung, einen S-Bahn-Anschluss, die Stadtbusse fahren im
Stundentakt und es gibt eine direkte Autobahnanschlussstelle zur A6 (Sinsheim-Steinsfurt).

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Öffentliche
Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 212,50 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse G

Exposé - Galerie

Zufahrt zum Haus 
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Exposé - Galerie

Ansicht von Garage

 

Ansicht von Garage
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Exposé - Galerie

Ansicht Rückseite Garage

 

Haustüre mit Videosprechanlage
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Exposé - Galerie

Haustüre Windfang EG

 
WC im EG

 

Küche im EG
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Exposé - Galerie

Küche im EG

 

Ausblick Küche nach Süden
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Exposé - Galerie

Esszimmer im EG

 

Massive Steintreppe

 
Schlafzimmrt OG1
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Exposé - Galerie

Balkon mit Südblick OG1

 
Wohnzimmer OG1

 

Wohnzimmer OG1
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Exposé - Galerie

Blick aus Wohnzimmer OG1

 

Flur im OG1

 
Flur im OG1
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Exposé - Galerie

Video-Türsprechanlage

 

WC im OG

 
Dusche im OG1
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Exposé - Galerie

Bad im OG1

 
Bad mit Badewanne OG1

 

Kinderzimmer 1 im OG2
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Exposé - Galerie

Kinderzimmee 1 im OG2

 

Kinderzimmer 2 im OG2
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Exposé - Galerie

Kinbderzimme 3 im OG2

 

Kinderzimmer 3 im OG2
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Exposé - Galerie

Blick aus Kinderzimmer 3 Süden

 

Blick aus Kinderzimmer OG2
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Exposé - Galerie

Hauswirtschaftsraum OG2

 

Hauswirtschaft Waschmaschine

 

www.ohne-makler.net/expose/306045 Seite 17/26 



Exposé - Galerie

Zugang Dachboden / Bühne

 
Dachboden / Bühne

 

Zugang Flur-Gewölbekeller
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Exposé - Galerie

Gewölbekeller

 

Gewölbekeller
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Exposé - Galerie

Heizraum

 

Heizraum

 

www.ohne-makler.net/expose/306045 Seite 20/26 



Exposé - Galerie

Tankraum

 

Zugang Heizraum, Abstellräume

 
Kriechspeicher
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Exposé - Galerie

Abstellraum 1

 

Abstellraum 1 

 

www.ohne-makler.net/expose/306045 Seite 22/26 



Exposé - Galerie

Zugang zur Garage

 

GaragZugang zu Abstellr. 3+4

 
Abstellraum 3 über Garage
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Exposé - Galerie

Abstellraum 4 ausbaufähig
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

1. 
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Wohlfühlen in ruhiger aber zentraler Lage 

 

Ihr persönlicher Ansprechpartner:  
 
Dipl-Wirt.Ing. (FH) Klaus Lang 
Zollernring 32 
72186 Empfingen 
Telefon:  07485-9996-41 
Mobil:   0171-7528999 
Telefax:  07485-9996-44 
E-mail: lang@klaus-lang.de 
Internet:  www.klaus-lang.de 
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Überblick 

Objekt Sinsheim-1 

Straße Lindenstraße 

Hausnummer 12 

PLZ 74889 

Ort Sinsheim 

Ortsteil Reihen 

Kaufpreis 320.000,00 € 

Kein Erfolgshonorar / keine Provision (Der Verkäufer wird unterstützt von Unternehmensberatung Klaus Lang) 

1/1 Eigentumsanteil Grundstücks-
fläche Haus (Flst.-Nr. 223/1) 

187,00 m² 

1/2 Miteigentumsanteil an gemein-
schaftlich genutztem Grundstück für 
Zufahrt und Parken (Flst.-Nr. 223/2) 

100,00 m² (davon 50%) 

Gesamte Grundstücksfläche 237,00 m2 

Wohnfläche 171,94 m2 

Nutzfläche 163,63 m2 

Anzahl Zimmer 6 

Anzahl Badezimmer 2 

Anzahl Gäste-WC 2 

Heizungsart Zentralölheizung 

Sat-TV Ja 

DSL-Internet-Telefonanschluss Ja (zuletzt genutzt: 100 MB) 

Balkon Ja (Südbalkon) 

Terrasse Ja (Südterrasse) 

frei ab Dezember 2023 

Baujahr 1965 

Kernsanierung In 2 Phasen: 2007 und 2014 

Zustand gepflegt 

Energieausweis Bedarfsausweis 

Endenergiebedarf 212,49 kWh/(m2*a) 

Baujahr Heizung 2007 

Energieträger Öl 

Effizienzklasse G 

gültig bis 27.03.2033 
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Beschreibung der Immobilie 

Zufahrt zum Haus – Lindenstraße 12 
 

 
Ansicht Rückseite-Garage 
 

 

Das im Jahr 1965 gebaute vielseitige 

Einfamilienhaus steht auf einem Grundstück 

mit 187 m2Grundstücksfläche. 

Über 3 Etagen erstreckt sich die 172 m² 

Wohnfläche. Im Erdgeschoss wurde die 

Küche mit maßgeschneiderter Einbauküche, 

das Esszimmer, ein Gäste-WC, ein Keller, ein 

Gewölbekeller, ein Tankraum und ein 

Heizraum untergebracht. 

 
Über eine schöne geflieste Betontreppe 

erreichen Sie das Obergeschoss des 

Wohnhauses. Hier befinden sich ein 

Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon, ein 

großes Wohnzimmer, ein großes 

Tageslichtbad mit Badewanne und 

Waschbecken, ein separates Badezimmer mit 

Dusche und ein Gäste-WC. 

 
Im 2. Obergeschoss befinden sich weitere 3 

Schlafzimmer/Kinderzimmer, ein 

Hauswirtschaftsraum mit Anschlüssen für die 

Waschmaschine sowie ein Bügelzimmer, 

welches als Abstellraum dienen kann. 

Nicht nur der Dachboden, sondern auch das 

Nebengebäude mit Hof bieten Ihnen 

genügend Stauraum und stehen als 

Ausbaureserven zur Verfügung. 

 
Das Gebäude wurde in 2 Phasen in den 

Jahren 2007 und 2014 kernsaniert, wobei die 

Heizung modernisiert, die Fenster 

ausgetauscht, das Haus gedämmt, 

Rollladenkästen isoliert sowie die gesamte 

elektrische Verkabelung ersetzt wurde. 
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 Ansicht von Garage 

 

 

 

 

 Rückseite von Norden 

Rückseite vom Norden    
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Ausstattung der Immobilie 

Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung 

Öl-Zentralheizung 

Terrasse und Balkon in Süd-Ausrichtung 

Küche mit Fliesen und Tapete 

Badezimmer und Gäste-WCs sind deckenhoch gefliest 

Anbau mit Ausbaumöglichkeiten 

Diverse Keller und Abstellräume – auch ausbaufähig 

 

Lage 

Reihen ist ein Dorf im Süden des Rhein-Neckar-Kreises in Baden-Württemberg, einer von 12 

Ortsteilen der Großen Kreisstadt Sinsheim und hat ca. 2.200 Einwohner. 

Der Ort verfügt über einen Kindergarten mit angeschlossener Krippe, eine Grundschule (wei-

terführende Schulen in unmittelbarer Nähe), Ärzte, Geschäfte des täglichen Bedarfes und 

diverse gastronomische Einrichtungen. 

Reihen besitzt eine gute Bahnverbindung, einen S-Bahn-Anschluss, die Stadtbusse fahren im 

Stundentakt und es gibt eine direkte Autobahnanschlussstelle zur A6 (Sinsheim-Steinsfurt). 

 

Zentral, ruhig und schnell auf Autobahn A6 

(Anschluss Sinsheim-Steinsfurt) 
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Flurstücke/Grundstücke - Zufahrt 

 

Der Käufer erwirbt 2 Flurstücke: 

a) 100% (1/1) Flst.-Nr. 223/1 Grundstück 

des Hauses/Objekts zu 1/1 mit 

insgesamt 187 m² 

b) 50% (1/2) des Flst.-Nr. 223/2 Zufahrt 

zum Haus und Parkplätze mit 

insgesamt 100 m ² (= Anteil am 

diesem Flurstück 50 m²) 

(Miteigentümer diese 

gemeinschaftlichen Grundstückes ist 

der Eigentümer des Flurstücks 222.) 

 

Insgesamt erwirbt der Käufer 237 m² 

Grundfläche. 

 

Impressionen 

Willkommen – Haustüre mit Video-Türsprechanlage 

   

Windfang (Haustüre) 
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Türsprech-Farbmonitor im 1. und 2. OG 
Perfekte Überwachung und Bedienung der Haustüre durch Türsprech-Farbmonitore im 1. und 
2. OG 

 
 

Küche im EG 

 

 



 

 

Verkaufsexposé-Sinsheim-OM.docx Seite 10 von 40 Seiten Version: 1.3 

Ausblick Küche nach Süden und Zufahrt (alles im Blick) 

 

 

Esszimmer EG 
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WC-Erdgeschoss 

 
 

Zugang vom Flur in den Gewölbekeller 

 
 
Massive Steintreppe (hier von EG zu OG1) 
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Flur OG1 

    

  Wohnzimmer OG1 
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Wohnzimmer OG1 

 
 

Blick aus Wohnzimmer OG1 
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Schlafzimmer im OG1 

    
 

Blick vom Südbalkon bei Schlafzimmer 
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Großes Bad mit Wanne im OG1 

    

Dusche im OG1 

    

   WC im OG1 
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Massive Betontreppen mit Steinplatten von OG1 zu OG2 

 
 

Flur im OG2 Zugang zu Kinderzimmer und Dachboden/Bühne 

    

Flur OG2 Zugang Abstell- und HW-Raum 
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Abstellraum OG2 

    

  Hauswirtschaftsraum / Waschküche OG2 
 

Blick aus Kinderzimmer 2 (OG2) Richtung Osten 

 

  



 

 

Verkaufsexposé-Sinsheim-OM.docx Seite 18 von 40 Seiten Version: 1.3 

Kinderzimmer 1 (OG2) 

 

 

Kinderzimmer 2 (OG2) 
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Kinderzimmer 3 (OG2) 

 

Blick aus Kinderzimmer 3 (OG2) Richtung Osten 

 
 

Blick aus Kinderzimmer 3 (OG2) Richtung Süden 

 
 



 

 

Verkaufsexposé-Sinsheim-OM.docx Seite 20 von 40 Seiten Version: 1.3 

Blick aus Kinderzimmer 3 (OG2) in Richtung Flur/Treppe 

 

Dachboden / Bühne 
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Gewölbekeller (EG) 

 
 

 
 

Tankraum (EG) 

 
  



 

 

Verkaufsexposé-Sinsheim-OM.docx Seite 22 von 40 Seiten Version: 1.3 

 Heizraum (EG) 

 
 

 
 

Separater Ausgang/Zugang Heizraum sowie Anbau 
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Kriechspeicher (~OG1) 

 
Abstellraum 1 (EG) 

 

 
Übergang Abstellraum 1 (EG) zu Garage 
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Garage - ausbaufähig 

    
Garage mit Treppe zu Abstellkammer 2 und 3 - ausbaufähig 
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Abstellraum 2 (~OG1) - ausbaufähig 
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Abstellraum 3 (~OG1 - über Garage) - ausbaufähig 
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Lageplan 

 

Blau = Flurstück Nr. 223/1 mit ca. 187 m² 

Orange = Flurstück Nr. 223/2 mit ca. 100 m² und einem Miteigentumsanteil von 50% 
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Grundrisse 

Grundriss EG
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Grundriss OG1 
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Grundriss OG2 
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Baupläne 

Ansicht Bauplan OST 

 

Ansicht Bauplan SÜD 
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Ansicht Garageneinfahrt 

 

 

Querschnitt 

 



 

 

Verkaufsexposé-Sinsheim-OM.docx Seite 33 von 40 Seiten Version: 1.3 

Grundriss EG Nebengebäude 

 

Grundriss Nebengebäude 
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Flächenberechnung 

Wohnflächenaufstellung 
 

Erdgeschoss  

Zimmer 16,73 m2 

Flur 7,12 m2 

Windfang 2,98 m2 

Terrasse 3,06 m2 

Küche 8,30 m2 

Gäste-WC 1,50 m2 

gesamte Wohnfläche EG 39,69 m2 

  

Obergeschoss 1  

Wohnzimmer 30,26 m2 

Schlafzimmer 16,94 m2 

Balkon 0,95 m2 

Flur 1 7,50 m2 

Gäste-WC 1,50 m2 

Flur 2 1,52 m2 

Bad/Dusche 1 2,47 m2 

Bad/Wanne 2 8,25 m2 

gesamte Wohnfläche OG1 69,39 m2 

  

Obergeschoss 2  

Zimmer 1 13,91 m2 

Zimmer 2 12,98 m2 

Zimmer 3 17,09 m2 

Flur 9,00 m2 

Abstellkammer 7,00 m2 

HWR (Hauswirtschaftsraum/Waschküche) 2,97 m2 

gesamte Wohnfläche OG2 62,95 m2 

  

Wohnfläche gesamt 171,94 m2 

 

*Alle Angaben sind ca.-Angaben!  
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Nutzfächenaufstellung 
 

Bestandsgebäude Erdgeschoss  

Gewölbekeller 13,20 m2  

Heizung 11,66 m2 

Keller 1 7,88 m2 

Tankraum 8,65 m² 

Dachboden 47,24 m2 

gesamte Nutzfläche 88,63 m2 

  

Anbau Erdgeschoss  

Abstellraum 1 13,85 m2 

Garage 14,28 m2 

gesamte Nutzfläche 28,13 m2 

  

Anbau Obergeschoss  

Kriechspeicher 20,31 m2 

Abstellraum 2 10,44 m2 

Abstellraum 3 16,12 m2 

gesamte Nutzfläche 46,87 m2 

  

Nutzfläche gesamt 163,63 m2 

 

*Alle Angaben sind ca.-Angaben! 
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Energieausweis 

Energieausweis Seite 1 
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Energieausweis Seite 2 
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Energieausweis Seite 3 
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Energieausweis Seite 4 
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Kontaktdaten 

(Der Verkauf wird unterstützt durch den Lebenspartner einer der Verkäufer und ist für den Käufer 

provisionsfrei!) 

Unternehmensberatung LANG 

Dipl-Wirt.Ing. (FH) Klaus Lang 

Zollernring 32 

72186 Empfingen 

Telefon:  07485-9996-41 

Mobil:   0171-7528999 

Telefax:  07485-9996-44 

E-mail:  lang@klaus-lang.de 

Internet:  www.klaus-lang.de 

 

Steuernummer: 42196/45631 

Umsatzsteuer-Nummer: DE 165342729 

Zuständige Aufsichtsbehörde: IHK (Industrie- und Handelskammer) Nordschwarzwald (Pforzheim) 

  

 

Hinweis: 

Die Grunderwerbsteuer in Baden-Württemberg beträgt derzeit 5,0 %. Die Notar- und 

Grundbuchgebühren liegen bei ca. 2,0 %. 

Im Falle eines Kaufvertragsabschlusses berechnen wir dem Käufer kein Erfolgshonorar! Der 

Kaufabschluss ist für den Käufer provisionsfrei! 

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Verkäuferseite, wofür wir keine Gewähr 

übernehmen. Irrtum und Zwischenverwertung sind vorbehalten. Die Weitergabe des Angebotes 

an Dritte ist nicht gestattet und führt zu Schadenersatzansprüchen in Höhe der zu leistenden 

Provision. Flächen- und Maßangaben sind ca.-Werte. Sollte Ihnen das im Exposé beschriebene 

Objekt bekannt sein, bitten wir um sofortige Mitteilung unter Rückgabe des Exposés und mit der 

Angabe, wie und zu welchem Zeitpunkt Sie anderweitig Kenntnis erhalten haben. Es gelten 

unsere Allgemeinen Geschäftsbedingungen. 

mailto:lang@klaus-lang.de
http://www.klaus-lang.de/

