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Exposé

Einfamilienhaus in Sinsheim

6-Zimmer Einfamilienhaus in ruhiger aber zentraler Lage

Baujahr 1965
Grundstuicksflache 237,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 6,00
Wohnflache 171,94 m?
Nutzflache 163,63 m?2
Energietrager Ol

www.ohne-makler.net/expose/306045

Objekt-Nr. OM-306045
Einfamilienhaus

Verkauf: 320.000 €

Ansprechpartner:
Klaus Lang

Telefon: 0171 7528999
Mobil: 0171 7528999

Lindenstrafie 12
74889 Sinsheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das im Jahr 1965 gebaute vielseitige Einfamilienhaus steht auf einem Grundstick mit 187 m?
Grundstucksflache.

Uber 3 Etagen erstreckt sich die 172 m? Wohnflache. Im Erdgeschoss wurde die Kiiche mit
mafigeschneiderter Einbauktiche, das Esszimmer, ein Gaste-WC, ein Keller, ein Gewdlbekeller,
ein Tankraum und ein Heizraum untergebracht.

Uber eine schone geflieste Betontreppe erreichen Sie das Obergeschoss des Wohnhauses. Hier
befinden sich ein Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon, ein grofes Wohnzimmer, ein grofies
Tageslichtbad mit Badewanne und Waschbecken, ein separates Badezimmer mit Dusche und
ein Géaste-WC.

Im 2. Obergeschoss befinden sich weitere 3 Schlafzimmer/Kinderzimmer, ein
Hauswirtschaftsraum mit Anschliissen fir die Waschmaschine sowie ein Bligelzimmer,
welches als Abstellraum dienen kann.

Nicht nur der Dachboden, sondern auch das Nebengebaude mit Hof bieten Ihnen gentigend
Stauraum und stehen als Ausbaureserven zur Verfiigung.

Das Gebaude wurde in 2 Phasen in den Jahren 2007 und 2014 kernsaniert, wobei die
Heizung modernisiert, die Fenster ausgetauscht, das Haus gedammt, Rollladenkasten isoliert
sowie die gesamte elektrische Verkabelung ersetzt wurde.

Der Kaufer erwirbt 2 Flurstiicke:

a) 100% (1/1) Flst.-Ne 223/1 Grundstiick des Hauses/Objekts zu 1/1 mit insgesamt 187 m?2
b) 50% (1/2) des Flst.-Ne 223 /2 Zufahrt zum Haus und Parkplitze mit insgesamt 100 m 2 (=
Anteil am diesem Flurstiick 50 m?) (Miteigentiimer diese gemeinschaftlichen Grundstiickes ist
der Eigenttimer des Flurstiicks 222.)

Insgesamt erwirbt der Kaufer 237 m? Grundflache.

Ausstattung

Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung

Ol-Zentralheizung

Terrasse und Balkon in Stid-Ausrichtung

Einbauktiche mit hochwertigen Kiichengeraten: Dampfgarer, Backofen, Ceranfeld,
Kuhlschrank, Gefrierschrank, Dunstabzugshaube, Geschirrsptilmachine

Kiiche mit Fliesen und Tapete

Badezimmer und Géaste-WCs sind deckenhoch gefliest

Anbau mit Ausbaumoéglichkeiten

Diverse Keller und Abstellraiume — auch ausbaufahig

Die Gegensprechanlage der Haustiire mit Videofunktion ist von jedem Stock bedienbar.

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Verkauferin (eine Verkaduferpartei) wird durch Ihren Lebenspartner, welcher auch in der
gewerbsmapigen Immobilienvermittlungen tatigt ist, untersttitzt.
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Lage
Reihen ist ein Ortsteil von Sinsheim im Stiden des Rhein-Neckar-Kreises in Baden-
Wirttemberg und hat ca. 2.200 Einwohner.

Der Ort verfligt tiber einen Kindergarten mit angeschlossener Krippe, eine Grundschule
(weiterflihrende Schulen in unmittelbarer Nahe), Arzte, Geschafte des taglichen Bedarfes und
diverse gastronomische Einrichtungen.

Reihen besitzt eine gute Bahnverbindung, einen S-Bahn-Anschluss, die Stadtbusse fahren im
Stundentakt und es gibt eine direkte Autobahnanschlussstelle zur A6 (Sinsheim-Steinsfurt).

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 212,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Zufahrt zum Haus
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Galerie

Ansicht von Garage

Ansicht von Garage
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Ansicht Riickseite Garage

: A

Haustlire mit Videosprechanlage
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Hausttire Windfang EG WC im EG

Kuche im EG
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Ausblick Kiiche nach Stiden
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Galerie

Esszimmer im EG

Massive Steintreppe » Schlafzimmrt OG1
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Galerie
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Balkon mit Stidblick OG

Wohnzimmer OG1

Wohnzimmer OG1
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Galerie

Blick aus Wohnzimmer OG1

Flur im OG1

Flur im OG1
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Galerie

legrand

Video-Tuirsprechanlage

Dusche im OG1
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Bad im OG1 ‘ Bad mit Badewanne OG1

Kinderzimmer 1 im OG2
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Galerie

Kinderzimmee 1 im OG2

Kinderzimmer 2 im OG2
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Galerie

Kinbderzimme 3 im OG2

Kinderzimmer 3 im OG2
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Galerie

=

Blick aus inderzimmer 3 Stiden

Blick aus Kinderzimmer OG2
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Galerie

Hauswirtschaftsraum OG2

Hauswirtschaft Waschmaschine
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Galerie

Zugang Dachboden / Biihne Dachboden / Biithne

Zugang Flur-Gewdlbekeller
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Gewolbekeller

Gewolbekeller
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Heizraum

Heizraum
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Tankraum

4 - :
Zugang Heizraum, Abstellrdume Kriechspeicher

www.ohne-makler.net/expose/306045 Seite 21/26



Abstellraum 1
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Galerie

Zugang zur Garage

PO

GaragZugang zu Abstellr. 3+4 Abstellraum 3 tber Garage

i
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Galerie

Abstellraum 4 ausbaufahig
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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Wohlfuhlen in ruhiger aber zentraler Lage
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ca. 164 m? Nutzflache

Ihr personlicher Ansprechpartner:

Dipl-Wirt.Ing. (FH) Klaus Lang
Zollernring 32

72186 Empfingen

Telefon: 07485-9996-41

Mobil: 0171-7528999
Telefax: 07485-9996-44
E-mail: lang@klaus-lang.de
Internet: www.klaus-lang.de
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Uberblick

Objekt Sinsheim-1
Stralle LindenstralRe
Hausnummer 12

PLZ 74889

Ort Sinsheim
Ortsteil Reihen
Kaufpreis 320.000,00 €

Kein Erfolgshonorar / keine Provision

(Der Verkaufer wird unterstiitzt von Unternehmensberatung Klaus Lang)

1/1 Eigentumsanteil Grundstucks-
flache Haus (Flst.-Nr. 223/1)

187,00 m?

1/2 Miteigentumsanteil an gemein-
schaftlich genutztem Grundsttick fur
Zufahrt und Parken (Flst.-Nr. 223/2)

100,00 m? (davon 50%)

Gesamte Grundstucksflache 237,00 m?
Wohnflache 171,94 m2
Nutzflache 163,63 m?
Anzahl Zimmer 6

Anzahl Badezimmer 2

Anzahl Gaste-WC 2

Heizungsart Zentralolheizung
Sat-TV Ja

DSL-Internet-Telefonanschluss

Ja (zuletzt genutzt: 100 MB)

Balkon Ja (Sudbalkon)

Terrasse Ja (Sudterrasse)

frei ab Dezember 2023

Baujahr 1965

Kernsanierung In 2 Phasen: 2007 und 2014
Zustand gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 212,49 kWh/(m?*a)
Baujahr Heizung 2007
Energietrager Ol

Effizienzklasse G

gultig bis 27.03.2033

Verkaufsexposé-Sinsheim-OM.docx

Seite 4 von 40 Seiten
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Beschreibung der Immobilie

Ansicht Riickseite-Garage

Verkaufsexposé-Sinsheim-OM.docx

Das im Jahr 1965 gebaute vielseitige
Einfamilienhaus steht auf einem Grundsttick
mit 187 m?Grundstiicksflache.

Uber 3 Etagen erstreckt sich die 172 m?
Wohnflache. Im Erdgeschoss wurde die
Klche mit malRgeschneiderter Einbauktiche,
das Esszimmer, ein Gaste-WC, ein Keller, ein
Gewolbekeller, ein Tankraum und ein

Heizraum untergebracht.

Uber eine schéne geflieste Betontreppe
erreichen Sie das Obergeschoss des
Wohnhauses. Hier befinden sich ein
Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon, ein
groRes Wohnzimmer, ein grof3es
Tageslichtbad mit Badewanne und
Waschbecken, ein separates Badezimmer mit
Dusche und ein Gaste-WC.

Im 2. Obergeschoss befinden sich weitere 3
Schlafzimmer/Kinderzimmer, ein
Hauswirtschaftsraum mit Anschlussen fur die
Waschmaschine sowie ein Bugelzimmer,
welches als Abstellraum dienen kann.

Nicht nur der Dachboden, sondern auch das
Nebengebaude mit Hof bieten Ihnen
genugend Stauraum und stehen als

Ausbaureserven zur Verfugung.

Das Gebaude wurde in 2 Phasen in den
Jahren 2007 und 2014 kernsaniert, wobei die
Heizung modernisiert, die Fenster
ausgetauscht, das Haus gedammt,
Rollladenkasten isoliert sowie die gesamte

elektrische Verkabelung ersetzt wurde.
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Ansicht von Garage

Rickseite von Norden

Rickseite vom Norden
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Ausstattung der Immobilie

Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung
Ol-Zentralheizung

Terrasse und Balkon in Std-Ausrichtung

Klche mit Fliesen und Tapete

Badezimmer und Gaste-WCs sind deckenhoch gefliest
Anbau mit Ausbaumaoglichkeiten

Diverse Keller und Abstellrdaume — auch ausbaufahig

Lage

Reihen ist ein Dorf im Suden des Rhein-Neckar-Kreises in Baden-Wdurttemberg, einer von 12
Ortsteilen der Grol3en Kreisstadt Sinsheim und hat ca. 2.200 Einwohner.

Der Ort verflgt Uber einen Kindergarten mit angeschlossener Krippe, eine Grundschule (wei-
terflhrende Schulen in unmittelbarer Nahe), Arzte, Geschafte des taglichen Bedarfes und
diverse gastronomische Einrichtungen.

Reihen besitzt eine gute Bahnverbindung, einen S-Bahn-Anschluss, die Stadtbusse fahren im

Stundentakt und es gibt eine direkte Autobahnanschlussstelle zur A6 (Sinsheim-Steinsfurt).

Zentral, ruhig und schnell auf Autobahn A6

(Anschluss Sinsheim-Steinsfurt

Unbenannte Karte - B Legende

¥ Lndenstrate 12

Lindensirate 12
TABEE Sinsheim Reihen
(4n At Ausfaht Sinsheim.-Steinfurt | Reihen)

R
Lindensttalie 12
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Flurstiucke/Grundstuicke - Zufahrt

A ! Der Kaufer erwirbt 2 Flurstiicke:
.. a) 100% (1/1) FlIst.-Nr. 223/1 Grundstuck
\ des Hauses/Objekts zu 1/1 mit
insgesamt 187 m?
b) 50% (1/2) des Flst.-Nr. 223/2 Zufahrt

zum Haus und Parkplatze mit

insgesamt 100 m 2 (= Anteil am
diesem Flurstiick 50 m?)
(Miteigentumer diese
gemeinschaftlichen Grundstlckes ist

der Eigentimer des Flursticks 222.)

Insgesamt erwirbt der Kaufer 237 m?
Grundflache.

Impressionen

Willkommen — Haustilre mit Video-TUrsprechanlage

s

Windfang (Hausture)
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TUrsprech-Farbmonitorim 1. und 2. OG

Perfekte Uberwachung und Bedienung der Haustire durch Tiirsprech-Farbmonitore im 1. und
2.0G

I

legrand

Klche im EG
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Ausblick Kiche nac Suden und Zfarft_ (alles imr_BIick)

Esszimmer EG
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WC-Erdgeschoss

Zugang vom Flur in den Gewolbekeller

Massive Steintreppe (hier von EG zu OG1)
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Flur OG1

Wohnzimmer OG1
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Wohnzimmer OG1
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Schlafzimmer im OG1

Blick vom SUdbaIkpn bei Schlafzimmer
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Grolles Bad mit Wanne im OG1
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Massive Betontreppen mit Steinplatten von OG1 zu OG2

Flurim OG2 Zugang zu Kinderzimmer und Dachboden/Bihne

|

g

Flur OG2 Zugang Abstell- und HW-Raum
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Abstellraum 0G2

Hauswirtschaftsraum / Waschkiche OG2

Blick aus Kinderzimmer 2 (OG2) Richtung Osten
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Kinderzimmer 1 (0G2)

Kinderzimmer 2 (0G2)
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Kinderzimmer 3 (0G2)

Blick aus Kinderzimmer 3 (OG2) Richtung Stiden
/1

'
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Blick aus Kinderzimmer 3 (OG2) in Richtung Flur/Treppe

Dachboden / Bihne
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Gewodlbekeller (EG)

Tankraum (EG)
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Heizraum (EG)
r
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Kriechspeicher (

Abstellraum 1 (EG)

Ubergang Abstellraum 1 (EG) zu Garage
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Garage - ausbaufahig

-

Garage mit Treppe zu Abstellkammer 2 und 3 - ausbaufahig

Verkaufsexposé-Sinsheim-OM.docx Seite 24 von 40 Seiten Version: 1.3



Abstellraum 2 (~OG1) - ausbaufahig
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Abstellraum 3 (~YOG1 - Uber Garage) - ausbaufahig
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Lageplan

Blau = Flurstiick Nr. 223/1 mit ca. 187 m?

Orange = Flurstiick Nr. 223/2 mit ca. 100 m? und einem Miteigentumsanteil von 50%
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Grundrisse

Grundriss EG

Keller 1

e

-..__'Tankraum Abstellraum
Gewalbekeller Heizung
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_:r.‘__ \ H

it ey HiE  Zimmer >

47(; __'_.,"':Windfa:hg
—_
Terrasse
Kiiche . -
e 5
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Grundriss OG1
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Exposéplan, nickt mafistablich
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Grundriss OG2

Zimmer 2

"

Zimmer 3

Exposéplan, nicht maBstablich
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Bauplane

Ansicht Bauplan OST

Ansicht Bauplan SUD
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Ansicht Garageneinfahrt

Querschnitt




Grundriss EG Nebengebadude
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Wohnflachenaufstellung

Erdgeschoss

Zimmer 16,73 m?
Flur 7,12 m?
Windfang 2,98 m?
Terrasse 3,06 m?
Kiiche 8,30 m?
Gaste-WC 1,50 m?
gesamte Wohnfldche EG 39,69 m?
Obergeschoss 1

Wohnzimmer 30,26 m?2
Schlafzimmer 16,94 m2
Balkon 0,95 m?
Flur 1 7,50 m?
Gaste-WC 1,50 m?
Flur 2 1,52 m?
Bad/Dusche 1 2,47 m2
Bad/Wanne 2 8,25 m?
gesamte Wohnflache OG1 69,39 m?
Obergeschoss 2

Zimmer 1 13,91 m2
Zimmer 2 12,98 m2
Zimmer 3 17,09 m2
Flur 9,00 m?
Abstellkammer 7,00 m?
HWR (Hauswirtschaftsraum/Waschkiiche) 2,97 m?
gesamte Wohnflache 0G2 62,95 m?
Wohnflache gesamt 171,94 m?

*Alle Angaben sind ca.-Angaben!
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Nutzfachenaufstellung

Bestandsgebaude Erdgeschoss

Gewdlbekeller 13,20 m?
Heizung 11,66 m?2
Keller 1 7.88 m2
Tankraum 8,65 m?
Dachboden 47,24 m?
gesamte Nutzfliche 88,63 m?
Anbau Erdgeschoss

Abstellraum 1 13,85 m?
Garage 14,28 m?
gesamte Nutzfliche 28,13 m?
Anbau Obergeschoss

Kriechspeicher 20,31 m?
Abstellraum 2 10,44 m?2
Abstellraum 3 16,12 m?
gesamte Nutzfliche 46,87 m?
Nutzfliche gesamt 163,63 m?

*Alle Angaben sind ca.-Angaben!
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Energieausweis

Energieausweis Seite 1

EXpress-pass.de

EXPRESS-PASS 361257 bt s

ENERGIEAUSWE’S flir Wohngebidude

gemat den §§ 79 ff Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom*  08.08.2020

BwW-2023-004476043

27.03.2033

Giltig bis Registriernummer:

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse Lindenstrake 12
74889 Sinsheim-Reihen
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude ? 1965
Baujahr Warmeerzeuger* 2007
Anzahl der Wohnung 1 (Wohnflache: 176,0 m2)
Gebaudenutzilache (A} 220,9 m? | [ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermitlelt
Wesentliche Energietrager far Heizung ? ]
Wesenlliche Energietrager Warmwasser *[ O]
Erneuerbare Energien Art Verwendung:

M Fenslerluflung
O sc hachtliftung

a Luftungsanlage mit Warmerieckgewinnung
D Lufungsanlage ohne Warmeruckgewinnung

Art der Laftung ?

[ kiihlung aus Strom
O Kuohlung aus Warme

Arl der Kihlung ? [0 Passive Kuhlung

O Gelieferie Kalte

Anzahl- I Nachsles Falligkeilsdatum der Inspeklion

Inspektionspflic htige Anlagen ©

[ Modemisierung D Sonstiges (freiwilig)

(Anderung/Erweiterung)

Anlass der Ausstellung des
Energicausweises

[0 Neubau
M Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Geb&udes

Die energelische Qualildt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittell werden Als Bezugsllache dient die energetische Gebaudenulzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unlerscheidet Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlagige
Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5) Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seile 4)

uV/Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erslelll {(Energiebedarfsausweis)
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargeslellt Zusatzliche Inlormalionen zum Verbrauch sind lreiwillig

5 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis)

Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargeslelit
Dalenerhebung erfolgte durch: M/E\gentUmer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energelischen Qualitat begefgt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschiiefilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamle Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil Der Energieausweis ist lediglich dafir gedachl, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Iers?ﬁfl des Ausstellers

Dr. Johannes Liess
Architekt

Lichow 8

17179 Altkalen

stellungsdatut” 27.03.2023

zum GEG

Datum des GEG, gegeb falls ang d “ Nur im Falle des Satz 2 Salz 2 GEG einzulragen
' bal Wi Y

* Mehilac hang;ben moglich
* Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Verkaufsexposé-Sinsheim-OM.docx
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' nur bei Neubau

Verkaufsexposé-Sinsheim-OM.docx

Energieausweis Seite 2

EXPRESS-PASS 361257

Ittps . e

ENERGIEA US WE’S fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 79 ff Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes registriernummer:

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

D |
125

Anforderung gemaB GEG *

Ermarenerglebedarl

istwert 234,23  kwhiin2a) Anforderungswert 106,24 kWhi(m2 a)
he Qualitat hille HT®

Ist-wert 0,89 Wim2K)  Anforderungswert 0,40 Wim2 K)

Semmerlicher Warmeschulz (bei Neubau) # eingehalten

EI‘IEI’g iEbEda l'f d ieses Ge bﬁudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien®

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Kilteener-

giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der Pflichter-

Art: Deckungsanteil: |~ fillung

o
Yo
%

MafBnahmen zu Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gemiR § 34 Absatz 2 GEG erfillit.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
emngehalten

0 MaRnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absalz 2 GEG:

Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % unterschritten
Anteil der Pflichterfiillung: %

' siehe Fufinote 1 auf Seile 1 des Energieausweises

E
150

BW-2023-004476043

72,93 kg CO,- Aquivalent /(m?-a}

Endenergiebedarf
212,5 kWh/{m?-a)

\F_

175 225  >250

A

O Verfahren nach [JIN V 4108-6 und DIN V

Priméarenergiebedarf
234,2 kWh/(m*-a)

O Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG {,Modeligebaudeverfahren”)

streinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

212,49  KWhi(m2a)

Vergleichswerte Endenergie *

“HHB!CI Iem|1|=,|,a
%ﬁ 75 100 125 1 75 20 225 »>250
& T @ éz;— &? g’{

& & &

Erlauterungen zum Berechnungserfahren

had

Das GEG lasst fir die Berechnung des Er fs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
konnen wegen stanc ierter Randbeds gen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenulzfache (A,). die im Allgemeinen groBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absalz 2 GEG
* EFH: Ei

. MFH: Mehr
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Energieausweis Seite 3

EXPRESS-PASS 361257 hitps./wivw, eXpress-pass.de
ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebidude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegeselz (GEG) vom ' (8.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer;  BW-2023.004476043

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind o sind moglich O sind nicht moglich
empfohlen {freiwillige Angaben)
Nr, Bau- oder Malinahmenbeschreibung in in als geschitzte | geschitzte
Anlagentaile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mitgroRerer | mafinah- | tionszeit |eingesparte
Medernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
A Wiirmeerzeuger Salarthermische Anlagen fir die B § ¥ o
Trinkwassererwarmung und fir e
Helzungsunterstiitzung. o o
Photovoltaikanlage fiir die Produktion von
Solarstrom. a &
2 | oberste Dammung von mindestens 12cm sollte v a
Geschossdecke  |vorhanden sein, besser 18 bis 20cm. =
[m] ]
[m] O
g O
o m]
0 o

8] waitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
arhéltlich beifunter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben reiwilig)

oberste Geschossdecke
Wenn die oberste Geschossdecke den Abschluss der thermischen Hulle darstelil, dann sollle eine D&mmung von mindestens 12cm vorhanden sein,
besser 18 bis 20cm.

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Energieausweis Seite 4

EXPRESS-PASS 361257

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 f Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemall § 79 Absalz 2 Salz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschranken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandelnist (siehe im Einzelnen § 106 GEG)
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich ge-
macht

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informuert, wolir und in welcher Art erneuerbare Energien
genulzl werden Bei Neubaulen enthalt Seile 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den
Endenergiebedari dargeslellt. Diese Angaben werden rechnensch ermitlell
Die angegebenen Werle werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen {z B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innenlemperatur und innere Warmegewinne usw ) berechnet
So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nut-
zerverhallen und von der Wellerlage beurteilen Insbesondere wegen der
slandardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieelfizienz des Gebaudes ab Er
berucksichligt neben der Endenergie auch die so genannte Vorkelle' (Erkun
dung, Gewinnung, Verleilung, Umwandlung} der jeweils eingeselzlen Fner-
getrager (2 B Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc ) Ein kleiner
Wert signalisiert enen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieefiizienz
sowle eine die Ressourcen und die Umwell schonende Energienutzung

Energetische Qualitit der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmedbertragende Umfassungsfla-
che bezogene Transmissionswarmeverlust Er beschreibt die durchschmillli-
che energelische Qualital aller warmediiberlragenden Umiassungslldchen
(AuBenwande, Becken, Fenster etc ) eines Cebaudes Ein kleiner Wert sig-
nalisier| einen guten baulichen Warmeschulz AuBerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschulz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach techruschen Regeln berechnete, jahrlich
benotigle Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserbereitung an
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikalor fur die Energieeffizienz eines Gebsudes und seiner An-
lagentechnik Der Endenergiebedarfist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von slandardisierten Bedingungen und unter Berucksich-
tigung der Energieverluste zuge-fihrt werden muss, damil die standardisierle
Innentemperatur, der Warmwasserbedarfund die notwendige Liiftung sicher-
gestellt werden konnen Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energiceffizienz

' siehe Fulnole 1 auf Seite 1 des Energieausweises

08.08.2020

Registriarnummer: BW-2023-004476043

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG muissen Neubauten in bestimmtern Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen In dem Feld
JAngaben zur Nulzung ermneuerbarer Energien” sind die Arl der eingesetzten
emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichlerfillung abzulesen
Das Feld MaBnahmen zur Einsparung” wird ausgelfiillt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollstandig durch Unterschreitung der Andfor
derungen an den baulichen Warmeschulz gemaft § 45 GEG erfullt werden

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittell. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die
Heizung wird anhand der konkreten drilichen Wetterdaten und nthilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mitlelwert umgerechnet. So fihrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem enzelnen harten Winter nicht zu
ener schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibl Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Hei-
zungsanlage Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch Ein
Rickschluss auf den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohnemnheiten im Gebaude, von
der jewelligen Nutzung und dem indwiduellen Veerhallen der Bewohner ab
hangen

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechnensch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betniebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch uber eine Pauschale bericksichtigl
Gleiches gill fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkihfung Ob und inwieweil die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung” zu entnehmen

Primirenergieverbrauch - Seite 3

Der Pumarenergieverbrauch gehl aus dem fir das Gebaude ermilteiten End-
energieverbrauch hervor Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkelte der jeweils eingeselzten
Energietrager bericksichtigen

Treibhausgasemissionen — Seite 2und 3

Die mit dem Primarenergiebedard oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibh onen der Gi des werden als Aquivalenie
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in immobilienanzeigen die in § 87 Absalz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach At t der Seite 2 oder
3

Vergleichswerte — Seite 2und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhall ermitteite Werte
und sollen lediglich Anhallspunkte fur grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mil den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen
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(Der Verkauf wird unterstitzt durch den Lebenspartner einer der Verkaufer und ist fur den K&ufer
provisionsfrei!)

Unternehmensberatung LANG

Dipl-Wirt.Ing. (FH) Klaus Lang

Zollernring 32

72186 Empfingen

Telefon: 07485-9996-41

Mobil: 0171-7528999
Telefax: 07485-9996-44
E-mail: lang@klaus-lang.de
Internet: www.klaus-lang.de

Steuernummer: 42196/45631
Umsatzsteuer-Nummer: DE 165342729

Zustandige Aufsichtsbehorde: IHK (Industrie- und Handelskammer) Nordschwarzwald (Pforzheim)

Die Grunderwerbsteuer in Baden-Widrttemberg betragt derzeit 5,0 %. Die Notar- und
Grundbuchgebuhren liegen bei ca. 2,0 %.

Im Falle eines Kaufvertragsabschlusses berechnen wir dem Kaufer kein Erfolgshonorar! Der
Kaufabschluss ist fir den Kaufer provisionsfrei!

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Verkauferseite, woflr wir keine Gewahr
Ubernehmen. Irrtum und Zwischenverwertung sind vorbehalten. Die Weitergabe des Angebotes
an Diritte ist nicht gestattet und fuhrt zu Schadenersatzansprichen in Hohe der zu leistenden
Provision. Flachen- und MafRRangaben sind ca.-Werte. Sollte Ihnen das im Exposé beschriebene
Objekt bekannt sein, bitten wir um sofortige Mitteilung unter Riickgabe des Exposés und mit der
Angabe, wie und zu welchem Zeitpunkt Sie anderweitig Kenntnis erhalten haben. Es gelten

unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen.
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