Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Quickborn
Moderne Doppelhaushalfte in Quickborn - Stadtvilla

Baujahr 2018

Grundstucksflache 390,00 m?2

Zimmer 4,00

Wohnflache 134,00 m?
Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/306082

Objekt-Nr. OM-306082
Doppelhaushalfte

Verkauf: 630.000 €

Ansprechpartner:
Timo Fischer

25451 Quickborn
Schleswig-Holstein
Deutschland

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1

Badezimmer 2

Garagen 1

Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die moderne Doppelhaushalfte im Stil einer Stadtvilla wurde 2018 massiv gebaut und in 2019
erstmalig bezogen. Sie bietet eine Wohnfldche von ca. 134 m? mit 4 Zimmern auf 2 Ebenen,
ideal fir Paare oder Familien.

Die ausgewiesene Grundstiicksflache betragt ca. 390 m? nach dem
Wohnungseigentiimergesetz.

Die Auffahrt ist gepflastert und vor dem Haus befindet sich eine Einzelgarage (ca. 24 m?).

Es besttinde zusatzlich die Moglichkeit neben dem Haus die vorhandene gepflasterte Flache
far einen weiteren Stellplatz zu erweitern.

Im hinteren Gartenbereich befindet sich ein kleiner Gerateschuppen.

Das Haus betritt man in einem grof3ztigigen Eingangsbereich, vorbei an einem Gaste-WC mit
Dusche und dem Hauswirtschaftsraum. Am Ende des Eingangsbereichs befindet sich die
Garderobe.

Man betritt dann den lichtdurchfluteten Wohnbereich mit offener moderner Einbauktiche. Es
befinden sich fast in jedem Raum bodentiefe Fenster und Terrassentiiren fiir einen tollen Blick
in den Garten. Die 20 m? grofie Terrasse ist nach Stiden ausgerichtet. Der Garten wurde
pilegeleicht angelegt.

Gegenuber dem Kiichenbereich befindet sich unterhalb der Treppe ein zusatzlicher
Abstellraum.

Uber eine Echtholzstufen-Treppe in Nussbaum/weifl mit Holzgelinder gelangt man in das
Obergeschoss.

Das Obergeschoss teilt sich in 3 Zimmer plus Bad auf. Das moderne Vollbad mit separater
Dusche verfugt tiber eine Echtglas-Duschabtrennung sowie tiber hochwertige Armaturen von
Grohe inkl. Regendusche. Der ansprechende Spiegelschrank mit Unterschrank sowie per
SmartHome steuerbare farbige Einbauspots runden das Badambiente ab.

Die drei Zimmer kénnen als Schlafzimmer und zwei Kinderzimmer genutzt werden oder aber
auch als Buiro oder Ankleidezimmer.

Uber das grofte Zimmer im Obergeschoss gelangt man auf die nach Siiden ausgerichtete 20
m? grof3e Dachterrasse. Im Flurbereich befindet sich die Einschubtreppe zum Dachboden.

Nicht unerwéhnt bleiben soll, dass sich durch den Baustil im Obergeschoss keine Schragen
befinden. Eine Moblierung ist damit uneingeschrankt moglich.

Aufteilung der Rdume:

EG

Flur: 9,36 m?

HWR: 10,00 m?

Gaste-WC: 4,50 m?

Kiiche: 12,27 m?2

Wohnbereich: 34,89 m?

Abstellraum unter der Treppe: 1,95 m?2
oG

Flur: 4,40 m?

Schlafzimmer: 16,65 m?2
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Zimmer 1: 10,37 m?

Zimmer 2: 11,65 m?

Bad: 7,39 m?

Dachterrasse: 20 m?

Objektzustand: neuwertig

Ausstattung

sVor allen Fenstern befinden sich elektrische per SmartHome steuerbare Rollladen
*Fufbodenheizung mit Einzelraumsteuerung (digital)

*KFW55 Standard

*Fuf3bdden im Eingangsbereich Gaste-WC, Hauswirtschaftsraum und Bad sind gefliest
*In den ubrigen Radumen befindet sich einheitlicher Vinylbodenbelag

*Alle Fenster mit 3-Fach-Warmeschutzverglasung

*Waschmaschinenanschluss im HWR

*Gas-Brennwerttherme mit Solar

*Be-/Entliftungsanlage

sWasserenthartungsanlage

sWarmwasserpumpe

*Bewasserungsanlage von Gardena im Garten

*Moderne Hochglanz-Einbaukiiche ausgestattet mit Neff-Einbaugeraten und E-Herd von Bora
*Badarmaturen von Grohe und Badkeramik von Villeroy & Boch

sGlasfaseranschluss von Quick-Tel

*Zugang zum Hauswirtschaftsraum von auf3en moglich, bodentiefe Fenstertir abschlieBbar
*Energieausweis liegt vor

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukiuiche, Gaste-WC

Sonstiges
Es handelt sich um einen Privatverkauf, daher bitten wir von Makleranfragen abzusehen.
Aufgrund mehrerer unerwiinschter Anrufe von Immobilienmaklern wird meine

Telefonnummer nicht mehr 6ffentlich angezeigt. Sollten Sie an einem Telefonat interessiert
sein, bitte ich Sie, sich vorab schriftlich bei mir zu melden. Vielen Dank fiir Ihr Verstandnis.

Wenn Sie Interesse an dieser Immobilie haben, dann schreiben Sie gern eine Nachricht mit
Ihren vollstandigen Kontaktdaten.

Lage
Die Doppelhaushalfte befindet sich im schonen Quickborn. Sie ist an einer zweispurigen

Strafie gelegen. Eine Bushaltestelle befindet sich unweit des Hauses und die AKN ist fuf3laufig
ebenfalls erreichbar.
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Schulen und Kindergarten befinden sich in der Nahe und Geschéifte des taglichen Bedarfs
sind ebenfalls in der fuflaufigen Umgebung vorhanden.

Die Stadt ist umgeben von viel griin und schénen Naturschutzgebieten.

Quickborn ist einer der beliebtesten Wohnorte im nordwestlichen Randgebiet von Hamburg.
Auch ohne Auto ist hier eine hervorragende Anbindung durch das o6ffentliche Nahverkehrsnetz
gegeben.

Der Ausbau der S-Bahnstrecke nach Quickborn hat bereits begonnen.

Mit dem PKW erreicht man die Stadtgrenze von Hamburg bequem tiber die Autobahn A7 oder
die Landstraf3e B4 in wenigen Minuten. Der Hamburger Flughafen ist in ca. 20-Autominuten
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 36,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Eingangsbereich
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Hauswirtschaftsraum
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Galerie

Gaste Bad
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Grofiztigige Dachterrasse
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Galerie

Grofe Einzelgarage 7.30 x 3.25

www.ohne-makler.net/expose/306082 Seite 23/26



2.72°

5.52
1.13%)
2.32°

3.43

15.00

1° 3.85
16435
1.20

11.01, 1.50°

1238

4.87°

DY

@A\

500 I

>

76 1643 1.13° 1.12° 76
(I LI LI T

1.05° 76 1.09° 1.13° 63 1.01,
FET 2.32° 1.07£

2.41° 11°1.60 11°1.56 35 1.56 13°1.60 11° 2.11° 32

HAt Ao rase g 1o IS Y AT

5.82° 6.17° |

- R

‘4.

2.72°

11.13°
Pl
5.52

3.43

1113
T1.20"
3.85
15.00

11.01; 1.50°

12378

4.87

B

www.ohne-makler.net/expose/306082

Seite 24/26



\

o
8 o 8
98 2
2l o
3 R
~ |

o e
g P
Il i)
e
N -

5

o -

g

=
)
B
-

<

g

E

o
Ll L

4

Ao e

7
FIRECNE

2.2

3

5.50°

i, 12.00 -}
5.94° 1° 594 }
5 5.50°
B B
|55, 1.76 n.osﬂ%g 1.76 lf)e?n.uu 1.59 |
BT VT 238 ' 238

1.07°, 1.51

t 2.32°
B 28
t

—

bachterrasse

1084m?

Bodenfliche ca. 20 m? % =]

Dachterrasse
Bodenflache ca. 20,
1084

[143 4126 15 |

1.45 1.45 |

11 2.50
L

35 250
LR}

1.26 | 1.43 | 1.75]%17.@’

232

12.00

|
j>< g

11° 289 32
LU T
.
f

4.00

3.29
2.32°

11.13%

6.57°

+

4.32

11 2.50

1

3.57

4.06

32

14°
T

15.00

11.00

www.ohne-makler.net/expose/306082

Seite 25/26



. .z, .
*31,‘ 5.50° ‘ 1;5}7 5.50° _
|
. \ 4
s an b
|
|
g s s 8
‘(Tr
I~ \ J‘ ar
A (LTI s
I

BB @  wr .
f

12.00 |

|
>

www.ohne-makler.net/expose/306082 Seite 26/26



	Exposé
	Doppelhaushälfte in Quickborn
	Moderne Doppelhaushälfte in Quickborn - Stadtvilla
	Objekt-Nr. OM-306082
	Doppelhaushälfte
	630.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

