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Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Zweifamilienhaus in Kall Frohnrath

Provisionsfreies Zweifamilienhaus mit groBRem Garten,
unweit der hollandischen Grenze

Objekt-Nr. OM-306102
Zweifamilienhaus

Verkauf: 375.000 €

Ansprechpartner:
Alexander Kus

Vennstrafie 16
53925 Kall Frohnrath
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.515,00 m2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 10
Zimmer 17,00 Badezimmer 6
Wohnflache 420,00 m? Carports 1
Nutzflache 86,00 m? Stellplatze 5
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Haben Sie immer schon von einer eigenen grof3en Immobilie mit einem grofen Garten
getraumt?

Mit der von uns angebotenen Immobilie kénnen Sie sich diesen Traum nun erfiillen. Dieses
idyllische Haus bietet Ihnen ein grofies Spektrum an Moéglichkeiten. Sie kdnnen die Immobilie
alleine mit vielen Kindern nutzen, aber auch als 2 oder 3 Generationenhaus. Ebenfalls ist es
moglich Mieteinnahmen zu generieren, denn durch die separaten Eingdnge werden Sie hier
nicht in Ihrer Privatsphare gestort, die Entfaltungsmoglichkeiten sind hier grof.

Durch den Eingang des Haupthauses gelangen Sie direkt in den grofien hellen Wohnbereich
mit direktem Zugang zur Terrasse und zum Garten. Vom Wohnbereich, in dem ein Kamin in
den kalten Tagen fur ein wohlfiihlendes Ambiente sorgt, gelangen Sie im Erdgeschoss in zwei
weitere geraumige Zimmer. Auf3erdem sind im Erdgeschoss noch ein grofes Badezimmer mit
Dusche und Badewanne, ein Hauswirtschaftsraum und eine Kiiche mit Essecke. Die
neuwertige Einbauktiche mit integrierten Geraten ist inbegriffen. Vom Hauswirtschaftsraum
aus gelangen Sie zum Gaste-WC und der angrenzenden Werkstatt, diese hat auch wiederum
einen Zugang zum grofen Garten. Uber eine Treppe im Wohnbereich gelangen Sie in das
Obergeschoss, welches mit seiner Grofie und Offenheit besticht. Auch hier gibt es nochmal ein
Badezimmer mit Dusche. Im 2.0G ist ein weiterer grof3er, offener Raum, mit grofiem
angrenzendem Ankleidezimmer oder Fitnessraum mit einer Gréf3e von ca. 15m?.
Teilmodernisierungen wurden ab 2015 durchgefiihrt, es besteht also kein
Modernisierungsstau im Haupthaus. Das Haupthaus verfiigt tiber eine Wohnflache von ca.
248m?2, ist in einem guten Zustand und sofort bezugsfertig.

Vor dem Haupteingang stehen Ihnen in der Einfahrt zwei Stellplatze zur Verfiigung, weitere
Stellplatze fiir mindestens weitere drei Fahrzeuge sowie ein Carport stehen Ihnen seitlich des
Grundstiicks im Gartenbereich zur Verfigung.

Angrenzend links von dem Haupthaus befindet sich ein Nebenhaus mit eigenem Eingang und
7 Zimmern. Die Zimmer teilen sich wie folgt auf. Im Erdgeschoss gelangen Sie tiber einen
kleinen Flur in den Wohn- und Essbereich, die R&ume sind voneinander abgetrennt, mit
direktem Zugang in den Garten und angrenzender Kiiche Die derzeit verbaute Kiiche ist
inbegriffen. Das Badezimmer ist mit einer Echtglas Duschkabine, sowie einer Badewanne
ausgestattet. Das WC mit Waschtisch ist eigens abgetrennt. Uber eine Treppe gelangen Sie in
das 1.0G welches Sie mit einem offenen Flur empfangt. Von hier aus geht es in drei weitere
Zimmer, diese lassen sich ideal als Kinderzimmer oder Arbeitszimmer nutzen. Eins der
Zimmer verfligt Gber ein angrenzendes Ankleidezimmer, ein weiteres hat nochmal ein eigenes
Bad mit Dusche. Im 2.0G befinden sich zwei weitere gerdumige, helle Schlafzimmer. Im
Nebenhaus miuissten vor Bezug des Hauses noch Renovierungsarbeiten durchgefiihrt werden,
da es zuletzt vermietet war. Ebenfalls ist eine Umgestaltung durch ziehen von Wanden
moglich. Das Haus hat eine Wohnfldche von ca.183m?.

Auferdem gibt es noch eine 2 Zimmer Wohnung die tiber den Gartenzugang mit eigenem
Eingang erreichbar ist. Die Wohnung befindet sich derzeit noch im Rohbau und ist nicht
fertiggestellt. Viele Baumaterialien zur Fertigstellung sind bereits vorhanden, so dass eine
Fertigstellung problemlos moglich ist. Die Wohnflache betragt hier ca.74mz2.

Abgerundet wird das Ganze mit dem grofen Garten. Dieser ist in mehrere Bereiche unterteilt
und schoén auf mehreren Ebenen angelegt. Von der grof3en gepflasterten Terrasse aus, haben
Sie einen schonen Blick in die Natur.

Die Erneuerung der Fenster/ Hauseingangstiren, Innenausbau und die haustechnischen
Anlagen (Elektro, Heizung und Sanitar) wurden zwischen 2000 und 2020 durchgeftihrt.

Die Grundstiicksflache betragt insgesamt ca.1515ma2.

Ausstattung
Carport

AbschlieSbare Gartenhtutte

Gewachshaus
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Grillplatz

Teiltiberdachte Terrasse
Grof3er Teich

Werkstatt

Teilweise Fu3bodenheizung
Rollladen, teilweise elektrisch
Kamin

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Lage:

Frohnrath ist ein sidwestlicher Ortsteil der Gemeinde Kall im nordrhein- westfalischen Kreis
Euskirchen. Im Stidwesten liegt der Sistiger Wald. Stuidlich fliet der Weisersbach, nérdlich der
Rotzbach. Frohnrath hat etwa 145 Einwohner.

Kall bietet eine hervorragende Infrastruktur, die Bundesstraie 266, sowie die Al sind in
wenigen Minuten erreichbar. Dartiber hinaus liegt der Bahnhof an der Eifelstrecke ( KoIn-
Euskirchen- Gerolstein- Trier ) und wird von drei Linien des Schienennahverkehrs bedient.
Kall grenzt an Schleiden, Mechernich, Nettersheim und Hellenthal.

Einkaufsmoglichkeiten, Geschafte des taglichen Bedarfs sind gut zu erreichen, ebenso wie
Arzte, Restaurants und Banken.

Die Gemeinde Kall ist einer der bedeutendsten Schulstandorte im Kreis Euskirchen und bietet
neben Kindergarten jegliche Art von Schulformen an. Auch im Bereich Freizeit/
Unternehmung hat Kall einiges zu bieten wie z.B. Schwimmbad, Spieleland, Tennisplatze und
Vereinssport.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 119,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Nebenhaus
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Galerie
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Galerie

Terrasse
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Schlafzimmer 1 EG

Wohn-und Essbereich EG
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Einbauktiche EG

Schlafzimmer 2 EG
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Grofies Bad EG

Schlafzimmer 3 1.0G
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Galerie

Duschbad 1.0G

Nebenhaus Bad EG
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Galerie

Nebenhaus Zugang Garten Nebenhaus Eingangsbereich

Nebenhaus Flur 1.0G
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Nebenhaus Schlafzimmer 1

Nebenhaus Schlafzimmer 2
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Galerie

Nebenhaus Bad 1.0G

Nebenhaus Schlafzimmer 3
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Nebenhaus Schlafzimmer 4

Nebenhaus Schlafzimmer 4 Haupthaus Gaste WC EG
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Werkstatt

Hauswirtschaftsraum
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Galerie

Carport/ Gartenhtitte
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Kiiche Wohnung Wohnzimmer Wohnung
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Schlafzimmer Wohnung

Terrasse

www.ohne-makler.net/expose/306102 Seite 18/30



SRS R
Haupthaus Ankleidezimmer/Hobby

Badezimmer Wohnung
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Eingang Haupthaus

Haupthaus Schlafzimmer 4 2.0G
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Galerie

Nebenhaus Bad/WC
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Wohngebiiude
Vennstrale 18, 53925 Kall - Fronrath
Gemarkung Sistlg, Flur 19, Flurstiick 193

Grundrisse

B® RICHTER + SCHMITZ
BAU- UND IMMOBILIENSACHVERSTANDIGE

5.4  Wohnflachenberechnung [Gberschidgiges oriliches Teilaufmal am 13.06.2023]

- 65—

Maka Mal b Bew.  Putflochen  Telfidche Mmj
m m MaBstab m? m?
~ Wohnung Nr. 1-vome links (im Bauteil 1)
2,32 3,30 1,00 7,66
' S 2 0,36 0,40 1,00 0,14
abzgl. Treppeca. 1,84 5,67 m?
Wohndiale r N bl 2,88 2,96 1,00 8,52
£ - g 125 0,34 1,00 043 8,85 m?
Waohn-/ Esszimmer 3,36 4,18 1.00 14,08
% 4,05 2,8 1,00 9,64
0,40 1,21 1.00 0,48
372 2,38 1,00 8,85
1,21 0,34 1.00 0,41
1,45 0,45 1,00 0,65 3412 m?
4,26 196 1,00 8,34
2,25 2,00 1.00 4,50
0.21 1,81 1.00 038
1,81 1.79 1,00 3,24 16,46 m*
0,62 098 1.00 0,50
2,87 527 1,00 15,12
1,86 0,62 1,00 0,87
225 330 1,00 743 2412 m*
1EG 832w
1.98 3,28 1,00 6.48
2,15 3,56 1,00 7,856
223
0,80 1,00 -0,41
0,99 3,44 1,00 3.41
0,99 1.20 0,50 1,00 -0,59 14,31 m*
2,99 1,00 16,46
2,06 0,60 1,00 1,24 20,70 m?
2,75 2,80 1,00 T15m?
2,93 5,58 1,00 16,28 m?
348 4,02 1,00 13,99 m?
1,50 3,05 1,00 4,58
041 1,00 0,40 4,98 m*
74 m
" als Speicher deklarierts Fléche
2,24 1,00 2,04
1,15 0,50 1,00 -0,52 1,52 m*
534 1,00 16,61
0,45 1,00 -0,54
1.05 0,50 1,00 -0.63
284 0,50 1,00 -1,63
0,30 1,00 -0,18 13,62 m?
4,15 1,00 20,96
0,68 1,00 -0,29
0,73 1,00 -0,50
0,99 1,00 157
275 0,50 1,00 -1,32
4,95 0,50 1,00 2,38 18,04 m?
106
I |

Susanne Richter + Dipl. Ing. Architektin

)
Y

die Bewertung von

Offentlich bestallte und vmldlgh s:anursllndlgo for
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b tacken (AK NW)
Diplom - Snchvemlandlgc (DIA) fnr Immobillenbewertung

Kapetlensirala 70
52066 Aachen
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Grundrisse

Wohngebiude - ‘

VennstraBe 16, 53325 Kall - Fronrath
Gemarkung Sistig, Flur 19, Flurstick 193

Ei¥ RICHTER + SCHMITZ

BAU- UND IMMOBILIENSACHVERSTANDIGE

- 56 -
Wohnyung 06 Wohnung Nr. 2 - oben links (Im Bautell 2) - nur als Fitnessbereich genehmigt
Flur = 1,91 4,18 1,00
VIR S AR TR 0,88 3,687 1,00 323 1,49 m?
376 275 1,00 10,34 m?
: 224 4,56 1,00 10,21
3 2,02 0,95 1,00 1.82
AR 0.59 2,50 0.50 1,00 -0,74 11,40 m?
528 5,31 1,00 27,90
075 0,37 1,00 -0,28 2763 m?
3,57 3,83 1,00 13.65 m?
e 4 106 a2’
[Wehrumg oG Wewes 74,21 ml
Wohnung £G - DG Wohinung Nr, 3 - hinten - rechts (im Bauteil 3
Erdgeschoss
Wohn-/ Esszimmer 161 3,11 1,00 5,01
b A Ny L 549 293 1,00 16,09
0,17 0,16 1,00 -0,03
5,58 4,60 1.00 25,67
-1,70 45,03 m?
4,39 2,98 1,00 13,08 m?
273 1,00 2,38
1,78 1,00 0,27
0,25 1,00 0.24 288 m?
2,50 1,00 2,60 m?
5,12 1,00 30,57
0,48 1,00 1.13 31,70 m?
3,33 1,00 9,26 m?
4,63 1,00 13,15 m?
4,71 1,00 16.31 m?
L1EG 13301 m*
777 1,00 43.59
278 1.00 12,51
-1,10 65,00 m?
2,46 1,00 7,83 m*
106 8253 m*
als Speicher deklarierte Flache
874 1,00 38,02
3,16 1,00 25,22
-1,10
23,80 0,60 1,00 -8.62 52,62 m?
106 5282 m*
Wohnung Nr. 1 WENr. 1 WENr 1 167 m*
sowie zusatziich erweiterte NFL im DG 3B m?
Einheit Nr. 2 Fitnessbereich 74m?
Wohnung Nr. 3 WE Nr. 3 196 m*
sowie zusetzlich erwsiterte NFL im DG 53 m?
Wohn-/ erweiterte Nutzfliche gesamt
Die zur Mafe wurden durch Oberschldgiges, drtliches Tellaufmal mit einem L.umln.nzmeugem in den oben
bezeichneten Wohnungen emmittelt und z.T. den { ( 0 bzw. daraus abgel gen und W wurden
nicht odar nur zum Teil berlicksichtigt Das Aufmat ist nichf v for gsgerecht. Die so Flachen konnen aus o a. Grinden von den latsachilchen
Gegebenheilan abwaichen. Es wird unterstelll, dass die F g fur die E gdesE genau fet Nach dem
Baujahr geschuldete tiw, lichle Raumhahen von lediglich um 2,0 m odar 1gig darunter. Dach 2u gaf. nicht

Susanne Richter + Dipl. Ing. Archiitektin
thnuneh bestale und wr!lﬂiqb s.ohnnzlrmp for

* 4 g von b icken (AK NWY)
Diplcm Sachverst&ndnge (DIA) fir Immobillenbewertung
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Grundrisse

Wohngebtiude m
VennstraRe 16, 53925 Kall - Fronrath ¥ RICHTER + SCHM ITZ
Gemarkung Siatig, Flur 18, Fluratiick 193 BAU- UND IMMOBILIENSACHVERSTANDIGE
. -
5.6 Berechnung der Bruttogrundfliche
Berechnung Bruttogrundfli che [BGF] gem. DIN 277
Bezelchnung Linge Breite Teilfliche BGF
m m m? m?
| [ AT
[Bauteil1 Altb au, KG, EG, OG, DG ausgeb aut ¥4
Teilunterkellerung 8,50 4,00 26,00 £Y:
9,10 4,50 40,95 SRR
. 86,95 m?
66,95 m?
e e T
Erdgeschoss 9,10 10.66 §7,01 4 25 e
12,00 8,55 10280 | 0% A
8,56 11,80 101,01 [ie
Anbau 6,60 5,65 37,20 f
7,90 m?
1. Obergeschoss 8,10 10,66 97,01
12,00 8,55 102,60
8,56 11,80 101,01
300,61 m?|
Dachgeschoss 6,00 10,66
ausgebaut ! ; _..
m
BGF gesamt ) 2% v
Berechnung Bruttogrundfld che (RGF) gem. DIN 277
Bezeichnung Linge Brelte Teilfldche BGF
m m m? m?
I ;
[Baytell 2 EG, DG ausgeb aut
Erdgeschoas 12,00 8,55 3
w 2
Dachgeschoas 12,00 8,56 =
ausgebaut A
&
60 m*
BGF gesamt 7 m
Dle 2ur Ermlittiung der Bruttogrundfische erforderichen MaBe wurden aus den Untertap bzw. daraus ab Die
GebdudeauBenmate wurden nickt durch AuBensufmag ermitiett. Cie so ermittetten Fikchen kdnnen aus o.a. Grinder u.U. geringfiglg von den
b FOr die Ermittlung des wird die Fi g Jedoch als L genau
angesehen.
Susanne Richter + Dipl. Ing. Architektin 3 Kapellenistrale 70
I Offentlich bestelte und versidigte Sachverstandige fur 52066 Aachen
¥ B \ion beb und unbeb < ) (AK NW) Tel. 02 41, 400 28 60
Diplom - Sach ige (DIA) for immobil g Fax. 02 41. 400 28 61
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Grundrisse

Wohngebdude = .
Vennstrale 16, 53925 Kall - Fronrath
Gemarkung Sistig, Flur 19, Flurstick 183 RI c HTER + S CH M sz
BAU- UND IMMOBILIENSACHVERSTANDIGE
- 58—
Berechnung Bruttogrundfliche [BGF] gem. DIN 277
Bezelchnung Ldnge Breite Tellfliche BGF
m m m? m?
T r
Bauteit 3 EG, OG, DG ausgebaut mit Anbau|
AN s
|Erdgeschoss 8,56 11,80 101,01 m?
Anbau 6,60 5,65 :
Obergeschoss 8,56 11.80
Dachgeschoss 8,66 11,80
ausgeb aut
' 01 m?
BGF gesamit s i SVl ok R RS NI SLU A RTORE 311
Die zur Er der Niiche erf MaBe wurden aus den den U ag bxw. daraus abgeleitat. Die
Geb3udsauBenmafie wurden nicht durch AuBensufmaf ermitteit. Dle so ermitteiten Fiichen kdinnen aua o.a. Grinden u.U. geringfiglg von den
b Fir dls Ermittiung des Sachwertes wird die Flichsnberechnung jedoch als hinreichend genau
angesehen,
Susanna Richter ¢« Dipl. Ing. Architektin Kapellanstraiie 70
ﬁ Offentiich b und idigte Sach dige fur 52066 Aachen
‘ ’ die Bewert von bebauten und unbsbauten GrundstUcken (AK NW) Tel. 02 41, 400 28 60
bilienb Fax, 02 41, 400 26 61

Diplom - Sach ige (CIA) far Im il tung
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Grundrisse

Wohngebéude
Vennstrafle 16, 53925 Kall - Fronrath
Gemarkung Sistig, Flur 18, Flurstiick 183

RICHTER + SCHMITZ

BAU- UND IMMOBILIENSACHVERSTANDIGE

-50 -
5.3 Gebidudeplane
5.3.1 Grundriss Erdgeschoss — Planstand 2012
L 10,69 " 1785 S
L ¥
= 1
. i
8ad 3
IalN 2 W
o Doska F 00
i s ':
Dacke £ 50 ! e
F
™ e i .
{ Decka f | Wohren |-
W - #:3. 8
I o — LY
g ﬂ \LBT3 I (]
= = e ssenWohoen i
'?:“ ———" 2
il g
' H
= H
L
y 2
mrpogl ot
) Bad L
| P .*‘
| Schiafen « |l
<242 e 407 [
| 72
&
12,52 'l 350 ‘L 385 1|
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X Grundriss
O schnitt
[J Ansicht
r Susanne Richter - Dipl. Ing. Architektin Kapellenstraie 70
'@ Offentlich bestelite und vereidigte Sachverstandige fur 52066 Aachen
\ ¥ J
< » dieB g van bebauten und unbebauten Grundsticken (AK NW) Tel. 02 41. 400 28 60
Diplom - Sachverslandige (DIA) fur Immobilienbewertung Fax. 02 41. 400 28 61
www.ohne-makler.net/expose/306102 Seite 26/30



Grundrisse

Wohngebiude

VennstraBe 16, 53925 Kall - Fronrath RICHTER + SCHMITZ

SRR SR ey PR S BAU- UND IMMOBILIENSACHVERSTANDIGE
51—

5.3.2 Grundriss 1. Obergeschoss — Planstand 2012

10,66 I _ 1732

-4

= 8
2
|
Empore
2.Rw ';;[a
' 8358 '
[ Lagepian
X Grundriss
[ Schnitt
[ Ansicht
f- Susanne Richter + Dipl. Ing. Architektin Kapellenstralle 70
‘f - Offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige for 52066 Aachen
< » die Bewertung von beb 1 und unb ) Grur ken (AK NW) Tel. 02 41. 400 28 680

Diplom - Sachverst4ndige (DIA) fur Immobilienbewertung Fax. 02 41, 400 28 61
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Grundrisse

Wohngebaude
VennstraRe 16, 53925 Kall - Fronrath RICHTER + SCHMITZ
el BAU- UND IMMOBILIENSACHVERSTANDIGE

s49=

5.2 Auszug aus dem Geodatenbestand Kreis Euskirchen [Stand 06/2023]

/- Susanne Richter « Dipl. Ing. Architektin KapellenstraRe 70
'8 Offentlich besteilte und vereidigte Sachversténdige fir 52066 Aachen
<» dieB g von 1 und unbeb 1 Grundsticken (AK NW) Tel. 02 41. 400 28 60
Diplom - Sachverstandige (DIA) fur Immobilienbewertung Fax. 02 41. 400 28 61
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Grundrisse

Wohngebaude
VennstraRe 16, 53925 Kall - Fronrath RICHTER + SCHMITZ

femarkiing Bmtly, Rloe 18, Muretliclc188 BAU- UND IMMOBILIENSAC HVERSTANDIGE

s10=
35 Bau- und Planungsrecht

Darstellung im FNP Das zu bewertende Grundstiick ist im Flachennutzungsplan als gemischte

Bauflache dargestellt.

Auszug aus dem Fldchennutzungspian

Bebauungsplan Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans;
baurechtliche Beurteilung nach § 34 BauGB.
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Geltungsbereich Innenbereichssatzung gem. § 34 BauGB

/- Susanne Richter « Dipl. Ing. Architektin Kapellenstrafie 70
& Offentlich bestelite und vereidigte Sachverstandige fur 52066 Aachen
« » die Bewertung von bebaulen und unbebaulen Grundsticken (AK NW) Tel. 02 41. 400 28 60
Diplom - Sachverstandige (DIA) fur Immobilienbewertung Fax. 02 41. 400 28 61
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS < v

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Gililtig bis: 12.10.2033 Registriernummer: NW-2023-004772642 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Vennstralie 16

53925 Kall-Frohnrath
Gebaudeteil Gesamtes Gebéude
Baujahr Gebaude 2 1900 Ausbau/Sanierung 2000-2020
Baujahr Warmeerzeuger > * 2015
Anzahl der Wohnungen 3
Gebaudenutzflache (Ay) 548,8 m? [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Erdgas E

Wesentliche Energietrager fur Warmwasser ? Erdgas E

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung ® )Z]: Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
[0 Schachtliftung [J Luftungsanliage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [0 Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [J Kiihlung aus Wamme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau ] Modemisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]Z[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

jz( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentimer ]X( Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Michael Pfeiffer ) ) i Z

Ausstellungsdatum 13.10.2023

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

oW =
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ENERGIEAUSWEIS < v

geméaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Registriernummer: NW-2023-004772642 2

Treibhausgasemissionen 29,2 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Anforderungen gemill GEG 2

Primarenergiebedarf
Ist-Wert 132,2 kWh/(m*a) Anforderungswert 844 kWh/(m*a)

Energetische Qualitét der Gebdudehiille H;'
Ist-Wert 0,63 W/(m*K) Anforderungswert 0,70  W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebadudes
119,0 kWh/(m?a)

1322  kWh/(m*a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
]Z( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[l Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren”)
]Z[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 119,0 kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien &

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaRnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaR-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2

GEG erfillit.

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[J MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2

GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 3D PLUS 11.9.2

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG |asstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahrenzu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch.DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay,), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.



ENERGIEAUSWEIS < vomgsic

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2023-004772642 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?a)
AN e | c | o | e | FRNE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[ weitere Eintrdge in Anlage
f 3
Vergleichswerte Endenergie
BA'E | c | o | E [ FEEEE
_D 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen
; - sich auf Gebdude, in denen Wéarme fiir Heizung und
(NS = = 9 . : . < .
w & & _‘g;qi:- Fo e S Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
(S{-' q)§ Q?O g?‘f}} c;&;‘,}é\ Q‘-‘éz’ _QQ},QQJ wird.
§ \z‘% Q? éz‘rgf S& é?g _,g:g;? Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéme
Ny
~§ &K o9 S a’c? O O beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
¥y Y 28 VW o Pf
Q‘JS Q‘/( s g Lo o dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
S & O Y ; { ; .. :
& & QZ\;.:;- Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
§§ é“gﬁ“ Q,ég’ Kesselheizung zu erwarten ist.
K 3

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groler ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2023-004772642 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 12[ mdéglich [J nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mal- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
1 Dach Dachdémmung um 16 cm, Dammung der ]2( [

obersten Geschossdecke um 24 cm, WLS 035

[J weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen ) .
. o i Michael Pfeiffer
sind erhaltlich beifunter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS < v

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darGber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So lésst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B. Heizol, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (Aulenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufler-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendbtigte Energiemenge fir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Waéarme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
flllung abzulesen. Das Feld ,Mallnahmen zur Einsparung” wird ausge-
flllt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
man § 45 GEG erflillt werden.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 3D PLUS 11.9.2

20. Juli 2022

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiur das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten emmittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung"”
zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfakioren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



