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Exposé

Einfamilienhaus in Dobin am See OT Retgendorf

Einzigartiges Einfamilienhaus am Ostufer des Schweriner
Sees mit Innenpool

Objekt-Nr. OM-306143
Einfamilienhaus

Verkauf: 750.000 €

Ansprechpartner:
Klaus Daum
Telefon: 03866 2989992

19067 Dobin am See OT Retgendorf
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland

Baujahr 1994 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 1.065,00 m? Schlafzimmer 2

Etagen 3 Badezimmer 2

Zimmer 4,00 Garagen 1

Wohnfldche 270,00 m? Carports 1

Nutzflache 360,00 m? Stellplatze 4

Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Dieses auflergewohnliche Einfamilienhaus, provisionsfrei direkt aus erster Hand, liegt in einer
der schonsten Gegenden am Ostufer des Schweriner Sees. Es verbindet modernste Technik,
gehobene Ausstattung und eine traumhafte Lage direkt in der Natur. Das Haus wurde stetig
modernisiert und bietet ein Maximum an Komfort fiir anspruchsvolles Wohnen.

Hoéhepunkte des Hauses:

sStandige Modernisierung: Regelmafige Erneuerungen sichern den neuesten Stand der
Technik: Gasheizung neu 2008 (2023 renoviert), neue Stid-West-Stahl-Alu-Glasfassade mit
Raffstores im EG 2008, Solarthermie von 2009, PV von 2012 sorgen fiir nachhaltige und
kostensparende Energieversorgung. Griunbeck-Wasserentharter von 2013

eInnenliegendes Schwimmbad: Entspannen Sie das ganze Jahr tiber in Ihrem privaten
Schwimmbad - Thre eigene Wellness-Oase zu Hause.

*]R-Warmekabine: Fir zusatzliche Entspannung sorgt die moderne Infrarot-Warmekabine.

*Zwei Split-Klimaanlagen: Diese garantieren auch an heifen Tagen ein angenehmes
Raumklima.

*Grof3e Garage fur Wohnmobil: Der grofiztigige Garagenplatz mit eigener Zufahrt ist ideal fur
Ihr Wohnmobil — perfekt fiir Reisefreunde.

*Doppelcarport: Neben der Garage stehen zwei weitere tiberdachte Stellplatze zur Verfigung.

*Professionell gestalteter Garten: Der Garten wurde von einem Gartner fachmannisch angelegt
und wird regelmafig gepflegt. Hier kénnen Sie die Natur in vollen Ziigen genief3en.

*Miele Einbauktiche: Die hochwertige Miele-Einbauktiche mit Granitarbeitsplatte macht
Kochen zum Vergniigen und tiberzeugt durch erstklassige Qualitat.

*100 MBit DSL, LAN-Verkabelung im Haus: Perfekte Anbindung fiir Homeoflice, Streaming
und mehr - hier bleiben keine Wiinsche offen.

*Zwei Regenwasserzisternen (8 cbm): Nachhaltige Wasserbewirtschaftung durch grofie
Zisternen.

eKeller beheizt

Ausstattung

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbaukftiche,
Gaste-WC

Sonstiges

Energiedaten: Bedarfsausweis: Energiekennwert 105,7 kWh/(m2*a), Energieeffizienzklasse D

Lage

Der Schweriner See gehort zu den grofiten und schénsten Seen Deutschlands. Er bietet nicht
nur eine atemberaubende Aussicht, sondern auch vielfaltige Freizeitmoglichkeiten wie Segeln,
Schwimmen, Angeln oder Wandern. Die Ndhe zum Wasser und zur Natur macht das Wohnen
hier besonders attraktiv.

Die Umgebung ist gepragt von Ruhe und Naturverbundenheit, bietet aber zugleich eine
hervorragende Anbindung an die Stadt Schwerin mit ihrem kulturellen und gastronomischen
Angebot. Das berithmte Schweriner Schloss, malerische Altstadtgassen und zahlreiche
Einkaufsmoéglichkeiten sind in wenigen Minuten erreichbar.
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Besonders schon ist der unverbaubarer Stid-West-Ausicht auf den Schweriner See,
Pferdewiesen, Acker und Wald.

Infrastruktur: .
Kindergarten, Grundschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 106,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

Pool-Bauplan
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Grundrisse

20U JoduUdd

i
3w

TR

0
LTINS

‘f

mL/o s

s

©ossaTe

O 7. RECry & B i
| ;

o

—T S

e

) wai st NJNH

ausiy

[5)

ML 13030 M3

S/ ot

W5x097 V.

180d4vd

‘s

Seite 13/16

www.ohne-makler.net/expose/306143



Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « womgoice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: MV-2024-005239329 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 29,3 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

1057  kWh/(m?*a)

B e | ¢ | D | = | =00

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

124,9  KWh/(m*a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 105,7 kWh/(m2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2021 | 31.12.2023 Erdgas E 1,10 114243 10100 104143 1,06
01.01.2021 | 31.12.2023 Strom 1,80 15075 — 15075 1,06
[ weitere Eintrége in Anlage
a =3
Vergleichswerte Endenergie
Afla| B | c| o | | FONICEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
_ sich auf Gebadude, in denen Wa&rme fir Heizung und
$°c§ Oq? ) {;5 i ébob e . $'$ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
o 3 3 SO S.o ISP3 S5 ird
S S &€ 58 i
¥y Qe')\g;“ SE S& .é"bq,s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
S N
f@“ zf,‘ \23’@0 Q‘_\’Qﬁb '9&769b @‘b@o beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Qé?\\ Q‘}QS' Q«;;)(” g’é\ Q}Q‘Z’é\ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
QO \qu'v'b\ ~Z‘<§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
S &5 K9 . :
&\0 QQ? Q/q:;y Kesselheizung zu erwarten ist.
K N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.1.0
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