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Exposé

Maisonette in Berlin Mitte

Moderne 3-Zimmer Maisonette-Wohnung am Hackeschen

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

3,00

92,00 m?
Fernwarme
385 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/306156

Markt

Objekt-Nr. OM-306156
Maisonette

Verkauf: 820.000 €

Ansprechpartner:
Familie Loffler

An der Spandauer Briicke 5
10178 Berlin Mitte

Berlin

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 4. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die 3-Zimmer Maisonette-Wohnung verfiigt tiber 2 separate Eingange (jeweils im 4. & 5. OG),
sodass beide Etagen bequem mit dem Aufzug auch von der Tiefgarage zu erreichen sind.

Von dem Eingang im 4.0G gelangt man in den Flur, wo sich ein Gaste-WC und ein grof3ztigiger
Abstellraum mit verspiegelter Schiebetiir und hochwertigen Einbauschranken befinden.

Von dort aus gelangt man in das Wohnzimmer sowie in die Kuche (offen gestaltet). Der
angrenzende Balkon ist von 2 Seiten begehbar.

Eine elegante Edelstahltreppe fiihrt vom Wohnzimmer in das Obergeschoss. Das Highlight ist
hier die komplett verglaste und grofziigige Galerie, die sich vielfaltig nutzen lasst.

Im 5.0G befinden sich ein weiterer Flur mit Abstellfliche, das Badezimmer mit Badewanne
sowie ein weiteres Zimmer, dass beispielsweise als Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden
kann. Auch der zweite Balkon ist von beiden Zimmern zu erreichen.

Beide Balkone bieten einen Blick auf den Berliner Fernsehturm.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Fahrstuhl, Vollbad, Einbauktuiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Die Wohnung ist derzeit vermietet (seit dem 01.05.2021).

Die Maisonette-Wohnung kann bei Bedarf zu zwei Apartments umgebaut werden, da beide
Etage mit dem Aufzug zu erreichen sind und die Energieversorgung ebenfalls separiert werden
kann.

Lage

Das Objekt befindet sich in Top-Lage - im Herzen der Hauptstadt- am Hackeschen Markt.

1998 wurde der “Neue Hackesche Markt “ mit insgesamt 12 Hausern errichtet. Nach dem
Motto “Buntes Treiben auf der Vorderseite, ruhiges Wohnen auf der Riickseite”, werden
vielfaltige Einkaufs- und Unterhaltungsmoéglichkeiten sowie hervorragende Gastronomie
angeboten.

Die optimale Anbindung an das Berliner Verkehrsnetz erhoht die Attraktivitat dieses
Standortes fur alle, die das abwechslungsreiche Leben der Innenstadt suchen, ohne auf kurze
Wege in das Umland verzichten zu wollen. Regierungsviertel, Alexanderplatz, Museumsinsel,
die Einkaufsmeile Friedrichstrafie sowie auch die traditionsreichen “ Linden” kénnen bequem
zu Fuf3 erreicht werden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 78,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Wohn-/Essbereich

Wohnzimmer
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Galerie

Galerie (verglast)

www.ohne-makler.net/expose/306156 Seite 5/7



Grundrisse

AR
5.56m?
Flurl:
Bad S.62m?
1.84m?
Z|mmer1,
LW AE
24.61m?
Klche: ‘
AN
10.16m
® ®)
Balkon
1,33m?
4.0G
AR
/
1,83m2
Bogk
5.19m2
AA Luftraum
6.44m?
Zimmer 3
Tt A,
10.16m?
Zimmer?
16,77m?
Balkon
1.33m?
5.0G

www.ohne-makler.net/expose/306156 Seite 6/7



Anhange

1. Exposé
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L

MODERNE 3-ZIMMER MAISONETTE-WOHNUNG
AM HACKESCHEN MARKT

AN DER SPANDAUER BRUCKE 5,10178 BERLIN MITTE

Objektart: Etagenwohnung

Etage: 4.+5. 0G

Wohnflache: 92 gm

Zimmeranzahl: 3

Baujahr: 1998 (Neue Hackesche Hofe)

Bader: 1+ 1Gaste-WC

PKW-Stellplatz: Tiefgaragenstellplatz

Besonderheiten: Galerie (verglast), 2 Balkone, Laminat (weil3)

KAUFPREIS: 820.000€
L e i m @

92 gm Maisonette 2 Balkone Laminat Aufzug Tiefgaragen-
(weil3) stellplatz

Victoria.loeffler23@gmail.com 0162-3845927
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LAGE

AN DER SPANDAUER BRUCKE 5, 10178 BERLIN MITTE

Das Objekt befindet sich in Top-Lage - im Herzen

der Hauptstadt- am Hackeschen Markt. ‘/j l

1998 wurde der “Neue Hackesche Markt “ mit
insgesamt 12 Hausern errichtet. Nach dem Motto
“Buntes Treiben auf der Vorderseite, ruhiges
Wohnen auf der Ruckseite”, werden vielfaltige
Einkaufs- und Unterhaltungsmaoglichkeiten sowie
hervorragende Gastronomie angeboten.

Die optimale Anbindung an das Berliner
Verkehrsnetz erhndht die Attraktivitat dieses
Standortes fur alle, die das abwechslungsreiche
Leben der Innenstadt suchen, ohne auf kurze
Wege in das Umland verzichten zu wollen.
Regierungsviertel, Alexanderplatz, Museumsinsel,
die Einkaufsmeile Friedrichstral3e sowie auch die
traditionsreichen “ Linden” kbnnen bequem zu
Fufl3 erreicht werden.
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92 gm Maisonette 2 Balkone Laminat Aufzug Tiefgaragen-
(weil3) stellplatz

Victoria.loeffler23@gmail.com 0162-3845927
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92 gm Maisonette 2 Balkone Laminat Aufzug Tiefgaragen-
(weil3) stellplatz

Victoria.loeffler23@gmail.com 0162-3845927




Luftraum
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Die 3-Zimmer Maisonette-Wohnung verfugt Uber 2 separate Eingange
(jewells im 4. & 5. OQ), sodass beide Etagen bequem mit dem Aufzug auch
von der Tiefgarage zu erreichen sind.

Von dem Eingang im 4.0G gelangt man in den Flur, wo sich ein Gaste-WC
und ein grofRzugiger Abstellraum mit verspiegelter Schiebetur und
hochwertigen Einbauschranken befinden.

Von dort aus gelangt man in das Wohnzimmer sowie in die Kuche (offen
gestaltet). Der angrenzende Balkon ist von 2 Seiten begehbar.

Eine elegante Edelstahltreppe fuhrt vom Wohnzimmer in das
Obergeschoss. Das Highlight ist hier die komplett verglaste und grof3zugige
Galerie, die sich vielfaltig nutzen lasst.

Im 5.0G befinden sich ein weiterer Flur mit Abstellflache, das Badezimmer
mit Badewanne sowie ein weiteres Zimmer, dass beispielsweise als Arbeits-
oder Gastezimmer genutzt werden kann. Auch der zweite Balkon ist von
beiden Zimmern zu erreichen.

Beide Balkone bieten einen Blick auf den Berliner Fernsehturm.
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92 gm Maisonette 2 Balkone Laminat Aufzug Tiefgaragen-
(weiB) stellplatz

Victoria.loeffler23@gmail.com 0162-3845927




ECKDATEN

Objektart:

Etage:

Wohnflache:
Zimmeranzahl:

Baujahr:

Bader:

Anzahl Balkone:

Heizung:

Art des Energieausweises:

Energieeffizienz:

Endenergiebedarf kWh/(m2*a):

PKW-Stellplatz:
Besonderheiten:

Ausstattung FuBBboden:

vermietet seit:

InstandhaltungsmafBnahmen:

Kaltmiete:
Hausgeld:
Miete Tiefgarage:

Kaufpreis:

Etagenwohnung

4.+5 0G

92 gm

3

1998 (Neue Hackesche Hofe)

1 (mit Badewanne) + 1 Gaste-WC
2

Heizwerk, fossil
Verbrauchsausweis

C

78,6

Tiefgaragenstellplatz

Galerie (verglast), 2 Balkone
weil3es Laminat, weil3e Fliesen (Bader
& Kuche)

01.05.2021

Fenster werden derzeit von auf3en neu
gestrichen

1.466,56 €

384,97 € (zzgl. 60,99 € Rucklagen)
160 €

820.000 € (inkl. TG)
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92 gm Maisonette

Victoria.loeffler23@gmail.com

T

2 Balkone

) m A
Laminat Aufzug Tiefgaragen-

(weil3) stellplatz

0162-3845927




