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Exposé

Wohnung in Koln

Schone Eigentumswohnung mit Balkon und Stellplatz

Objekt-Nr. OM-306159
Wohnung

Verkauf: 249.000 €

Ansprechpartner:
German Reichert
Mobil: 0176 43519385

Am Hochkreuz 9a

51149 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1973 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 2,00 Etage 1. OG
Wohnflache 65,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 250 €
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Objektbeschreibung

Das gepflegte Mehrfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Sackgassenlage umgeben von
grof3zliigigen Grunanlagen. Das Haus verfligt tiber 8 Wohnparteien.

Die gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. OG. Zur Wohnung gehort ein
groffer Sonnenbalkon mit Westausrichtung sowie ein privater Kellerraum. Ein Fahrradkeller
und Trockenraum kann mit benutzt werden. Ein PKW-Stellplatz ist bereits im Kaufpreis
enthalten.

Die lichtdurchflutete Wohnung hat eine Gesamtwohnfldche von ca. 65 m? und verteilt sich auf
2 Zimmer. Die Diele hat einen praktischem Einbauschrank und einen zusatzlichen
Abstellraum. Von der Diele aus sind alle Riume abgiangig. Im Badezimmer ist ein
Waschmaschinenplatz mit allen Anschliissen vorhanden.

Die Wohnung ist nach einer grundlegenden Modernisierung leerstehend und fertig zum
Einziehen.

Das Haus ist vollstandig warmegedammt. Alle Fenster sind isolierverglast.

Das Gebaude wird professionell und ordnungsgeméasf bewirtschaftet. Das monatliche Hausgeld
betragt 250 Euro.

Ausstattung:

¢ Sonnenbalkon

® Abstellraum

* Fenster isolierverglast

¢ Kellerraum

® Tageslichtwannenbad

¢ vollstandig modernisiert

¢ energieeffizient

Ausstattung
Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Lage

Lage:

Die Immobilie befindet sich in aufstrebender Wohnlage in Kéln Gremberghoven. Die Buslinien
151 und 152 verkehren in der Nahe. Den S-Bahnanschluss "Steinstrafie" erreichen Sie in ca.

1,2 km Entfernung. Der Autobahnanschluss befindet sich in unmittelbarer Nahe. Im Radius
von 2 Km finden Sie mehrere Lebensmittel-Discounter sowie ein Krankenhaus am Rhein.

Vor Ort gibt es eine Grundschule sowie eine Gesamtschule.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 72,00 KkWh/(m?2a)
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Treppenhaus

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Kiiche
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Balkon

Abstellraum
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS . wonmgossuce

gem4B den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

2 NW-2021-003576834 @

Prmarenergiebedart

IstWert 803 KWN(m®a) Anforderungswert
Energetische Qualitat der Gebaudehalle H;'
IstWet 040 WHm™K)  Anforderungswert

des
Energiebedarf
CO,Emissionen > 18,2 kg/(m*a)
Endenerglebedarf dieses Gebiudes
720  kWhi(m*a)
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7 EFH: Einfamiienhaus, MFH: Mehrfamisienhaus

Energieausweis
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