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Exposé

Wohnung in Koln

bezugsfrei & renoviert: schone 2-Zi-ETW mit Balkon

Objekt-Nr. OM-306159
Wohnung

Verkauf: 249.000 €

Ansprechpartner:
German Reichert
Mobil: 0176 43519385

Am Hochkreuz 9a

51149 Koéln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1973 Hausgeld mtl. 250 €
Etagen 3 Ubernahme sofort
Zimmer 2,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 65,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 7.000 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das gepflegte Mehrfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Sackgassenlage umgeben von
grof3zliigigen Grunanlagen. Das Haus verfligt tiber 8 Wohnparteien.

Die gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. OG. Zur Wohnung gehort ein
groffer Sonnenbalkon mit Westausrichtung sowie ein privater Kellerraum. Ein Fahrradkeller
und Trockenraum kann mit benutzt werden. Ein PKW-Stellplatz gehort ebenfalls dazu und
kann fiir 7000 Euro erworben werden. Besucher kénnen bequem vor dem Haus kostenfrei
parken.

Die lichtdurchflutete Wohnung hat eine Gesamtwohnflache von ca. 65 m2 und verteilt sich auf
2 Zimmer. Die Diele hat einen praktischem Einbauschrank und einen zusatzlichen
Abstellraum. Von der Diele aus sind alle Rdume abgiangig. Im Badezimmer ist ein
Waschmaschinenplatz mit allen Anschltissen vorhanden.

Die Wohnung ist nach einer grundlegenden Modernisierung bezugsfrei und fertig zum
Einziehen.

Das Haus ist vollstandig warmegedammt. Alle Fenster sind isolierverglast. Die
Gaszentralheizung wurde 2023 erneuert.

Das Gebaude wird professionell und ordnungsgemaf bewirtschaftet. Das monatliche Hausgeld
betragt 250 Euro.

Ausstattung;:

* Sonnenbalkon

¢ Abstellraum

* Fenster isolierverglast

* Gaszentralheizung von 2023
¢ Kellerraum

® Tageslichtwannenbad

¢ vollstandig modernisiert

¢ energieeffizient

Ausstattung
Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Lage

Lage:

Die Immobilie befindet sich in aufstrebender Wohnlage in Ké6ln Gremberghoven. Die Buslinien
151 und 152 verkehren in der Nahe. Den S-Bahnanschluss "Steinstrafie" erreichen Sie in ca.

1,2 km Entfernung. Der Autobahnanschluss befindet sich in unmittelbarer Nahe. Im Radius
von 2 Km finden Sie mehrere Lebensmittel-Discounter sowie ein Krankenhaus am Rhein.

Vor Ort gibt es eine Grundschule sowie eine Gesamtschule.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 72,00 KkWh/(m?2a)
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Treppenhaus

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Badezimmer
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Kiiche

Balkon
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Abstellraum

ENERGIEAUSWEIS w e

2013

COEmissionen 182 kg/(m*a)

Energiebedarf

IsWen 803 KAN(ma) Anocdenungswen 800 KWN(™*a) X Vertahien nach DIN V 4108-6 und DINV 4701.10.
‘Ensrmetische Qualtat der Gebaudehle ' O adairen nach D8V 19040

IstWet 040 WAM'K)  Anocderungswed 083 WI'K) (] Regelng nach § 3 Absatz 5 ENEV
‘Sommenicher Wermeschutz (bei Newbay) () eingehalten O Versintachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
Immobilienanzeigen]

= 72,0 kWh/(m*-a)

Angaben zum EEW&rmeG * Vergleichswerte Endenergie

Nutzung ermeuerbarer Energlen zur Deckung des

Warme.und Kaltbodarts aul Grund des Emeuerbse-

Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

an: Deckungsarioll: M
%

%

ErsatzmaBnahmen

Die Anforderungen des EEWSmeG werden durch die.
Ersatzmabnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWameG et 7
o

verscharfen Anforderungswerte der ENEV sind

[ Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharfien Anforderungswerte der ENEV sing Die_ Energiesinsparverordnung Iasst fur ie Berechnung des Energiebedarfs
o iy o Rl o
Verscharier Anforderungswert nissen fohren konnen. ‘wegen standardisierter Randbedingungen
e || S gt i o oS s o e
s et e o St
‘die energetische Qualitat der Werte nach der EnEV po A, do im
Gevaudehalie H,' W ) Aligemeinen groGer ist ais die Wohnflache des Gebaudes
‘siehe Fulinote 1 auf Seite. o %
: Satz 3 EnEV. * nur bel Neubau
Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH. Einfamisenhaus, MFH Mehrfamiienhaus.
e i 7
Energieausweis
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