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Exposé

Mehrfamilienhaus in Stuttgart

(GroR-)Familienfreundliche DHH in Stuttgart Munster -
OHNE Renovierungsstau

(GroB-)Familienfreundliche Doppelhaushélfte oh .
Sanierungsstau in Stuttgart-Minster (direkt vom Eic  Objekt-Nr. OM-306201

Ammergasse 15, 70376 Stuttgart

Mehrfamilienhaus

Verkauf: 625.000 €

70376 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1935 Ubernahmedatum 01.11.2024
Grundstticksflache 155,00 m? Zustand saniert

Etagen 3 Schlafzimmer 4

Zimmer 7,00 Badezimmer 3

Wohnfldche 150,00 m?2 Stellplatze 1

Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

OBJEKTBESCHREIBUNG

Gepflegtes 2-3 Familienhaus, seit Erbauung 1935 in Familienbesitz.

Seit die Doppelhaushéilfte erbaut wurde, diente sie der Familie als Mehrgenerationenhaus.
Traditionell wurde die Hochparterrewohnung von der altesten Generation genutzt, da der gute
Schnitt und die sehr wenigen Stufen Mobilitat bis ins hohe Alter gewahrleistet haben.

Bis 2006 wurden alle 3 Stockwerke als einzelne Wohnungen genutzt. 2006 -2008 wurden alle
3 Einheiten vom heutigen Eigentiimer kernsaniert und OG1 + OG2 als ,Haus in Haus"-
Konzept gestaltet. Die Leitungen fir eine eigene Therme und Kiiche im OG1 wurden erhalten,
um eine spétere getrennte Nutzung aller 3 Einheiten zu ermoéglichen. In dem Zuge wurden
samtliche Leitungen (Elektro, Wasser & Gas), Sanitarradume, Béden (Parket oder Fliesen) und
doppelverglaste Kunststofffenster erneuert. Die Sanierung wurde ausschlieflich von lokal
ansassigen Fachfirmen durchgefiihrt. 2021 wurde eine moderne Gasheizung mit
Warmwasserspeicher eingebaut, die die Einbauktiche im EG komplett erneuert, die Fassade
gestrichen, eine neue Hausttire eingesetzt und der kleine Garten hinter dem Haus in eine
Terrasse umgewandelt.

Das Haus ist vollstandig unterkellert, zur halfte als tiefer Gewolbekeller und zur anderen
Halfte mit Abstellraum und Waschktiche. Der Dachboden kann noch ausgebaut werden. Die
Hofeinfahrt bietet Platz fiir einen Stellplatz.

Kurzum: Die Immobilie kann sofort ohne jegliche Renovierungsarbeiten voll genutzt werden.
Ob als Mehrgenerationenhaus, in dem die Familie mit Kindern im Haus in Haus wohnt,
wahrend die Eltern oder Grofeltern im EG Freude an den Enkeln haben, ob eigengenutzt und
zur Finanzierungsunterstiitzung das EG vermietet wird oder gar als Kapitalanlage bei
Vermietung von 3 einzelnen oder OG1&2 + EG Wohnungen, diese gepflegte Immobilie

unterstiitze viele Nutzungskonzepte, nicht zuletzt auch durch die ideale Lage fiir jede
Generation in einer gewachsenen freundlichen Nachbarschaft.

Ausstattung

(technische) AUSSTATTUNGSDETAILS

- Gepflegter Gesamtzustand

- Massivbauweise (Fachwerk)

- Deckenhoéhe 2,40

- Moderne Gasthermen (OG1&2 auf Dachboden | EG in Waschkitiche)
- Aktuelle Elektroinstallation

- Aktuelle Wasserleitungsinstallation

- 2 Einbaukiuichen (EG und OG2)

- Dach dicht und in Ordnung, jedoch nicht gedadmmt.

- Dachboden nicht fiir Wohnzwecke ausgebaut (nattirlich noch méglich)
- Fassade gerichtet und gestrichen (nicht geddmmt --> Fachwerk)

- Samtliche Fenster HOCO Kunststofffenster, doppelt verglast (Ausnahme Fenster
Gewolbekeller)

- Voll unterkellert
- Teilweise GewoOlbekeller mit Naturboden

- Abstellraum & Waschktiche
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- Stellplatz auf Grundsttiick (Einfahrt)

- Kleiner Garten hinter dem Haus (halbe Hausflache), momentan vollflachig als Terrasse
gestaltet (Umgestaltung gut moglich, eine kleinere Terrasse + Trampolin & Sandkasten auf
Rasen sollten passen)

- Haushistorie vollstindig bekannt, aktueller Eigentiimer hat die vollstindige Kernsanierung
fur die Eigennutzung durchfiihren lassen und selbst darin gewohnt (voll auskunftsfahig)

- Energieausweis auf Verbrauchsbasis diirfte mit der neuen Therme und Haustiire aus 2021
inzwischen besser ausfallen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage

STUTTGART MUNSTER
Naturnahes Wohnen wie auf dem Dorf, direkt neben der City von Stuttgart

Stuttgart-Munster ist herrlich im Neckarknie gelegen mit Weinbergen, Max-Eyth-See und dem
Neckarspazier- und Radweg in Laufnéihe.

Der heutige Stadtteil von Stuttgart mit einer 800-jahrigen Geschichte ist mit den
Stadtbahnlinien U14 und U12 optimal an Stuttgart und mit der Buslinie 56 an Bad Cannstatt
angebunden. Uber die anschliefende Léwentorstrafie ist der Pragsattel und somit Die A81
binnen wenigen Minuten mit dem Auto erreicht.

Die Ammergasse ist innerhalb von Miinster eine sehr ruhige (weil nicht durchgangs-) Straf3e
direkt oberhalb der Parkanlage der Festwiese mit seinen Spielplatzen und grofien
Grunflachen. Kinder, Hunde und/oder Katzen sind 3 Hauser weiter direkt im Bereich des
ungefahrlichen Austobens.

Eine Grund- und Gemeinschaftsschule, mehrere Kindergarten, Ladengeschéafte, Bank,
Metzger, Frisore, ... wirklich alle Geschafte des tdglichen Bedarfs sind Katzenspriinge weit
entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 198,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Kuche EG
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Schlafzimmer EG
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Bad EG
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Toilette EG Wohn- und Esszimmer OG2
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Galerie

Kiiche OG2

Bad OG
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Toilette OG

Zugang zur Terrasse
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Galerie

Terrasse
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Therme fur OG1+0OG2
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Galerie
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Grundrisse

Schlafzimmer

Wohnzimmer

EG: | Kiche
OG1: Zimmer

8.47.m

- VGVrVundriss EG + O0G1

Wohn -
und
Essbereich
(Trennung teile Fachwerk)

Grundriss OG2
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Exposé - Grundrisse

Grundsttick
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Anhange

1. Energieausweis
2. Exposé
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ENERGIEAUSWEIS « wonngebsuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Gotigbis:  08-08:2026 Registriernummer’  BW-2016-001007935 1
- Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienreiheneckhaus

Adresse | Ammergasse 15, 70376 Stuttgart

Gebaudeteil % 3 Familiendoppelhaushalfte

Baujahr Geb&ude ° #1935

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1993-2003

Anzahl Wohnungen 3

Gebaudenutzflache (A,) 2184 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser ° =reges £ |

Erneuerbare Energien Art.  keine Verwendung:

Art der Luftung / Kihlung X Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung Anlage zur
Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Warmeruckgewinnung Klhlung

Anlass der Ausstellung Neubau 3 Modernisierung Sonstiges

des Energieausweises Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisieten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind

freiwillig.
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X Aussteller
Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht,

einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller

Frank Rehm

Energieberatung ? c a ‘

Beethovenstralle 39 :

71726 Benningen 09.08.2016

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ‘ Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben moglich ‘ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Motigeruoth Software Energreberater 18596 30 8.4 2




ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer >  BW-2016-001007935 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen * 42,9 kg/(m?*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

198,0 kWh/(m?*-a)

@EmEAeT| c | o | e | F
0 25 50 75 100 125 150 175

222,7 kWh/(m?*-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

f n ngEvV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Pomarenergiebedarf
Ist-Wert 2227 kWh/(m*a) Anforderungswert 93,§ kWh/(m*a) K Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
I r ulle H,' Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 1,19 W/(m*K) Anforderungswert 0,63 W/(m*K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

. . e : 198,0 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiarme-und Kiltebedarfs auf Grund des Ereuerbare-

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) ASHAsEBil ' c | O | E | ‘FIR
0 25 50 75 100 125 150 17§ 200 225 >250

Art: Deckungsanteil: %
x -~
% SId S5 £ 2D
ySE S 5§ &
% fw I & é;? 638 ‘e‘::?f
< Y b S
8 &3 > O
Ersatzmafnahmen ° - S §§ S
Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die s é}’ -
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfullt. ;

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

Dis 11 Vesbindung ikt § § EEWIMeG un e Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs

eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfier Anforderungswert nissen fuhren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Pnmarenergiebedart. kWh/(m*-a) erlauben die angegebenen Werte keine RlckschlUsse auf den tatsachlichen
Verscharfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
fur die energetische Qualitat der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
GebaudehGlle H,’ WI(m?-K) Aligemeinen groier ist als die Wohnflache des Gebaudes.
: siehe Fullinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ' freiwillige Angabe
, Nur bei Neubau sowie bei Modermisierung Im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV * nur bei Neubau

nur ber Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH. Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Fotgewulh Software. Energieterater 10800 30 8 ¢ 2
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IEAUSWEIS o v

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Registriernummer °

BW-2016-001007935 3

Energieverbrauch
MERS|TEE| c | o | E F |G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Enas Anteil . ;
3 gieverbrauch W Anteil Heizung Klima
ik his Energietrager efr;i:gnf- KWh] ar[r;v\:;ha]sser (KWh] v
Jﬁi e T g #
' B - 1 > 1
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittiung des Energieverbrauchs

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit

wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme

beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % genngerer
Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden mit

Kesselheizung zu erwarten ist.

ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind

spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die Im Allgemeinen grofler ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

e ———— st —_ — ——-

' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

' gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh

Hotigenroth Software Energreberater 18599 30 8.4 .2

2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

‘ EFH Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS e

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer®  BW-2016-001007935 4

Empfehlungen zur kostenginstigen Modernisierung

Mallnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

-
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in als eschitzie Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparte
mit groBerer mal- Sonsrelt Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
1 | + L | ! Endenergie
1 | Wande Leichtmetallrahmentdr 1,1 X O
2 | Fenster Treppenhaus 2-Scheiben- 0 X
Warmeschutzverglasung 2/1,0/1,0
und Hauseingangstlre
[ ek L A Sl B0 B SR o
3 | Keller Dammung Kellerdecke 0 X
taon L L L ) L 2 b | =L
——+—— — 4 -+ - +— ———
e Aideua i + + -
B S —— e
B s el = Aermolssebiso s

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Frank Rehm, Energieberatung, Dena Austellungsnummer 711014

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind .
Beethovenstralle 39, 71726 Benningen

erhaltlich belvunter:

Ergéinzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Fenster wurden 2004 erneuert, das Dach 1990

L

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ‘ siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS wvomessuc

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlauterungen

- eil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
- baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

me Energien - Seite 1
Hier wird darGber informiert, wofur und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden, Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

ie rf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rluckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergl f =Seite

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich koénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

li r all i

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AulRenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aulerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf ~Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energlemenge flr Heizung, LOftung
und Warmwasserbereitungan, Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
fUhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

L

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigensoth Software, Energleberater 18569 3D 8.4 .2

18. November 2013

Angaben zum EEWa - Seite 2

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang ermeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der PflichterfUllung abzulesen. Das Feld
JErsatzmaBnahmen” wird ausgefllit, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Malnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustandigen Behorde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfillungdurchdie Ersatzmallnahmeund
der Einhaltung der fur das Gebadude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlcksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

r - Seit
Der Prnmarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager ber(ck-
sichtigen.

i fur | li -
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Imnmobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

I - Seit
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fOr die einzelnen
Vergleichskategonen liegen.




(GroB3-)Familienfreundliche Doppelhaushalfte ohne @
Sanierungsstau in Stuttgart-Munster (direkt vom Eigentumer)

Ammergasse 15, 70376 Stuttgart
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(technische) Ausstattungsdetails






















Grundrisse EG und 0G1 (identisch)

Schlafzimmer

Wohnzimmer

EG: Kiche
OG1: Zimmer

1iE 070 m



Grundriss 0G2 (Dachgeschoss)

Wohn -
und
Essbereich
(Trennung teile Fachwerk)

7.96 m-



ENERGIEAUSWEIS G« worngesice

gemat den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18, November 2013

Gongbs 08082026 Registriemummer*  BW-2016-001007935 | 1 '
Gebédude
Gebaudetyp Mehrfamibenreiheneckhaus
Adressa Ammergasse 15, 70376 Stuttgart |
Gebaudeted 3 Familendoppelhaushalfte
Baujahr Gebaude * 1935
Baujahr Warmeerzeuger ** | 1993-2003
Anzahl Wohnungen 3
Gebaudenutzfidche (A, 2184 m* O nach § 18 EnEV aus der Wohnfidche ermittelt ‘
el e |
Emeuerbare Energlen At keine IVmMmg' ‘
 Art der LUftung / Kuhlung 5. ] g: :\:m oo : omw |
Anlass der Ausstebung o Neubau X Modemisierung O Sonstiges
. des a g ! Verkauf - g/ 3 ;—,-w;.;)

" Hinweise zu den Angaben iber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualtat eines Gebludes kann durch die g des unter von
gen oder durch die A emmittell werden, Als Be- |
9! dient die i me-vEnEVd-lnndmRaplvmmw
9 Die 9 g sollen 9ig: 9 emogli- ‘
chen (Eriuterungen ~ siehe Seite 5). Ted des ises sind die g (Seite 4), “
3 Der Energieausweis wurde auf der von gen des erstelll  (Energie-
D sind aul Seits 2 o 2um sind |
fremmilkg. i
O Der Energieausweis wurde aul der des erstelt (Energe-
9 mnlsdhlduwhll
Datenerhebung BedartVerbrauch durch 0 Exgentimer ¥ Aussteller "
O Dem Energ sind 2ur energ: Qualitat ( ge Angabe). 1
Tulmnlu zur Verwendung des Energieausweises ;’
| Der Energieausweis dient ledighch der Die Angaben im skh aufl das
gesamte Wohngebdude oder den oben Der ist leaigich dafur gedacht, |
. einen /argleich von den zu gl |
Ausstebar
Frank Rehm
ot F Db
Beethovenstralie 39 =
71726 Benningen 09.08.2016
' Datum oer EnEV, A 2w EnEV ¥ Bai nicht rechizenger
Ger Regstriemummes (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und § EnEV) ist des Datum der e ist nach
Engang nechtragich ' moghacn * bel Bajate der

Energieausweis glltig bis
08.08.2026

MaBnahmen seit Erstellung:
= 2021 Haustlre erneuert

= 2021 Neue Gastherme mit
Warmwasserspeicher

Energiebedarf hat sich
verringert!

ENERGIEAUSWEIS i« womgevsuce

gemat den §§ 1611, Energbenmpmmtmung(EnEV)vom 13 November 2013

Registriernummer®  BW-2016-001007935 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen ® 429 kg/(m*a)
|
dieses |
198,0 hww(m‘--) |
mlm,l 8l ¢ | o | & | l _._ !
13 m 125 150 m
2227 WWW(m*a)
P g dieses
i
Anforderyngen gemah EnEV * Edr Vedahren
Enmirensrgisbedart
Is-Wet 2227 kWh(mta) Anforderungawent 83,6 WWh(m*a) X Verfahren nach DIN V 41084 und DIN V 4701-10

H,' [ Vertahren nach DIN V 18596
IsWet 1,19 WImM*K)  Anforderungswert 083 Wm*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
O Vereinfachungen nach § # Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [
di 198,0 KWh/(m*-a) :}
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] = = o s 3
N — ceme—oc oo —
Angaben zum EEWarmeG ° ﬂ Vergleichswerte End-mmh |
Energior m‘n_nlclolelrl- ’\
A Deckungsanteil: % "' |
" !
Ersatzmafnahmen °
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die ﬂ
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWAmeG erfuilt '
O Dw nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWamMeG
wwumw
D D b Vetindng mt § § EENATNG um % Erlduterungen zum Berechnungsverfahren |
vencharfen Anfordenungswens der EEV sing Die lasst fir die des '
unterschiodiche Verfatven zu, de Im Einzelfall zu unterschiedlichen Emget-
Verschirher Antorderungawert nissen fhren Konnen. wegen A
Prmarenerpetedart (e 8) erauben o Wete hene ;;:m |
der snd sperfiache
.,'.."m'""'m""'. Were nach der EnEV pro Quadsimeler Gebbudenuiziche (A, de im |
Gebudehilie H,' Wi ) grofer ist als de !
| ehe Fullncte | auf Sete 1 Ges Enerpeausweises 1 gishe Fullhote 2 suf Sefe | des Energicauswerses ' rewiige Angabe
, Nur bl Neubau sowie bes Modermiserung Im Fal des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ' nur bel Neubau
e bev Neubau i Fall Ger Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG ! EFH MFH

PR e, Eepen 144 50 843



Auflistung Sanierungsarbeiten Ammergasse 15

Zeitraum 2000 - 2008
Im Zeitraum 2000 — 2008 wurden alle 3 Wohnstockwerke vollstandig kernsaniert und renoviert in der Reihenfolge (OG2, EG und dann OG1).
Der Zweck der Sanierung war die Eigennutzung von 2 Stockwerken fiir die 4-K6pfige Familie und das EG fiir die GroBmutter.

. Kernsanierung der Leitungsanlagen von EG, OG1 und OG2
o Elektroleitungen + Verteilerkasten
o Wasserleitungen + Wasseruhren
o Gasleitungen, Gaszadhler und Gas-Thermen (fiir EG und OG1/2)
Fenster EG, OG1, OG2 und Waschkiche)
o Samtliche vorhandenen Fenster (i.d.R. Holzrahmenfenster) wurden durch doppelverglaste Kunststofffenster ersetzt
Nassraumsanierung in EG, OG1 und OG2
o Fliesen: In samtlichen Badern und Kiichen wurden neue Fliesen gelegt
o Toiletten und Bader: In samtlichen Stockwerken wurden neue Toiletten, Waschbecken, Badewannen eingebaut
Béden und Wande EG, OG1 und OG2
o Wande: In allen Rdumen von EG-OG2 wurden in samtlichen Raumen alle Wande neu verputzt und Glasfasertapeten angebracht
o Parkett: In allen nicht gefliesten Raumen wurde Echtholz-Fertigparkett verlegt

Im Jahr 2021 wurden folgende Arbeiten durchgefiihrt

Neue Therme + Warmwasserspeicher fiir OG1/2 auf dem Dachboden, incl. Ablaufwanne fir den Fall einer Undichtigkeit
Fassadensanierung: Die Fassade wurde saniert und gestrichen

Haustiire + Briefkasten: Entsprechend der Energieausweisempfehlung wurde eine neue Haustlire angebracht (und die Briefkasten erneuert)
Einbaukiche EG: Eine hochwertige Einbaukiiche mit BOSCH Einbaugeraten wurde vom Kiichenstudio eingebaut.

Terassenneuanlage: Die Slidterasse im Garten hinter dem Haus wurde komplett neu verlegt und vergroBert.

Im Jahr 2024 wurden folgende Arbeiten durchgefiihrt
- Abschleifen Parkettboden OG1 & OG2
. Streichen aller Wohnraume EG, OG1 & OG2




