J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Salzgitter

Geraumiges und gepflegtes Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung und Gewerbeflachen

Objekt-Nr. OM-306212
Einfamilienhaus

Verkauf: 297.000 €

Ansprechpartner:
Holger Speh
Telefon: 0172 1689306

Landwehrstrasse 46
38259 Salzgitter

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1977 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 700,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 289,35 m? Garagen 1
Nutzflache 97,39 m? Stellplatze 6
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um ein dreistdckiges Einfamilienhaus mit
einer Einliegerwohnung und einem Gewerbebereich. Das Objekt steht ab sofort zum Verkauf
und besteht insgesamt aus sieben attraktiven Zimmern, drei Badezimmern sowie einem
Garten und einer Terrasse. Das Erdgeschoss wurde 1977 erbaut und 1980 um ein Ober- und
ein Dachgeschoss erganzt. Dadurch stehen eine Vielzahl an verschieden nutzbaren Radumen
zur Verfugung. Das Dachgeschoss lasst sich als Einliegerwohnung nutzen. Im Erdgeschoss
sind derzeit die Raume der fritheren Backstube und der Backerei verpachtet, aber kurzfristig
auch anders nutzbar. Das gesamte Gebdude wird per Gasheizung beheizt und ist voll
unterkellert. Die Kellerraume haben Fenster nach auflen und lassen sich so auch als
Souterrain nutzen. Die Etagen lassen sich zu eigenstandigen Wohnungen umbauen, wozu
bereits ein Architektenvorschlag vorliegt. Besonders toll ist die grof3ztigige Grundstiicksgrofie
von 700 Quadratmetern, die Ihnen im Sommer zu einem regelrechten Outdoor-Zimmer werden
kann. Das gesamte Grundstiick inklusive Haus wird fiir einen Preis von 297.000 Euro
verkauft.

Ausstattung

Die Zimmer in allen Geschossen, inklusive des Kellers, sind allesamt entweder gefliest oder
mit Laminat ausgelegt.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Video zur Hausbesichtigung unter https://youtu.be/XzintK32x00

Lage

Das Objekt befindet sich in Salzgitter Lobmachtersen. Die Buslinien 603 und 607 sind
fuplaufig zu erreichen. Im selben Gebaude befindet sich auch eine Backerei. In den nahe
gelegenen Ortsteilen Salzgitter-Flachstéckheim, Salzgitter-Bad und Salzgitter-Gebhardshagen
finden Sie zudem mehrere Einkaufsmoglichkeiten und Schulen. Eine gute medizinische
Versorgung, verschiedene Erholungs- und Sportméglichkeiten (u. a. eine Grin- und
Parkanlage) und interessante Ausgehmoglichkeiten gibt es schlieflich ebenfalls im gréfieren
Umkreis.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Grundschule, Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 182,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Aussenansicht-Hinten-02
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Galerie

Aussenansicht-Vorn-02
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DG-Bad-01
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Galerie

DG-Flur-01
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Galerie

DG-Flur-02
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DG-Kuche
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Galerie

DG-Schlafzimmer-1-01

g

DG-Schlafzimmer-1-02
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Galerie

DG-Schlafzimmer-2-01

DG-Schlafzimmer-2-02
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Galerie

DG-Wohnzimmer-01

DG-Wohnzimmer-02
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Galerie

DG-Abstellraum
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Galerie

EG-Badezimmer-01

EG-Badezimmer-02
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EG-Kuche-01

EG-Kuche-02
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OG-Bad-01

OG-Bad-02
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Galerie

OG-Fernsehzimmer-01

OG-Fernsehzimmer-02
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Galerie

OG-Flur-01

OG-Flur-02
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Galerie

OG-Kitiche-01
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OG-Kiuiche-02
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Galerie

OG-Schlafzimmer-1-01

OG-Schlafzimmer-1-02
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Exposeé - Galerie

OG-Schlafzimmer-2-01

OG-Schlafzimmer-2-02
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Galerie

OG-Terasse
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KG-Flur
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Galerie

KG-Heizungskeller-01

KG-Heizungskeller-02
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Galerie
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KG-Raum-2
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KG-Abstellraum
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Galerie

Garage-01

Garage-02

www.ohne-makler.net/expose/306212 Seite 25/33



Galerie

3

Aussenansicht-Hinten-04
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

Grundriss-01
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Exposé - Grundrisse

Grundriss-02

Grundriss-03
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Exposé - Grundrisse

Grundriss-04

Grundriss-05
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Exposé - Grundrisse

Grundriss-06

Grundriss-07
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Exposé - Grundrisse

Grundriss-08

Grundriss-09
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Anhidnge

1. Wohnflachenberechnung
2. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE IS fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ; 20. Juli 2022
Giiltig bis: 29.08.2033 Registriernummer: NI-2023-004698971 1
Gebidude
Geb4udetyp freistehendes Zweifamilienhaus mit Ladengeschaft
Adresse Landwehrstralie 46

38259 Salzgitter
Gebzudeteil * Gesamtes Gebaude
Baujahr Geb#ude * 1977
Baujahr Wérmeerzeuger * # 2017
Anzahl der Wahnungeu 2
Gebaudenutzfiziche (Ay,) 668,3 m? | O nach § 82 GEG aus der Wohnfiache ermittelt

Wesentliche Energietriger fir Heizung * ErdgasE

Wesentliche Energietrager fur Warmwasser [’ Erdgas E

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung H Fensterltiftung [0 Luftungsanlage mit Wammertickgewinnung
O Schachtiiifiung [0 LUftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung
Art der Kthlung * [0 Passive Kithiung [0 Kihlung aus Strom
O Gelieferte Klte [0 Kihlung aus Warme
Inspektionspfiichtige Klimaanlagen ® Anzahl: 0 Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modemisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energleausweises :E( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Ausweriung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfléiche dient die energetische Geb#udenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfidchenangaben unterscheidet, Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Ver-
gleiche ermbglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehiungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Ausweriungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch )8( Eigentimer O Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energleausweis ist lediglich daflr gedacht, einen Uberschidgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Bernhard-Nocht-Str. 89 / 91 e

o
.rfl.
e i
20359 Hamburg / 5
A

usstellungsdatum

AGES - Arbeitsgemeinschaft Energetische Sanierung
anberg eins Architekien

2023

Dalum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgeselzes zum GEG
nurim Falle des § 79 Absalz 2 Satz 2 GEG einzulragen

Mehrfachangaben maglich

bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liflungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

;oB o R o

Hefttgenroth Software AG, Energleberater 18599 11,95



ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

20. Juli 2022

Registriernummer: NI-2023-004698971

Treibhausgasemissionen 44,6 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
182,0 KWh/(m?-a)
AEREETE | e | o | = | F R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
2021 kWh/{m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
Anforderungen gem:is GEG * r Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahr
. [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
nergiebeda Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 2021  kWhi{m*-a) Anforderungswert 100,6 kWhi{m™a) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebiudeverfahren”)
; : R Verelnfachungen nach § 50 Absalz 4 GEG
Energetische Qualitét der Gebiudehille H,'
Ist-Wert 1,08 Wim*K) Anforderungswert 0,70 WIm>K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéirme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gem3R § 34 Absatz 2
GEG erfillit.

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

O MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemap § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

siehe Fullnole 1 auf Seite 1 des Energieauswaises

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

I

Hotigenroth Software AG, Energlaberaler 18539 11,95

182,0 KWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

ERE c | o | e | £
[i] 25 50 75 100 125 150 475 200 225 >250
. |
&3
*‘fﬁ
£
&F

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG l&sstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
kénnen. Insbesandere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschlsse auf den tatssichlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche
(Ay,), die im Allgemeinen gréfer ist als die Wohnfl4che des Geb&udes.



ENERGIEAUSWEIS  voimgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NI-2023-004698971 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

AEEEET| e | o [ = | F R
0 25 50 200 225 >250

75 100 125 150 175

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeltraum Primar- | Energie- Anteil Anteil Kiina:
s bis Energietrager * energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung Takior
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[ weitere Eintrige in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
AEAre | c | o | e | FUECGEER
0 25 &0 75 100 128 450 175 200 2260 250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte  beziehen
1 - sich auf Geb#iude, in denen W#me fiir Heizung und
5:‘9 353" é'? ..g;é:@b g-gg &‘_*5. §'§ mmmsser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestelit
-2 o & 5
;én Qﬁg"z% é‘}f g&ép g Q’;é’ Q@é\@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
& & & qﬁ? ¥ égré‘c? gsog) beheizten Gebaudes verglichen werden, Ist zu beachten,
Q",‘@’ s e Lo §’§ dass hier nommalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
® S IF %8 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden mit
_ééb kS f’ (f;:ég" Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Geb&udenutzfliche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréifer ist als die Wohnfliche des Gebdudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Geb#udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energigausweises

gegebenenfalls auch Learstandszuschiige, Warmwasser- oder Kilhlpauschale in kWh
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Hottgenrath Software AG, Energieberater 18599 11.9.5
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ENERGIEAUSWEIS i womgssuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2023-004698971 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind :E( méglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschéitzte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
. Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
gréerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
1 Allgemein PV-Anlage zur Stromproduktion fur den = =(
Eigenverbrauch mit oder chne
Batteriespeicher
2 | Dach Dachtiberstand vergréfen fur )¢ O
Fassadenddmmung
3 Winde Aufbringen eines :E: E:
Warmedémmverbundsystem mit 18cm
Démmstoff WLS 035 = ca. Uw =0,19 W/m2K
4 Fenster Austausch der Fenster von 1977 durch 3- )4 O
Scheiben‘Warmeschutzverglasung 3/0,6/1,2
mit Uw = 0,9 W/m2K
5 | Heizung Warmepumpe Luft-Wasser, Strom-Mix mit ) X
bestehendem Brennwert-Kessel, Erdgas E als
X weitere Eintrige im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

AGES - Arbeitsgemeinschaft Energetische Sanierung, anberg eins Architekten

Genauere Angaben zu den Empfehlungen ard .St 69/91 20359 H o

sind erhéiltlich bei/unter:

Ergidnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS « womgsie

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2023-004698971 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung - Fortsetzung -

Empfohlene Modernisierungsmalnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in 2u- als geschitzte geschitzte Kosten
Nr Bau- oder Malnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | maR- tionszeit Kilowattstunde
gréfterer | nahme Endenergie
Mademi-
sierung
Spitzenlastkessel, Austausch der Handventile
elektronische Thermostate mit
Optimierungsfunktion und Durchfhrung
eines Hydraulischen Abgleichs, Leitungen
dédmmen, soweit zugénglich, ggfs. emeuern
6 | Warmwasser Leitungen d&mmen, soweit zugénglich, ggfs. )24 X
emeuem
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

' siehe Fullnote 1 auf Seile 1 des Energieausweises
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gemaRl den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gem4R § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb#udeteil zu
beschrénken, der gefrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
«Gebdudeteil” deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darQlber Informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energlebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
\Wéamegewinne usw.) berechnet. So I4sst sich die energetische Qualitét
des Geb#dudes unabhéngig vom MNutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rlckschl(isse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primédrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (2.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Geb3udehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelbertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller wdrmelbertragenden Um-
fassungsfléchen (AuRenwénde, Decken, Fenster efc.) eines Gebdudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auller-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wameschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, j&hr-

lich bendtigte Energiemenge ftir Helzung, LOftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen emrechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebédudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebédude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LOftung sichergestallt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mlssen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Wirme- und Kéltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fillung abzulesen. Das Feld ,Mafinahmen zur Einsparung" wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstdndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wérmeschutz ge-
m&éR § 45 GEG erflllt werden,

1 siehe Fultnole 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb#udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rlckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall léngerer Leerstinde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Ober eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt flr den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumk(hlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,\lerbrauchserfassung"
2u entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem flir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfakioren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergiesbene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategarien liegen.



