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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Muhldorf a. Inn

Neubau eines Atrium-Wohnhauses mit
Einliegerwohnung, Buronutzung oder kleiner Praxis

Objekt-Nr. OM-306237
Reihenhaus

Verkauf: 897.000 €

Ansprechpartner:
Sabine Wimmer

Konradstrafie 57-67
84453 Muhldorf a. Inn

W = Bl hiand

i

Baujahr 2025 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 339,00 m? Zustand Erstbezug

Etagen 2 Badezimmer 2

Zimmer 5,00 Garagen 2

Wohnflache 195,87 m? Stellplatze 2

Nutzflache 124,22 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

Einziehen und Wohlftihlen — ohne Baustress!

Im 6stlichen Teil von Muihldorf a. Inn entsteht das neue Baugebiet "An der Eichkapelle". Hier
errichtet die Stadtbau Mtuihldorf a. Inn GmbH eine Reihenhauszeile mit sechs individuell
planbaren, zweigeschossigen Atriumhéausern.

Diese modernen Atriumhauser bieten héchsten Wohnkomfort und zukunftsweisende
Energieeffizienz. Jede Einheit umfasst ein zweigeschossiges Wohnhaus mit Dachspeicher und
eine zusatzliche erdgeschossige Einliegerwohnung. Der private Innengarten erméglicht
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten und bietet einen ruhigen Riickzugsort. Eine
Doppelgarage sowie zwei zusatzliche freie Stellplatze runden das Angebot ab. Alle Wohn- und
Schlafraume sind nach Stidwesten ausgerichtet und garantieren eine optimale Besonnung.

Die Hauser werden in hochwertiger Massivbauweise errichtet und erfiillen die strengen
Kriterien des KfW-Effizienzhauses 40 EE mit LCA Oko-Bilanzierung. Eine moderne Luft-
Warmepumpe, Photovoltaikanlage und zentrale Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
sorgen fiir ein energieeffizientes und komfortables Wohnen.

Das Baugebiet "An der Eichkapelle" besticht durch seine hervorragende Lage: Nur etwa 1,5 km
vom Stadtzentrum und rund 2 km vom Bahnhof entfernt, bietet es eine exzellente Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr und die Autobahn. Der fuBlaufig erreichbare Stadtplatz in der
Altstadt 14dt zum Bummeln und Verweilen ein.

Diese besonderen Atriumhauser kénnen jederzeit besichtigt werden. Wir freuen uns auf Ihre
Anfrage!

Ausstattung
Ausstattung:

- Flexible Nutzungsmaoglichkeiten: Die barrierefreie Einliegerwohnung im Erdgeschoss eignet
sich ideal fur altersgerechtes Wohnen, als Biiro oder Praxis.

- Komfortable Schlafzimmer und Arbeitsbereich: Im Obergeschoss befinden sich drei helle
Schlafzimmer sowie ein kleiner Arbeitsbereich mit Nordfenster, der perfekt fiir ein Home-Office
ist.

- Grof3zligiges Bad und Hauswirtschaftsraum: Das Badezimmer im Obergeschoss ist mit
einem grofien Sudfenster ausgestattet und bietet zuséatzlich Platz fiir Waschmaschine und
Trockner.

- Viel Stauraum: Der Dachraum ist tiber eine Auszugsleiter vom Flur im Obergeschoss
zuganglich und bietet grof3ztigige Abstellflaichen als Ersatz fiir einen Keller.

- Nutzflachen: Je nach Typ gibt es einen Technikraum von ca. 8/9 m? und einen grofien Dach-
Lagerspeicher von ca. 81/82 m?.

- Praktischer Vorbereich: Optional kann eine Uberdachung zum Abstellen von Fahrradern und
eine Abstellbox fir Miilltonnen im Vorbereich zum Gehweg hin errichtet werden.

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Gaste-WC

Sonstiges

Impressum

Angaben gemaf3 § 5 TMG
Stadtbau Muhldorf a. Inn GmbH
Moltkestraf3e 19

84453 Miihldorf a. Inn
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Handelsregister: HRB-Ne 8724

Registergericht: Traunstein

Vertreten durch:

Bernhard Degenbeck

Sabine Wimmer

Kontakt

Telefon: 08631/3886-0

Telefax: 08631/3886-14

E-Mail: info@stadtbau-muehldorf.de

Erlaubnis nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 Gewerbeordnung (Immobilienmakler)
Erlaubnis nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3a Gewerbeordnung (Bautrager)

Aufsichtsbehérde: Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Max-
JosephStr. 2, 80333 Miinchen

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

https://www.stadtbau-muehldorf.de /impressum/

https://www.stadtbau-muehldorf.de/datenschutz/

Lage

Miihldorf am Inn, eine lebendige Stadt in Oberbayern mit etwa 20.000 Einwohnern, bietet eine
gelungene Mischung aus traditioneller bayerischer Kultur und mediterranem Flair. Die Stadt
liegt ideal zwischen Miinchen und Passau und ist ein Teil des Bayerischen Chemiedreiecks
sowie des Stadtebunds Inn-Salzach.

Das Freizeitangebot in Miihldorf lasst keine Wiinsche offen: Im Sommer ladt das Freibad zu
entspannten Stunden ein, wiahrend im Winter das Hallenbad und die Eislaufbahn fir
sportliche Aktivitdaten sorgen. Natur- und Erholungssuchende kommen in der idyllischen
Umgebung voll auf ihre Kosten. Der liebevoll gestaltete Stadtpark, das malerische Inn-Ufer und
die charmante Altstadt bieten zahlreiche Moéglichkeiten fiir entspannte Spazierginge und
erholsame Stunden. Wanderwege durch das Naherholungsgebiet in den Innauen und
gemiitliche Ausflugsgaststatten laden zum Verweilen ein.

Muhldorf besticht auch durch seine hervorragende Verkehrsanbindung. Unser Angebot liegt
etwa 1,5 km vom Stadtzentrum und rund 2 km vom Bahnhof entfernt, mit exzellenten
Verbindungen an den o6ffentlichen Nahverkehr und die Autobahn A 94 (Minchen-Passau).
Sttindliche Zugverbindungen bringen Sie direkt in die bayerische Landeshauptstadt Miinchen.

Kulturell hat Muhldorf einiges zu bieten. Das Kreismuseum und der Stadtsaal sind nur zwei
Beispiele far die vielfaltigen kulturellen Angebote der Stadt. Zahlreiche Veranstaltungen und
Ausstellungen sorgen das ganze Jahr uiber fiir Unterhaltung und Abwechslung.

Fir Familien und Bildungsinteressierte ist Miithldorf ein idealer Wohnort. Kindergarten,
Schulen und der neue Campus Miihldorf bieten umfassende Bildungsmoglichkeiten vor Ort
und decken alle Bedurfnisse an Aus- und Weiterbildung ab.

Miihldorf am Inn ist ein Ort zum Leben UND Wohlftihlen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 8,50 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Visualisierung Strafienansicht
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Visualisierung Wohn-/Esszimmer
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Grundrisse

1.400 08
2,175 350 10, 659 10y 410 21 375,
175 } N 10598 10y © 2718 204,17
1754, 44 10, 350 10, 350 10, 1965 20, 175
a kel kel B G B §
S _\r.\v;t
3 %=1
3 i
18 EEEE—
N Arbeiten £ Flur
7,78 m? 8,90 m?

N 1 { f s =
& \ [ / Bad/HWR
8 i - P S| 1387m?
1
A 7 |
B \ Schiafen Kind 1| Kind 2
8 — 1596 m? 13,53 P 13,53 m?
Lq [ | m
= ‘ / ™\
4 _ |
_\rérgr [ - o — ——
~

2420
1.000

600

“r

8

14 Oosw
OBERGESCHOSS

www.ohne-makler.net/expose/306237 Seite 7/9



Grundrisse
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Anhidnge

1. Bebauungsplan
2. Flachenaufstellung
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Bebauungsplan o.M.

Ausschnitt Bebauungsplan
M 1:1000




Fldichenaufstellung Atriumhduser:

PARZELLE: W ~J/K/L/M* »N“
o Grundstick: ca. 339 m2 ca. 339 m2 ca. 339 m2
e Eingang: ca. 4,65 m? ca. 4,65 m? ca. 4,65 m?
Haupthaus
e Diele: ca. 11,40 m? ca. 11,40 m2 ca. 10,82 m?
e WC: ca. 1,90 m2 ca. 1,90 m2 ca. 1,85 m2
e Technik: ca. 8,64 m2 ca. 8,64 m2 ca. 7,85 m2
e Wohnen/Essen: ca. 33,53 m2 ca. 34,52 m2 ca. 34,52 m2
e KUche: ca. 7,58 m2 Cca. 8,23 m2 ca. 8,23 m2
e Speisekammer: ca. 8,13 m?2 ca. 8,13 m? ca. 8,13 m?2
e Arbeiten: ca. 7,28 m2 ca. 7,78 m2 ca. 7,78 m2
e Flur: ca. 8,90 m2 ca. 8,90 m2 ca. 8,90 m2
e Bad: ca. 13,87 m2 ca. 13,87 m2 ca. 13,34 m2
e Kind1: ca. 13,53 m? ca. 13,53 m? ca. 13,53 m?
e Kind 2: ca. 13,53 m? ca. 13,53 m? ca. 13,53 m?
e Schlafen: ca. 14,97 m2 ca. 15,96 m2 ca. 14,99 m2
e Dachspeicher: ca. 81,47 mz ca. 83,02 m2 ca. 81,47 mz
e Garage: ca. 32,56 m?2 ca. 32,56 m2 ca. 32,56 m?2
e ViTerrasse: ca. 4,61 m2 ca. 4,70 m2 ca. 4,70 m2
Einlieger
e Diele: Cca. 5,64 m2 Ca. 5,64 m2 ca. 5,63 m2
e Bad: Cca. 4,22 m2 Cca. 4,22 m2 ca. 4,12 m2
¢ Wohnen/Essen: ca. 23,99 m? Cca. 23,99 m? ca. 23,99 m?
e Schlafen: ca. 14,92 m? ca. 14,92 m2 ca. 14,92 m?

GESAMT: ca. 315,32 m2 ca. 320,09 m2 ca. 315,51 m2

davon Wohnfl&chen: ca. 192,65 m? ca. 195,87 m? ca. 193,63 m?
davon Nutzfléchen

TechnikrGume: ca. 8,64 m2 cda. 8,64 m2 ca. 7,85 m2

Dachspeicher: ca. 81,47 m? ca. 83,02 m2 ca. 81,47 m?

Garagen: ca. 32,56 m?2 ca. 32,56 m? ca. 32,566 m?2



