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Exposé

Wohnung in Linnich

barrierefreie Seniorenwohnung mit 4,3% Mietzins &
langfristigem Pachter

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

2014

2,00
58,05 m2
3,19 m2
Solar

41 €

www.ohne-makler.net/expose/306241

Objekt-Nr. OM-306241
Wohnung

Verkauf: 210.000 €

Ansprechpartner:
Maxi Schwarz Immobilien

52441 Linnich
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

attraktive Wohnung mit bester Mieterhistorie im betreuten Wohnen als Kapitalanlage mit
vertraglich zugesichertem bevorzugten Belegungsrecht fiir den Kdufer und/oder seine
Angehorigen!

Die hier angebotene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer modernen Wohnanlage fiir
betreutes Wohnen fiir Senioren, die 2014 in klimafreundlicher Bauweise errichtet wurde und
langfristig an einen tiberregional tatigen und mittelstandisch gepragten Trager vermietet ist.
Der Pachtvertrag wurde fest auf 25 Jahre zzgl. Verlangerungsoption abgeschlossen, die
aktuelle Mietrestlaufzeit liegt bei rd. 15,5 Jahren.

Dieser Pachter hat die Wohnanlage fest angemietet, um die Wohnungen mit
Betreuungsleistungen an Senioren weiter zu vermieten.

Wer hier wohnt, genief3t Alltagserleichterungen und Sicherheit, kann jedoch seinen Alltag
selbst bestimmt gestalten. Zudem profitieren die Bewohner von der Nahe zum benachbarten
Seniorenzentrum.

Die hier angebotene Wohnung befindet sich auf der Gartenseite im 2.0G und bietet einen
schoénen Blick in den gepflegten Garten und tiber die Dacher der benachbarten
Einfamilienhauser.

Wohnzimmer und Schlafzimmer orientieren zur Gartenseite nach Stiden. In diese Richtung
offnet sich auch der grofiztigige Balkon, der mit rund 6 qm Flache viel Platz far eine
Sitzgruppe oder einen Liegestuhl bietet.

Ein barrierefreies seniorengerechtes Duschbad, ein Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss in der Wohnung und ein optimal dimensionierter Wohn-
Essbereich sowie ein separates Schlafzimmer mit grofem Fenster sind Bestandteil dieser gut
geschnittenen Wohnung.

Ebenfalls zur Wohnung gehort ein zusatzlicher Abstellraum auf derselben Etage, der ein
Kellerabteil ersetzt.

Ihr Vorteil als Kaufer/in dieser Wohnung:

- die Miete wird unabhangig von der Belegung der Wohnung dauerhaft gezahlt, dh. auch bei
Leerstand oder Mieterwechsel erhalten Sie die vertraglich vereinbarte Miete,

- Nebenkosten und Schoénheitsreparaturen tragt der Pachter

- Mieterhéhungen sind fester Vertragsbestandteil und werden automatisch fur Sie erledigt,

- Vermietung, Mieterwechsel, Betriebskostenabrechnung, Verwaltung von Mieter und
Wohnanlage wird ebenfalls fiir Sie vom Pachter bzw. Hausverwaltung tibernommen. Sollten
Sie - oder auch Ihre Angehorigen hier einziehen wollen, kénnen Sie tiber das vertraglich
zugesicherte bevorzugte Belegungsrecht die Anmietung der nachsten freiwerdenden Wohnung
vor anderen Interessenten verlangen.

Aktuell wird die Wohnung von einer Seniorin bewohnt. Der Zustand der Wohnung
einwandfrei.

Eckdaten:

- Jahresmiete brutto 9.012,62 Euro, Verwaltungskosten 178,56 Euro p.a. Instandhaltung
318,06 p.a.

- Mietzins derzeit 4,4%. Miete ist indexiert.

Besonderheiten:

das gesamte Wohnhaus ist an einen gewerblichen Trager verpachtet, der die
Betreuungsleistungen fiir die Bewohner erbringt. Der Mietvertrag orientiert sich am

gewerblichen Mietrecht und bietet einem privaten Vermieter hier zahlreiche Vorteile. Viele
Konfliktpotentiale, wie man sie in der privaten Vermietung kennt (Schénheitsreparaturen,
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Mieterh6hungen, Betriebskosten...) sind hier von vorneherein ausgeschlossen, da diese Kosten
vom Pachter bzw. diese Aufgaben vom Verwalter ibernommen werden, was auch
branchentublich ist.

Ausstattung

barrierefreies Bad, barrierearme Wohnanlage, Lift, Rufanlage, Gasheizung, SchlieBanlage,
Solar, ideal geschnitten, gepflegt und nach EnEV 2009 energiesparend gebaut.

Fazit: diese attraktive Wohnung bietet Ihnen dauerhaft solide Mieteinnahmen ohne grof3en
Verwaltungsaufwand und eine zusétzliche Sicherheit fir den Bedarfsfall. Im Alleinauftrag fir
den Verkaufer biete ich diese Wohnung provisionsfrei fiir den/die Kaufer/in an.

Ich bin seit tiber 15 Jahren spezialisiert auf Immobilien fir Kapitalanleger und berate
bundesweit Anleger/innen rund um eine Immobilie als Kapitalanlage. Gerne unterstiitzte
auch Sie dabei, das fiir Sie passende Investment zu finden und freue mich auf Ihre Anfrage.

Weitere Angebote aus unserem Portfolio sowie unser Beratungsangebot finden Sie auch bei
uns online bei https://kapitalanlagen.wohnung-jetzt.de/

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Fahrstuhl, Barrierefrei

Sonstiges

Impressum:

wohnung-jetzt GmbH

Marschner Str.78

81245 Miinchen

vertretungsberechtigte Geschéftsfiihrerin Maxi Schwarz
Registergericht Amtsgericht Miinchen

Registernummer HRB 247304

USt.-IdNe DE311742207

Lage

Im Norden der Jiilicher Bérde liegt Linnich, die drittgroite und noérdlichste Stadt im Kreis
Dtuiren. Die Stadt liegt verkehrsglinstig im Viereck der Ballungszentren Koln, Dusseldorf,
Aachen und Moénchengladbach. Von hier aus sind die Flughafen Duisseldorf und Kéln-Bonn
schnell zu erreichen. Aber auch tiber die Bahn ist Linnich tiberregional vernetzt.

Die Wohnanlage liegt in bevorzugter Wohnlage in direkter Nachbarschaft zu weiteren
seniorengerechten Einrichtungen wie das Seniorenzentrum am Miuhlenteich. Zum Bahnhof in
Linnich sind es rund 800 Meter und 11 FufSiminuten. Von hier verkehrt im 30 Minuten-Takt
die Rurtalbahn nach Diiren tiber Jtlich.

Infrastruktur: )
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 47,00 kWh/(m?2a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

mit grofziigigem Gartenbereich
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Hausansicht Ostseite

Ve -

e

ALY
TS
TIAMTTARMG
TR
T,
TIRTANAVILY A
(4

Blick auf Zufahrt mit Eingang
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Galerie

Wohnung Nr. 23:

Geraumiger Flur, Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss,
seniorengerechtes barrierefreies
Duschbad, offene Kiiche mit
separatem Fenster, groRztgiger
Wohnbereich mit Zugang zur
Terrasse, separates Schlafzimmer mit
groRem Fenster: Ein zusatzlicher
Abstellraum fir die Wohnung befindet
sich auf derselben Etage.

Flachenaufteilung:

Flur: 403 gm
Bad: 5,04 gm
AR. innen: 2,19 gm
Wohnen/Kochen: 23,97 gm
Schlafen: 15,77 qm
Balkon %z 3,19gm
A.R. aulen: 3,86 gm

Grundriss + Flachen

ENERGIEAUSWEIS i venngessuce

freiwillige Aushangseite bedarfsbasierter Energieausweis

Giltigbis:  29.04.2024

Gebdude

Gebdudetyp

Wohngebaude

Adresse

Schwarzer Weg, 52441 Linnich

Gebdudeteil

Haus

Baujahr Gebdude

2013 Gebaudefoto (fretwillig)

Baujahr Anlagentechnik’)

2013

Anzahl Wohnungen

24

Gebdudenutzfldche (Ay)

2.044 m?

Erneuerbare Energien

Solaranlage fir Brauchwassererwérmung

Liiftung

Natirliche Liftung (Fenster, Turen, etc.)

Anlass der Ausstellung

® Neubau o i o

des

o

Energiebedarf
CO,-Emissionen 12 [kg/(m*a)]
Endenergiebedarf
47 xwhi(ma)
a
0 50 100 150 200 250 300 350 2400
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Auszug Energieausweis
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Galerie

Wohnzimmer mit Zugang Balkon

Blick in Kiiche mit EBK
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Galerie

Blick ins Schlafzimmer

Ruckwand Schlafzimmer Blick in den Flur
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Galerie

Blick auf Terrasse
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Galerie

Blick in den Garten
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Frelsltz im Garten
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Galerie
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Ihre Ansprechpartnerin:

Frau Maxi Schwarz von der whnun -jetzt Gmb -

ARINOR gt e
[t 4
Thre Ansprechpartnerin

iy
4
P

Seite 11/11

www.ohne-makler.net/expose/306241



	Exposé
	Wohnung in Linnich
	barrierefreie Seniorenwohnung mit 4,3% Mietzins & langfristigem Pächter
	Objekt-Nr. OM-306241
	Wohnung
	210.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie

