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Exposé

Mehrfamilienhaus in Petershagen WasserstralRe

Traumhafter Hof mit vielen Verwendungsmaglichkeiten
in Petershagen von PRIVAT zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-306243
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.150.000 €

32469 Petershagen Wasserstrafie
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Baujahr 1932 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 50.000,00 m? Zustand saniert

Zimmer 14,00 Garagen 1

Wohnflache 500,00 m? Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Erleben Sie eine Oase der Ruhe und Idylle - ein einzigartiger Hof in Petershagen, nur 15
Minuten vom malerischen Steinhuder Meer entfernt. Auf einem weitlaufigen Grundstiick von
ca. 5 ha erstreckt sich dieses charmante Anwesen, das ca. 1936 erbaut und im Laufe der
Jahre immer erweitert wurde. Ab 2012 hat die heutige Eigenttimerin, eine erfahrene
Architektin, das Anwesen umfassend renoviert und ihm liebevollen Charme eingehaucht. Der
Hof bietet eine perfekte Symbiose aus landlicher Idylle und modernem Wohnkomfort.

Das Anwesen umfasst insgesamt weitldufige Gebaude- und Freiflaichen und besteht aus einem
Haupthaus sowie vier Mieteinheiten, die zusatzliche Einnahmen generieren. Alle Einheiten
sind aktuell vermietet. Die Wohnungen wurden durch Kamindéfen und eine in 2024 installierte
Photovoltaikanlage aufgewertet. Die Hauptwohnung umfasst ca. 300 gqm und die Mieteinheiten
ca. 200 gm. Wer noch mehr Platz braucht, hat die Moglichkeit den Dachboden zu eigen
genutztem Wohnraum oder einer weiteren Mieteinheit ausbauen.

Der Hof ist ein Traum fiir Pferdeliebhaber. Es gibt Stalle fiir Pferde und weitlaufige Wiesen, die
direkt in die umgebende Landschaft fithren. Zudem liegt eine Baugenehmigung ftr eine
Reithalle, sowie einem Reitplatz und weiteren Boxen vor. Besonders attraktiv ist das Anwesen
fur Pferdeleute, da man tber einen eigenen Weg direkt in die Landschaft reiten oder spazieren
kann, ohne eine Strafle tiberqueren zu miissen. Geniefen Sie das Leben inmitten der Natur.
Der Hof bietet zusatzlich Platz fiir Hiithner, Bienen, Katzen und weitere Haustiere.

Dieser einzigartige Besitz bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Ob als privater
Ruickzugsort, als Gewerbe fiir die Pferdebranche oder als Kombination aus beidem — der Hof
erfiillt hochste Anspriiche und bietet ein einmaliges Ambiente. Das Anwesen bietet
hochwertige Wohnqualitét, ein tolles Ambiente und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Auch
waren die Raumlichkeiten fiir eine Arztpraxis oder ein anderes Gewerbe nutzbar.
Moglichkeiten gibt es ohne Grenzen.

Das Haupthaus

Das Haupthaus vereint modernen Wohnkomfort mit klassischem Charme und bietet eine
Wohnflache von ca. 320 qm, die auf zwei Etagen verteilt sind. Im Erdgeschoss befinden sich
der Wohn- Schlaf- und Arbeitsbereich, wahrend das Obergeschoss vier weiteren Schlafzimmer
beherbergt.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein gemiitliches Entre mit einem Kaminofen, der fir eine
behagliche Atmosphéare sorgt. Die moderne, helle Einbaukiiche ist mit hochwertigen
Steinb6den ausgestattet und ist sowohl von der Diele, als auch vom Wintergarten zu begehen.
Ein Highlight des Erdgeschosses ist der Wintergarten, der als zweites Wohnzimmer genutzt
werldgn kann. Von hier aus gelangen Sie auf die Terrasse, wo ein Jacuzzi zum Entspannen
einladt.

Comfort und Detailliebe sind im Haus grof3 geschrieben: von der hochwertigen
Materialausstattung, tiber den zwei Badern und dem Géste WC, bis hin zu den
Lagermoglichkeiten, hier ist alles durchdacht. Besonders schén ist der Holzfu3boden, der
optimal zum Stil des Hauses passt und das grof3zligige Badezimmer mit einer stilvollen Wanne
und einer gro3en Dampfdusche und Fubodenheizung.

Von auf3en besticht das Haupthaus durch seine gut erhaltene Backsteinfassade und den
neuen Fenstern mit charmanten Fensterldden, die dem Gebdude einen besonderen Charakter
verleihen. Ein separater Eingang fiir die Mieteinheiten sorgt fir Privatsphare und zusatzlichen
Komfort.

Die Beschreibung der 4 Mieteinheiten finden Sie im Bereich "Sonstiges".

Ausstattung

Zusammengefasst die Highlights des Hofes:

-Provisionsfreier Verkauf durch den Eigenttimer

-Hof mit Haupthaus, vier Mieteinheiten, Stéllen, Schuppen, Halle und Scheune

-Alleinstehender Hof — ausreiten ohne Straf3en zu tiberqueren zu miissen
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-Vielseitige Nutzung - privat oder gewerblich

-Hochwertige Umgestaltung und Aufwertung ab 2013 bis heute

-Grof3e Garage mit elektrischem Tor und eine Vielzahl von Parkplatzen auf dem Hof
-teilunterkellert

-Das elektrische, zweifltigelige Hoftor sorgt fiir Sicherheit

-Pferdestalle mit dazugehorigen trockenem Paddock, Laufstall und Lagerflachen fiir Heu und
Stroh

-Anschluss zum Stadtwasser sowie eigener funktionstiichtiger Brunnen
-ca. 5 ha Weide
Energetische und technische Ausstattung:

-Die Hauptwohnung und Mieteinheiten 1-3 sind mit einem Kaminofen ausgestattet
Photovoltaik Anlage zur Stromerzeugung fur alle Einheiten, mit groffem Speicher

-Heizung der Mieteinheiten 1-3 tiber eine Infrarotheizung
-Wasseraufbereitung im Haupthaus tiber Olheizung aus dem Jahr 2003
-Neue Sprossenfenster mit Isolierverglasung aus Kunststoff

-Dacher zu Teil erneuert

-Internet Glasfaseranschluss

-Dampfdusche im Bad im Haupthaus

-Jakuzi auf der Terrasse des Haupthauses

-Moglichkeit zur Selbstversorgung

-Wunderschéne Gartenanlage , Obstwiesen und Gemiisegarten
-Hochwertiges Alarmsystem und Kameras

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Mieteinheit 1

Die im Erdgeschoss befindliche Wohnung ist ca. 55 qm grof3 und verfiigt tiber zwei offene
Zimmer, Kochinsel und Badezimmer. Sie wirkt grof3ziigig und einladend aufgrund der guten
Raumaufteilung und dem schénen Kiichenbereich.

Mieteinheit 2

Die zweite Mieteinheit befindet sich im Dachgeschoss und besteht aus einem Loft mit Kiiche
und einem eigenen Bad. Sie eignet sich gut fiir Alleinstehende, die Natur und Ruhe schatzen.

Mieteinheit 3

Die grof3ere Wohnung befindet sich ebenfalls im Obergeschoss. Sowohl Wohn- als auch
Schlafzimmer sind mit Laminat ausgestattet und wirken gemiitlich und komfortabel. Alle
Raume, auch die Kiiche mit Kiichenzeile und das Tageslichtbad sind von der Diele aus zu
begehen. Aufgrund des guten Schnitts wirkt die Wohnung gréfer als 72 qm.

Mieteinheit 4
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Das 20 gm grofie Fremdenzimmer mit kleiner Friihstiickskiiche und mit Bad auf dem Flur
kann dauerhaft oder nur vortibergehend genutzt werden.

Lage

Der Hof am Klusberg 30 in Petershagen liegt idyllisch im Landkreis Minden-Liibbecke in
Nordrhein-Westfalen. Diese ruhige Lage bietet eine perfekte Kombination aus landlicher Idylle
und stadtischer Nahe, ideal fiir Naturliebhaber und Ruhesuchende. Die Umgebung ist gepragt
von weitlaufigen Feldern, Wiesen und Waldern, die zu Spaziergangen, Fahrradtouren und
Ausritten einladen. Die Nahe zur Weser und das nur 15 Minuten entfernte Steinhuder Meer
bieten vielfaltige Freizeitmoéglichkeiten, von Wassersport bis hin zu erholsamen Stunden in der
Natur.

Die nahegelegenen Ortszentren von Petershagen und Lokkum bieten alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Supermarkte, Backereien, Apotheken und Arzte. Ein
Hausarzt ist im Dorf und das nichstgelegene Krankenhaus nur ca. 30 Min entfernt. Mehrere
Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen sorgen fir ein umfassendes
Bildungsangebot. Verkehrstechnisch ist der Ortsteil Wasserstrasse gut angebunden: Die
Bundesstrafien B482 und B441 verbinden mit der A2 und A30, und gewéahrleisten eine gute
Erreichbarkeit. Hannover ist z.B. nur 45 Min Autominuten entfernt.

Petershagen bietet ein reichhaltiges Freizeit- und Kulturangebot. Das Schloss Petershagen,
Rad- und Wanderwege entlang der Weser und viele kleine Museen, sowie verschiedene
Sportvereine und Freizeiteinrichtungen sorgen fiir eine aktive Freizeitgestaltung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 194,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

traumhaft und ruhig gelegen
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Ein Traum von Bad
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Galerie
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wunderschéner Eingang
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Galerie

grofles & helles Arbeitszimmer

Ud i

Diele mit Kaminofen
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Galerie

£

Schlafzimmer zum Hof bhin

Wohn- oder Lesezimmer
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Galerie

Wiesen so weit das Auge schaut
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Pferdeboxen

Hofansicht
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Galerie

neue Photovoltaikanlage

verwunschen gelegen
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Grundriss DG

Wohnen

TTnCHEC R

Dieser Grundriss ist nicht mafRstabetreu.

www.ohne-makler.net/expose/306243 Seite 13/17



Grundriss Erdgeschoss

Wohnen/

Eingang Mieter

Schlafen

Winter-
garten

Schlafen

Vorrats-
raum

Mieteinheit 1

Dieser Grundriss ist nicht maBstabetreu.
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Grundriss DG Mieter

Wohnen

Mieteinheit 2

Dieser Grundriss ist nicht maRstabetreu.
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Grundriss OG Mieter

=
=
Wohnen Schlafen :’_

g

Wohnen

Mieteinheit 3
Mieteinheit 4

Dieser Grundriss ist nicht maBstabetreu.
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS o womngosiude

gemanR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer ? NW-2018-001739723 1
Gliltig bis: 06.03.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Zweifamilienhaus, freistehend
Adresse Klusberg 30, 32469 Petershagen
Gebaudeteill ganzes Gebaude
Baujahr Gebdude® 1932
Baujahr Warmeerzeuger** 2003
Anzahl Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (Ay) 492 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur | Heizdl EL, Holz
Heizung und Warmwasser*®

Erneuerbare Energien Art:  Biomasse Verwendung:  Heizung

Art der Liftung/Kiihlung ¥ Fensterliftung [ Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [0 Anlage zur
O Schachtigfiung O Luftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung ~ <Uniung

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises @ Vermietung/Verkauf ~ (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Vergleiche ermoglichen
(Erlduterungen - siche Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentamer M Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
tiberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller o
rosemeier. B 2
Christian Résemeier W R ey
Horstweg 16/18 TR e
31840 Hessisch Oldendorf 07.03.2018 s T
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 1€ ff. der Energiesineparvererdnung (EnEY) vom * 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebédudes

194,1 kWh/(m?-a)

0 75

AR s | c
0 25 5

135,9 kWh/(m?-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemig EnEv4
Primé&renergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?>-a)  Anforderungswert
Energetische Qualitat der Gebaudehille Hy”
Ist-Wert WI/(m?K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG >
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und

Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWarmeG)

%

Art: %

Deckungsanteil:
%

ErsatzmafRnahmen 6

Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die
E:fq%::ma&nahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG
erfii

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEVWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: 0 kKWh/(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitét der 0 W/(m?K)

Gebaudehiille H;":

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

E |
150

i
100 125

]

Registriernummer ?

NW-2018-001739723

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen 3 29 kg/(m?-a)

E

F &N

175

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

1|
kWh/(m?-a) O
O
W/(m?K)
. 1]
O eingehalten

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599

Regelung nach § 3 Absatz 56 EnEV
Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

194,1 kWh/(m?*-a)

Vergleichswerte Endenergie

&pAle | c | o | €| FUNCEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
] D D RS & A X
gav ¥ & S8 SL &8 $&

& N () S0 "& )
& & O L& IS S&
F&g & & & &
¥ & NS RS SE N
& Ly g O o
<s $ &S S
§ S IS
s &g &P
< ¥ & 7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung l&sst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay), die im
Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

8 freiwillige
5 nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE IS fliir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer? NW-2018-001739723 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes e
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch
Eilalslcl o] e | & .
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes KWhi(m?a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- ’ Anteil . . .
Energietrager 3 energie- Energiﬁ\‘;\?,:l]’ramh Warmwasser Ante[':d',-'v?]']zung g'&;’
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

A+lAal B | c| Do | E| FEll . . : . .
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die r:nodell.haft ermlttglten"Verglglchswerte beziehen sich auf
Gebé&ude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
M durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

f & & S & S S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

$ &S & S8 & S hei lich i i
L IS L S& & beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
& g Q:/& & o“}gf cg}‘ob"’ Q&‘g:" normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& &° £ é\%\& & als bei vergleichbaren Gebsuden mit Kesselheizung zu erwarten

° SER 2 ist.
s & &g 4
< ¥ ¥

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebiudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiithipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS fir wonngetaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer ? NW-2018-001739723
Empfehlungen des Ausstellers o
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

4

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maglich O nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. 2 eschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibungin | i | as | e | Rostenpo
. i i i usammenhan inzel- ; eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten ara o | Amortisa- | SCLEY
Modernisierung | nahme 1005200 stunde
Endenergie
1 AuBenwand gg. AuBenluft |Auflenwanddammung 10-15 cm % O  |mittel -
> Eanister /?L%S{/?/}l;g}fz der Fenster/Ttren Uw-Wert 0,7- 7 O lmitsl .
; Erneuerung der Heizungsanlage, 7 .
3 Heizung Optimierung der Regelung 0 |mittel B

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinweis:
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.zukunft-haus.info/
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS t: wonngebuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebéudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofur und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebé&udes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswéarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmetbertragenden Umfassungsflachen
(AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWdrmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmafRnahmen" wird
ausgefiillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&aude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten oértlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
tiber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkuhiung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietréger berticksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



