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Exposé

Einfamilienhaus in Wolfsheim

gepflegtes 2 Familienhaus mit Anbaumoglichkeit

Objekt-Nr. OM-306313
Einfamilienhaus

Verkauf: 497.000 €

Ansprechpartner:

Hr. Doll

55578 Wolfsheim

Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1965 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 943,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 8
Zimmer 10,00 Badezimmer 2
Wohnflache 167,00 m? Garagen 2
Nutzflache 267,00 m? Stellplatze 5

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Wunderschones Zweiparteienhaus in Wolfsheim

Inmitten des idyllischen Ortskerns von Wolfsheim steht ein sehr gepflegtes Zweiparteienhaus
zum Verkauf, das keine Wiinsche offen 1asst. Der liebevoll angelegte Garten, der
beeindruckende Baumbestand und der eigene Brunnen schaffen eine wahre Oase der Ruhe
und Entspannung. Dieses freistehende Haus bietet ideale Voraussetzungen fiir ein oder zwei
Familien, Handwerker oder Gewerbetreibende, die ein ruhiges Umfeld und ausreichend Platz
zu schéatzen wissen.

Wohnkomfort auf zwei Etagen

Das Haus beherbergt zwei grof3ztigige Wohnungen. Die Erdgeschosswohnung kann separat
vermietet werden und bietet mit ihrer eigenen Terrasse und dem Gartenanteil ein idyllisches
Zuhause auf 78 Quadratmetern. Auch die Obergeschosswohnung umfasst 73 Quadratmeter
und verfligt tiber einen charmanten, tiberdachten Balkon. Der ausgebaute Dachboden bietet
eine Gesamtflache von 50 Quadratmetern, wobei die Wohnflache aufgrund der Dachschragen
mit etwa 16 Quadratmetern bertcksichtigt wird. Beide Wohnungen verfiigen tiber drei
Zimmer, eine Kiiche und ein Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne.

Aufienbereich und zusatzliche Flachen

Der grofie, gepflasterte Hof ist sichtgeschiitzt und bietet reichlich Platz fiir Parkmaéglichkeiten,
abendliche Entspannung oder als Spielbereich fiir Kinder. Zuséatzlich gibt es eine Halle, die als
Garage fur zwei PKW genutzt wird, sowie eine kleine Hobbywerkstatt und einen Hobbyraum.
Eine grofe Scheune bietet weiteren Stauraum, etwa fiir PKW, Wohnmobile oder Wohnwagen,
und verfiigt tiber einen zusatzlichen Weinkeller. Die Scheune und der dahinterliegende Garten
bieten einen zuséatzlichen Bauplatz. Dieses separate Flurstiick ist im Gesamtpreis enthalten.
Die angrenzende Scheune kann ausgebaut werden. Dieses wurde auch bereits mit einem
Architekten besprochen. Die aktuelle Gesamtnutzflache liegt bei 267 Quadratmetern.

Grundstiick und Baujahr

Das gesamte Grundstiick erstreckt sich tiber eine Flache von 943 Quadratmetern. Das im
Jahr 1965 in massiver Bauweise errichtete Haus wurde kontinuierlich modernisiert. Ende der
1990er und Anfang der 2000er Jahre wurden die Fenster erneuert, im Obergeschoss und
Dachboden teilweise dreifach verglast. Das Dach und die Zwischendecken wurden komplett
gedammt und das Dach 1987 neu gedeckt. In den 1980er Jahren wurden die Elektro- und
Wasserleitungen im gesamten Haus erneuert. Die Gasheizung wurde 1999 komplett erneuert
und wird jahrlich gewartet. Zusatzlich gibt es die Moglichkeit, mit Holz zu heizen, da jede
Wohnung tiber einen separaten Kaminanschluss verftigt.

Renovierungen und Modernisierungen

2005 wurde das Haus komplett neu verputzt und angestrichen sowie teilweise verklinkert. Der
Anstrich wurde in den folgenden Jahren nochmals erneuert. 2006 wurden der Eingangssockel
im Hof erneuert, der Garten neu angelegt, die Nebengebdude verputzt, die Haustiir
ausgetauscht und ein neues Vordach angebracht. Das Haus wurde liebevoll gepflegt und weist
keinen Wartungsstau auf, sodass Sie direkt einziehen und sich wohlftihlen konnen.

Das Haus ist nach Absprache bezugsbereit. Alle notwendigen Dokumente wie Energieausweis,
Grundbuchauszug, Liegenschaftskarte, Baulastenverzeichnis sowie Wohnflachenberechnung
und Plane liegen vor.

Erleben Sie die perfekte Kombination aus landlicher Idylle und modernem Wohnkomfort in
Wolfsheim

Ausstattung

Fugiboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Kamin
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Sonstiges

Das Haus wird ohne Makler verkauft. Wir bitten von Makleranfragen abzusehen.

Lage
Wolfsheim liegt im Herzen von Rheinhessen mitten in den wunderschénen Weinbergen am
Fufie des Wifibergs.

Wolfsheim hat ein tolles Vereinsleben. Die groften Vereine sind der Wolfsheimer Carneval
Verein und der Turn und Sportverein.

Fur Kinder wird hier sehr viel gemacht. Es gibt einen Kindergarten im Ort, Spielplidtze sowie
einen Fussballplatz an der Turnhalle.

Die Grundschule in Sprendlingen und Partenheim werden mit dem Bus angefahren.

Auch weiterbildende Schulen in Wérrstadt und Sprendlingen kénnen mit der guten
Busverbindung erreicht werden.

Es fahren regelmiafig Busse nach Mainz und Bad Kreuznach.

Mit dem Auto nach Mainz sind es ca. 30 min, nach Bingen, Alzey oder Bad Kreuznach
zwischen 20 und 30 Minuten.

Wolfsheim ist bekannt fiir seine guten Weine, die sie vor Ort beim Winzer geniefen kénnen.
Das Haus wird ohne Makler verkauft. Wir bitten von Makleranfragen abzusehen.

Infrastruktur:
Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 228,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Hofansicht
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Galerie

Gartenl

Garten

groﬁér Hof
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Galerie

Kuche
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Galerie

Herd

Wohnzimmer Hauptwohnung
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Galerie

N s,
Gartenansicht Balkon
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Grundrisse
-_rs

Obere Schlossgasse 15, 55578 Wolfsheim "

ETAGEN; 4 s

V¥ Erdgeschoss

Imerhof
13463 m?*(18.33 % B.90)

8
®
6,00 347
973
Dle Wahnflache wurde auf Basls d lichen Wahnflact % ermittelt und mit gréBmaglicher Sargfalt enstellt, 0 2 4 em
AUr rtimer und Tippfehler kannh keine Haftung tbemammen werden, 1:165
Grundlage Ist das vam Sachverstandigen vor Ort erstelite Aufmall, .
Page 1/4

Daniel Heclanann - DEKRA zestifizierter Sachverstiindiger
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Grundrisse

Obere Schlossgasse 15, 55578 Wolfsheim
ETAGEN: 4

¥ 1.0bergeschoss

I 343 |

f— 1.49 — |~ 0.96 —p— 1.48 —wy— 0.99 — — 1.04 —p 0.95 —

~ 346

Bakon Uberdacht
6217 (218 x3,39)

495

2.50 ;

1,56 —l 1l 0.76 o

Die Wahnflache wurde auf Basls di 1 Wohnflack
FUr irtimer und Tippfehler kannh kehe Haftung Gbemarmmen werden,
Grundlage Ist das vam Sachverstandigen var Ort erstelite Aufmal,

% ermittelt und mh groBmaglicher Sargfatt enstellt, 0 1

ik— 119 —

1.89

325

497

2 3m

1.64
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Daniel Heclanann - DEKRA zertifizierter Sachverstiindiger
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Grundrisse

Obere Schlossgasse 15, 55578 Wolfsheim
ETAGEN: 4

V¥ Dachgeschoss

343

2.93 "

224

0 O,E:Oa!

3.45

2.40

10.00

Die Wahnflache wurde auf Basls der g lichen Waohnflact
AUr rtimer und Tippfehler kann kelne Haftung tbemammen werden,
Grundlage Ist das vam Sachverstandigen vor Ort erstelite Aufmal,

Daniel Heclanann - DEKRA zestifizierter Sachverstiindiger
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w ermittelt und mit gréBmaglicher Sargfalt enstellt,

2.78

J L

Al

3m

162
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Grundrisse B

Obere Schlossgasse 15, 55578 Wolfsheim
ETAGEN: 4

¥ Keller

Dle Wahnflache wurde auf Basls der gy lichen Wahnflact % ermittelt und mit gréBmaglicher Sargfalt enstellt, 0 1 2 3m

AUr rtimer und Tippfehler kann kelne Haftung themammen werden, 1:79

Grundlage Ist das vam Sachverstandigen vor Ort erstelite Aufmal, X
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Daniel Heclanann - DEKRA zestifizierter Sachverstiindiger
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