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Exposé

Einfamilienhaus in Munchen

ohne Makler - freistehendes Einfamilienhaus in guter
Lage von Miunchen im Sendling-Westpark

Baujahr 1935

Grundstucksflache 376,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 4,00
Wohnflache 99,00 m?
Nutzflache 187,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/306322

Objekt-Nr. OM-306322
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.149.000 €

81377 Munchen

Bayern
Deutschland

Ubernahme sofort

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Garagen 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das freistehende Einfamilienhaus wurde im Jahre 1935 in Massivbauweise erbaut
(aufgehendes Massivmauerwerk) und hat einen klassischen Grundriss mit Erdgeschoss,
Obergeschoss und Kellergeschoss. Die gesamte nutzbare Flache betragt 187,27 qm inkl. 99,13
gm Wohnflache.

Das Erdgeschoss besteht aus:

- lichtdurchflutetem Wohnzimmer nach Stidwesten ausgerichtet

- Esszimmer mit Zugang zur Stidwest-Terrasse und dem umlaufenden Garten

- Kuche

- Gaste-WC

- Windfang

- Flur mit Holztreppenaufgang zum Obergeschoss und Betontreppenzugang zum
Kellergeschoss

Das Obergeschoss besteht aus:

- Schlafzimmer

- Kinderzimmer mit Zugang zum Studwest-Balkon
- Badezimmer mit WC und Tageslicht

- Flur mit Schrankraum und Abstellraum

- Einschubtreppe zum Dachspeicher

Das Kellergeschoss besteht aus Flur und 3 Radumen: Waschraum, Heizungs- und Lagerraum
sowie Aufbewahrungsraum.

Die Fenster im Haus wurden im Jahr 1993 in doppelverglaste Kunststofffenster getauscht und
verfliigen alle tiber von auf3en angebrachten Fensterladen.

Die Heizung wird mit Gas betrieben und stammt ca. aus dem Jahr 1983.
Der Bodenbelag besteht aus Holzdielen (F6hrenkurzriemen und Fichtenlangriemen).

Das Badezimmer verfligt tiber Tageslicht und wurde im Jahr 2017 aufwendig und modern
renoviert.

Das Dach ist ein Satteldach und wurde im Jahr 1998 umgedeckt.

Der Dachspeicher ist warmeisoliert, mit Holzlatten verkleidet und verfiigt iiber grof3en Stau-
und Lagerplatz.

Die Garage (DYWIDAG-Stahlbeton-Fertiggarage) wurde im Jahr 1986 errichtet.
Die Fassade wurde im Jahr 2021 neu gestrichen.

Das Haus ist lastenfrei und kann kurzfristig bezogen werden.

1! Wichtige Zusatzinformation: Ein tiberzeugendes, finanziell tiberschaubares

Modernisierungskonzept in den Bereichen Heizung und Elektrik liegt vor (Details auf
Nachfrage) !!
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Ausstattung

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das freistehende Einfamilienhaus befindet sich auf einem 376 qm grofziigigen, mit einer
Thujen-Hecke umrandeten Eckgrundstiick in guter Lage von Munchen im Stadtteil Sendling-
Westpark am Waldfriedhof (ca. 6 km vom Munchener Stadtzentrum) in einer
verkehrsgtinstigen und doch ruhigen Lage mit einem hohen Wohn- und Freizeitwert.

In unmittelbarer Nahe befinden sich vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs,
mehrere Restaurants, Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken und andere
Gesundheitseinrichtungen. Fast alle diese Einrichtungen sind fuf3laufig erreichbar.

Die Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz ist sehr gut: die Bushaltestelle ,Waldfriedhof*
mit den Linien 51, 54, 151 und N4O0 ist fulaufig wenige Minuten entfernt und bietet auch
eine gute Anbindung an die U-Bahn-Stationen ,Laimer Platz* und ,Harras“ mit den Linien U5,
U3 und U6. Aber auch die Verkehrsanbindung mit dem Pkw ist optimal gegeben und
samtliche Autobahnanschliisse schnell erreichbar.

So ist man z.B. in 20-30 Minuten mit dem Bus in der Miinchner Innenstadt und per Bus/U-
Bahn am Hauptbahnhof. Das bekannte Klinikum Grofhadern ist ca. 3 km entfernt und in 10
Minuten mit dem Auto bzw. in gut 20 Minuten mit Bus/U-Bahn erreichbar.

Nicht nur die attraktive Wohn- und Verkehrsinfrastruktur zeichnet die gute Lage aus, sondern
auch einige Griun- und Parkanlagen wie Westpark, Stidpark, Tierpark Hellabrunn und
Forstenrieder Park, die sich optimal fiir Freizeit- und Sportaktivitaten anbieten. Auch der
bekannte und sehenswerte Waldfriedhof ist in wenigen Gehminuten erreichbar.

1! Wichtige Zusatzinformation: Laut der aktuellen schriftlichen Auskunft des
Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte der Stadt Miinchen vom 01.01.2024 betragt der
Bodenrichtwert des Grundstiicks 2.900.- Euro pro qm. Bei der vorhandenen
Grundstiicksgrofe von 376 qm ist somit allein das Grundstiick 1.090.400.- Euro wert (Details
auf Nachfrage) !!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 456,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
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West-Seite

Suid-West-Seite
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Galerie

Sﬁdost—Seite;
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Galerie

Wohnzimmer im EG

Esszimmer im EG
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Galerie

Kiiche im EG

Schlafzimmer im OG
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Kinderzimmer im OG
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Bad im OG
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Galerie

Dachspeicher-Nordseite

Dachspeicher-Stidseite
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Nord-Ost-Stud
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|

Elstar-Ernte
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Grundrisse
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nuizbare Flachen EG:
1,07+7,83+11,89+19,11+8,51+0,82=49,23m?
zzgl. Treppe UG-EG = 3,62m?*
zzgl.Terrasse EG = 9,07m?
SUMME nutzbare Flache EG = 61,92m?

Nutzflache Garage = 18,48m*

50% auf die Wohnflache anrechnenbare Raumflachen
Uberdachter Stidbalkon mit Wind/Sichtschutz:
=4,54m? abzuziehende nutzbare Flache

Nicht auf die Wohnflache anrechnenbare nutzbare Raumflachen
Garage und Treppe:
3,62+18,48m*= 22,10m* nutzbare Fldche
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Grundrisse
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Nutzflachen OG:
7,18+7,96+19,32+13,02+1,07+7,22(Balkon)+4,0(Treppe)=
SUMME nutzbare Flache OG = 59,77m?

SUMME nicht auf die Wohnflache anrechnenbare Raumflachen
<1m Lichte Raumhdhe:
=0,33+0,28 = 0,61m? abzuziehende nutzbare Fliche

SUMME 50% auf die Wohnflache anrechnenbare Raumflachen
>1-2m< Lichte Raumhthe:
=0,56+3,23+4,15+0,87 = 8,81m?
entspricht 4,41m? abzuziehende nutzbare Flache

SUMME 25% auf die Wohnflache anrechnenbare Raumflachen
einsehbarer Stud-Balkon:
25% von 7,22 = 1,81 m? anrechenbare Flache

Nicht auf die Wohnflache anrechnenbare nutzbare Raumflachen
Treppe:
4,00m? nutzbare Flache
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Grundrisse
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SUMME nicht auf die Wohnfliche anrechnenbare nutzbare Raumflachen UG:
=9,07+10,95+18,41+8,67= 47,10m? nutzbare Flache

www.ohne-makler.net/expose/306322 Seite 15/16



Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « vomgessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Giiltig bis: 09.07.2034 Registriernummer: BY-2024-005206489 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse
Gebéudeteil * Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebéude * 1935
Baujahr Warmeerzeuger > * 1983 Gas-Zentralheizung
Anzahl der Wohnungen 1
Gebdudenutzflache (A,,) 122,0 m? | O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fir Heizung * Erdgas E
Wesentliche Energietrager fiir Wan P Erdgas E
Emeuerbare Energien > At keine Verwendung: keine

Art der Liiftung * K Fensterliftung O Liftungsanlage mit Wameriickgewinnung
O Schachtliftung 0O Liftungsanlage ohne Warmeniickgewinnung
Art der Kiihlung * O Passive Kiihlung 0O Kihlung aus Strom

O Gelieferte Kéite

O Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: 0 Machstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Geb&udenutzfidche nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschiigige Ver-

gleiche erméaglichen (Edduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

]8( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt,

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer H Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den cben
bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen {iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
EE-Experten GmbH )
(Anderung/Verlangerung/Beratung) 0800 / 325 353 500 / 258
Von-Liebig-Straite 2 e
78050 Villingen-Schwenningen £z

Ausstellungsdatum 10.07.2024

Datum des ang 1 GEG, gegeb falls des ang Ar gsg
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG sinzutragen

s w R

Mehrfachangaben méglich
bei Wa etzen Baujahr der Ub ion
Ki gen oder kombinierte Liftungs- und Kimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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ENERGIEAUSWEIS -« vomgesauce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Registriernummer:

16. Oktober 2023

BY-2024-005206489 2

112,1 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

4560  kWh(m=a)

e | <0 ﬂlml
150 175 200 250
507,4 KWhim=a) 4>

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes 1

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

]Z( Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Sommedicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuerbarer Energien® O fir Heizung

[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiB § 71 Absatz 1 in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

O Erfidlung der 65%EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*®
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
O warmepumpe (§ 71c)
O Stromdirektheizung (§ 71d)
O Solarthermische Anlage (§ 71e)
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
[0 Sdlarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[0 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

O Erfidlung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Antejl Wir- Anteil EE®

O far Warmwasser

B c |
75 100 125
Anforderungen gemiR GEG ?
Primérenergiebedarf
Ist-Wert 507,4 KkWh/(m*a) Anforderungswert 148,0 kWh/(m?-a)
Energetische Qualitat der Gebaudehtille H,'
Ist-Wert 1,29  W/(m*K) Anforderungswert 0,56 W/(m*K)

Anteil EE®

mebereit-_  der Einzel- aller

Art der emeuerbaren Energie stellung anlage Anlagen’

Summe® %
O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®

Art der ereuerbaren Energle Anteil EE ™
%
%
Summe® %

O weitere Eintrége und Ed&uterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung madglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 3D PLUS 12.3.3

456,0 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *
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T ¢ QY S oF
& &GS § &5 &3
S s s
S5 IS TS
S @ )
& & @
£ =

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch, DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebé&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

®

3



ENERGIEAUSWEIS . vomgauce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

[ e

25 50 75 100 125

Registriernummer:

e (| o | e

16. Oktober 2023

BY-2024-005206489 3

kg CO,-Aquivalent /(m*a)

+ |
175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

§_ac i 2
Son bis Energietrager

Primar- Energie- Anteil Anteil
energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]

Klima=-
faktor

[ weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

Fals |c| o | e | r iiEcCHEER
25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

6 NN S X ~ X
YEF SEF s FF $F
% D 55 S.& SE3 ISP
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modelhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwarmme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1
2

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS « womgessuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) ) vom 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2024-005206489 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]Z( méglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmainahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
) Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
1 Wénde D&mmung der AuBenwénde nach BEG- O X
Anforderung
2 Fenster Austausch der Fenster auf 3-fach- O X
Warmeschutzverglasung
3 Heizung Umstieg auf erneuerbare Energie m} X
O weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

E-Experten GmbH, (Anderung/Veréngerung/Beratung) 0800 / 325 353 500

Genauere Angaben zu den Empfehlungen A N L
Von-Liebig-Strafe 2, 78050 Vilingen-Schwenningen

sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Der Bedarfsausweis ermittelt die Kennwerte fiir den Energiebedarf durch rechnerische Analysen unter Beriicksichtigung des Baujahrs, der
Bauunterlagen, bisher durchgefiihrter Sanierungen (Isolierung, Gebéudetyp, Adresse, Anzahl der Wohnungen und Gesamtwohnflache),
technischer Gebaude- und Heizungsdaten sowie standardisierter Rahmenbedingungen wie Klimadaten, Nutzerverhalten und Raumtemperatur.

Fur eine detaillierte Planung von potenziellen und wirtschaftlich sinnvollen SanierungsmaRnahmen empfehlen wir die Erstellung eines
Sanierungsfahrplans. Dieser dokumentiert die méglichen Manahmen zusammen mit dem zu erwartenden Einsparpotenzial.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 3D PLUS 12.3.3



ENERGIEAUSWEIS « womesaue

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetteage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch,

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wammeibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeverust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarern Energien betrie=
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und tberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erflillungsoption ausgewiesen werden, Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wiamebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&dude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch liber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude emmittelten
Endenergieverbrauch hervor, Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren emmittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen, Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



