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Exposé

Maisonette in Baden-Wurttemberg - Baden-Baden

Geraumige 2-Zimmer-Maisonette-Wohnung in Baden-
Baden mit TG Stellplatz, zwei Balkonen

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.
Ubernahme

17.000 €

240 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/306363

Objekt-Nr. OM-306363

Maisonette

Verkauf: 279.500 €

Ansprechpartner:
Irina M.

Telefon: 0176 35934411

76530 Baden-Wirttemberg - Baden-Baden

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze
Stellplatze

Heizung

gepflegt

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese sonnige 2-Zimmer-Maisonette-Wohnung befindet sich in einer ruhigen Lage in der
Innenstadt, die Ihnen sowohl stadtische Annehmlichkeiten als auch eine friedliche
Wohnumgebung bietet. Hier geniefSen Sie die Vorzlige der unmittelbaren Nahe zu Geschéaften,
Restaurants und kulturellen Einrichtungen, wiahrend Sie sich in Ihrer eigenen Oase der Ruhe
und Entspannung zuriickziehen kénnen.

Die geraumige Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung. Der grof3ztuigige
Wohn- und Essbereich mit edlem Parkettboden bietet viel Platz zum Entspannen und
Wohlftihlen. Grofie Fenster lassen viel Tageslicht herein und sorgen fiir eine helle und
freundliche Atmosphare.

Zwei Balkone laden dazu ein, die frische Luft und die Aussicht auf die charmante Umgebung
von Baden-Baden zu genief3en. Ob beim Frihstiick oder einem Glas Wein am Abend - hier
finden Sie immer einen Ort zum Verweilen und Entspannen.

Die Wohnung verfiigt tiber einen Tiefgaragenstellplatz, der Ihnen eine komfortable und sichere
Parkmoglichkeit bietet. Zusatzlich gibt es einen Waschmaschinenraum im Untergeschoss des
Gebaudes, der Ihnen die Moglichkeit bietet, Ihre Wasche bequem vor Ort zu erledigen.

Ausstattung

Die letzte Modernisierung wurde 2023 durchgefiihrt, wobei das gesamte Gassystem im Haus,
einschlieflich der Gasleitungen, ausgetauscht wurde.

Grof3e Bitte - keine Makler!!!

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie liegt in Baden-Baden - Innenstadt. Mehrere Buslinien verkehren in der Nahe. In
ndherer Umgebung finden Sie mehrere Restaurants, Cafés, Supermaérkte, zwei Backereien und
zwei Arzte. Auch verschiedene Modegeschafte, Grin- und Parkanlagen, Fitnessstudios,
Buchhandlungen und eine Reinigung sind fulaufig gut zu erreichen. Weiter entfernt finden
Sie zudem mehrere Einkaufsmoglichkeiten und Kindergarten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/306363 Seite 2/8



Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 103,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie

Gartenblick

Das Wohnzimmer
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Schlafzimmer

Ansicht des Hauses Die Kiiche
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Galerie

Schlafzimmer
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Grundrisse
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Grundrisse
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