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Exposé

Einfamilienhaus in Risum-Lindholm

Reetdachhaus in begehrter Lage, an Liebhaber zu
verkaufen!

Objekt-Nr. OM-306383
Einfamilienhaus

Verkauf: 498.000 €

25920 Risum-Lindholm
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1900 Zustand modernisiert
Grundstticksflache 1.300,00 m? Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnfldche 130,00 m? Carports 1
Nutzflache 30,00 m2 Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Das typische Reetdachhaus mit Backengiebel und Gauben, wurde 1900 erbaut und 2024
liebevoll modernisiert. Mit einer grofiztigigen Wohnflache von ca. 130 m? bietet diese
wunderschéne freistehende Haus ausreichend Platz zum Wohlfiihlen. Die Rdumlichkeiten sind
hell gestaltet und gliedern sich im Erdgeschoss in einen Eingangsflur, drei Zimmer, eine Diele,
einen Abstellraum sowie einen Hauswirtschaftsraum mit einer neuen Gas-Zentralheizung
(2022). Des Weiteren findet man ein Gaste-WC mit Dusche, ein gerdumiges Badezimmer mit
Fubodenheizung und Badewanne sowie eine offene Kiiche mit Essbereich und Zugang zur
Terrasse. Gemutlicher Wohnbereich mit einem Kaminofen fiir behagliche Stunden.

Das nach Stiden ausgerichtete Grundstiick umfasst eine Flache von 1.300 m? und der
liebevoll angelegte Garten mit altem Baumbestand verspricht Entspannung und Gemiitlichkeit
zugleich. Hier kann man die friesische Kultur und Natur in vollen Ziigen geniefen. Auf dem
Grundstiick befindet sich ein Gartengebdude fir Fahrrader, Strandkorb und Gartenmobel,
sowie 3 PKW-Stellplatze und ein Carport.

Ausstattung

Den besonderen Charme des Hauses verleihen die Holzdielen, hollandischen Terrakottafliesen,
aufiergewohnlich hohe Decken (2,70 m), weifse Holzdecken mit sichtbaren Balken, weif3e
Turen, Sprossenfenster, sowie das neuwertige Reetdach. Vom Wohn-/Essbereich aus gelangt
man direkt auf die grof3zligige Stid/West Terrasse, die zum Verweilen einladt. Vom Flur
gelangen Sie durch die Klontir in den Gartenbereich. Das ausbaufahige Dachgeschoss bietet
zusatzlichen Raum zur individuellen Gestaltung und ist fir einen Ausbau bereits vorbereitet.
Der Glasfaseranschluss (Breitband) fiir schnelles Internet liegt direkt am Grundstiick.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Géaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Ein schoénes fertiges Reetdachhaus, ohne Umbau- und Modernisierungsstress und ohne
Kostenrisiko, einfach einziehen und wohlftihlen.

Lage

Das schone Reetdachhaus befindet sich in einer begehrten und ruhigen Lage direkt vor Sylt
und Danemark im Friesendorf Risum-Lindholm, das Dorf das alles hat, idyllisch gelegen,
mitten im Herzen Nordfrieslands, nicht weit von Nord- und Ostsee entfernt. Risum-Lindholm
hat ca. 4.000 Einwohner, zwei Schulen, die Grund- und Hauptschule im Ortsteil Lindholm
und die danisch-friesische Schule im Ortsteil Risum. Die Gemeinde verftigt tiber mehrere
Sportplatze, eine Sporthalle (Friesenhalle), Tennisclub mit Tennisplatzen, zwei Reithallen mit
diversen Reitplatzen und vielen Kinderspielplatzen. Alle Dinge des taglichen Lebens wie z.B.
Backer, Metzger, Einkaufsmarkte (Aldi, Netto), Post und Getrankemarkt, Gastronomie, sind in
wenigen Minuten erreichbar.

In Niebiill gibt es alle Dinge des tiglichen Lebens (Schulen, Kindergirten Gymnasium, Arzte,
Klinik, Apotheken, Physio, Massagepraxen, Aldi, Lidl, Edeka, Rewe, Penny,
Einzelhandelsgeschafte, Wochenmarkt). Vom Haus erreichen Sie alle Einrichtungen sowie die
Innenstadt mit Einzelhandelsgeschaften, Banken, Kino, Cafes, drei Museen, Sport- und
Freizeiteinrichtungen, Tennis, Reithallen, Nordic Walking, Legerader Wald, Marschenpark,
Malmesbury Park, Stadtpark, Einkaufsmarkte, Bahnhof usw. in ca. 5 Autominuten oder auch
bequem mit dem Fahrrad in rund 10 Minuten. Vom Bahnhof Niebtll sind es mit dem Zug nur
20 Minuten auf die Insel Sylt (Morsum).

In der Nahe befindet sich das Erholungsgebiet Langenberger Forst mit Rad-, Reit- und
Wanderwegen. Die einmalige Natur und die geschilderten Wanderwege im ca. 1.000 ha grofien
Langenberger Forst laden zu sportlichen Aktivititen und erholsamen Spaziergingen ein.

Freunde des Golfsports finden in kurzer Entfernung in landschaftlich reizvoller Umgebung am
Rande des Langenberger Forstes einen vorbildlichen 18-Loch-Golfplatz. Weitere Goliplatze auf
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dem Festland befinden sich in Husum, Flensburg und in Danemark in relativer Ndhe zur
Grenze.

Wohl kaum eine andere Region Deutschlands ist so sehr durch das faszinierende
Zusammenspiel von Wolken, Wellen und Wind gepragt wie Nordfriesland. Nicht zuletzt deshalb
zahlt der Kreis zu den beliebtesten Urlaubsregionen der Bundesrepublik. Ob auf der
mondanen, bei deutscher und internationaler Prominenz beliebten Insel Sylt, auf den
urspriinglicheren Nachbarinseln Fohr, Amrum und Pellworm oder den beschaulichen Halligen
- einen Traumurlaub kann man in Nordfriesland vielerorts verbringen, und das nicht nur in
den warmen Sommermonaten.

Der hohe Freizeitwert der Region ergibt sich aber auch aufgrund der tiberaus
verkehrsgtinstigen Lage zur Nordseekiiste, zu den Inseln und Halligen im Nationalpark
Nordfriesisches Wattenmeer und nach Danemark. Flensburg die maritime Stadt erwartet Sie.
Ein Blick tber die Flensburger Forde ist einfach traumhaft. In Flensburg lasst es sich herrlich
shoppen und flanieren oder Sie setzen sich in eines der vielen Straflencafes oder Restaurants
am Wasser.

Sehenswert ist auch das nahe Danemark mit den romantischen Stadtchen Tgnder an der
Westkiiste oder Sonderburg an der Ostkiiste sowie die Insel Remg mit einem der langsten
Sandstrande Europas. Aber selbst die Grof3stadt Hamburg ist durch beste Bahnverbindungen
zu jeder Tageszeit erreichbar. Erleben Sie die Vorteile in einer der schénsten Regionen
Deutschlands. Die Landschatft, die der grofie deutsche Expressionist Emil Nolde wie kein
anderer in seinem kuinstlerischem Werk mit seiner Rauheit, Lieblichkeit und Farbenpracht
konserviert hat. Ein groffes Kulturprogramm und Konzerte gibt es auch im Charlottenhof in
Klanxbull.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 95,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

Viel Grun
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Garten
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Herzlich willkommen
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Galerie
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Essplatz

Wohnbereich
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Wohnbereich

Wohnbereich

www.ohne-makler.net/expose/306383 Seite 12/26



Wohnbereich Kamin
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Flur

Flur und Klontar Garten
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Galerie

Gaste-WC mit DU GA-Toilette

Bad
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Bad mit Badewanne

Ausgang Klontir zum Garten
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alerie

Grofie Suid/West Terrasse
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Galerie

Baumbestand
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Galerie

Garten
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Galerie

Garten
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Galerie

Traumhafter Blick
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