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Exposé

Einfamilienhaus in Jessen (Elster)

GroRes Wohnhaus mit Gewerbe im EG am Markt in
Schweinitz, teilsan./-mod., prov.-frei

Objekt-Nr. OM-306403
Einfamilienhaus

Verkauf: 78.000 €

Ansprechpartner:
Christian Ostermeier
Telefon: 034923 651694

Schweinitzer Markt 10
06917 Jessen (Elster)

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 282,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 5,00 Carports 1
Wohnflache 168,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Ol
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Objektbeschreibung

Provisionsfrei direkt vom Eigenttimer zu verkaufen ist ein grofies Haus in ansprechender
Nachbarschatft.

Friher befand sich im Erdgeschoss eine Bankfiliale, zuletzt erfolgte 2013 ein Umbau zu einer
Sportbar, die einen eigenen Zugang von der Straf3e hat.

Dementsprechend gibt es dort neben einem WC- und Kiichenbereich einen grofien, gefliesten
Raum mit Platz fiir eine Theke.

Uber den riickseitigen Eingang gelangt man auch in die Gewerbeeinheit und zusétzlich nach
oben: im Obergeschoss befinden sich 2 grofie Wohnraume, eine grofie Kiiche, ein Duschbad
mit Fenster, ein Hauswirtschaftsraum und ein grofztigiger Flur mit Fenster (z.B. als Biiro
nutzbar).

Im EG und OG stehen jeweils ca. 84gqm Wohn- bzw. Nutzflache zur Verfiigung. Im
Dachgeschoss gibt es - bei eingeschrankter Deckenhéhe - auch noch Platz, der aber nicht zur
Wohnfldche zahlt (u.a. mit Partyraum, ein zusatzliches WC ist vorbereitet).

Der Dachspitz bietet dartiberhinaus noch reichlich Stauraum, einen Teilkeller (rtickseitig mit
separatem Eingang) gibt es ebenfalls.

Das Grundstiick ist mit einer grofien nach Stidwesten orientierten Terrasse, die tiberwiegend
uberdacht ist, einem angrenzenden Carport und einer Gartenflache gut zu nutzen.

Ausstattung

Nach der Wende und u.a. anléasslich der Umnutzung des EG wurden tlw. Sanierungs- und
ModernisierungsmafSnahmen durchgeftihrt. Den aktuellen Zustand und die Ausstattung
entnehmen Sie am besten den Bildern: auch durch langeren Leerstand bedingt besteht
weiterer Sanierungsbedarf, hier konnen Sie das Haus also nach Thren Vorstellungen fertig
gestalten. Schauen Sie es sich am besten vor Ort an, kontaktieren Sie mich gerne fiir einen
unkomplizierten Besichtigungstermin.

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Impressum

Sachwerte Ostermeier GmbH

Weg nach Nudersdorf 20

06869 Coswig (Anhalt)

Registergericht: Amtsgericht Stendal
Handelsregisternummer: HRB 31164
Geschaftsfihrer: Christian Ostermeier
Steuernummer: 114/108/08880 beim Finanzamt Dessau-Rof3lau
Verbraucherinformation

Gemé4f3 Verordnung (EU) Ne 524 /2013:

Im Rahmen der Verordnung tiber Online-Streitbeilegung zu Verbraucherangelegenheiten steht
IThnen unter
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http://ec.europa.eu/consumers/odr/
eine Online-Streitbeilegungsplattform der EU-Kommission zur Verfligung.

Wir nehmen nicht an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle
teil.

Kontakt per E-Mail: sachwerte.ostermeier.gmbh@gmx.net

Kontakt per Telefon: 034923/651694

Lage

Das Haus liegt in der Schweinitzer Altstadt (das Rathaus ist zwei Hauser weiter): die Straf3e
und die Umgebung sind sehr schoén gestaltet, das Ufer der Schwarzen Elster mit Wanderwegen
etc. ist ganz nah, trotzdem ist fiir das Grundstiick keine Hochwassergefahr ausgewiesen. Die
Innenstadt von Jessen, wo es alles gibt, was man braucht, ist schnell z.B. mit dem Fahrrad zu
erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 234,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G
Galerie

Umgebung
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Galerie

Front

www.ohne-makler.net/expose/306403 Seite 5/29



Galerie

Gartenansicht und Kirche
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Galerie

Riuckseite

Terrasse und Carport
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Galerie

Terrasse
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Galerie

Heizung im Keller

EG: ruckseitiger Eingang
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Galerie
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Terrasse

EG: Eingangsbereich
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EG: Kiche

EG: Raum neben Kiiche
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Galerie

EG: Vorraum zu Toiletten

EG: Sanitar Herren
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Galerie

EG: Sanitar Herren

EG: Vorraum zu Toiletten
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EG: Sanitaranlagen Damen

EG: grofier Raum mit Theke
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Galerie
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EG: grofer Raum

Treppenhaus
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OG: Kiiche

OG: Schlafzimmer
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Galerie

W

M

i

(" WM

S = 8

-

OG: Wohnzimmer

OG: Flur
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Galerie

OG: Duschbad

OG: HWR
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Galerie

OG: Ausblick zum Wasser

OG: Buro
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DG-Flur

DG: WC vorbereitet
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DG: Hobbyraum
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Dachspitz
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Galerie

Dachspitz

Carport
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Galerie
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Umgebung
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Giebel

Umgebung
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Grundrisse
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Grundrisse
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