/\/m\@ Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Hannover

H.-Bothfeld - ruhige Sackgassenlage - Raumwunder mit
Potenzial

Objekt-Nr. OM-306416
Einfamilienhaus

Verkauf: 579.420 €

Ansprechpartner:
Rehse
Telefon: 0174 6664665

30657 Hannover

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1967 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 567,00 m? Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 148,00 m? Garagen 2
Nutzflache 75,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Am Ende einer Sackgasse in bevorzugter, ruhiger Wohnlage von Hannover-Bothfeld liegt dieses
architektonisch sehr gut durchdachte und individuell geplante, freistehende Einfamilienhaus.

Neben der perfekten Lage runden 2 Garagen und ein tiberdachter Freisitz im gepflegten
Garten dieses Angebot ab. Hinzukommt, dass das Gebaude voll unterkellert ist und hier eine
zusatzliche Biliro- oder Wohnsituation geschaffen werden kann.

Sie betreten Ihr neues zu Hause tiber wenige Stufen durch den Windfang mit Gaste WC,
hiernach 6ffnet sich der sehr grofie, offene Dielenbereich mit der Treppensituation von unten
bis ins Obergeschoss.

Neben der geraumigen Kiiche mit separatem Vorratsraum befindet sich der Essbereich
ubergehend in den grof3ziigigen Wohnbereich, auch mit Ausgang zum Freisitz. Vom Freisitz
aus gelangen Sie in den liebevoll gestalteten Garten, zur tiberdachten Terrasse und haben
auch Zugang zu den ruckwartigen Tiren beider Garagen.

Von der Diele mit Garderobenbereich gelangen Sie tiber die geschwungene Treppe in das
Obergeschoss. Hier gehen vom Flur 3 Zimmer ab. Diese haben angemessene Grofien und zwei
davon ,Bath en suite”. Angegliedert an das Schlafzimmer mit grof3ztigiger Schranksituation ist
zusatzlich eine Loggia. Hiertuber befindet sich lediglich der Spitzboden.

Der Keller verfligt strafienseitig tiber einen zusatzlichen, separaten Eingang mit grof3zligigem
Vorraum (dhnlich wie ein Einliegerbereich). Hierneben ist ein ca. 21 m? grofer Raum mit viel
Fensterflache angesiedelt (dieser wurde als Biiro und Géstebereich genutzt). Des weiteren ist
ein WC unter der Treppe installiert. Drei weitere Kellerriume erschliefen sich separat vom
Vorraum aus.

Machen Sie sich ihr eigenes Bild von diesem Angebot und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin.

Ausstattung

Neben Steinzeug und Fliesen sind tiberwiegend Teppichbdden vorhanden. Ggfs. befindet sich
Parkettfuboden im Wohn-/Essbereich (dies ware noch zu prifen).

Die Fenster sind verschiedenen Datums und sollten ausgetauscht werden.

Ein Bad ist aus dem Jahr 1995 modern.

Die Heizung ist eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 1994 (Niedertemperatur). Die
Wasserversorgung erfolgt separat. Lt. Schornsteinfeger kann die Heizungsanlage weiter
betrieben werden.

Grundsatzlich ist insgesamt von einer urspriinglichen Ausstattung auszugehen.

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Als Hauptstadt von Niedersachsen und Messestadt ist Hannover auch der Dreh- und

Angelpunkt fir Wirtschaft, Binnenschifffahrt, Kultur und Kunst. Mit ca. 523.000 Einwohnern
zahlt die Stadt an der Leine zu den 15 gréften Stddten in Deutschland.

Hannover ist ein bedeutender Forschungs- und Wirtschaftsstandort sowie eine tiberregional
bedeutende Einkaufsstadt. Die Kulturszene gilt mit zahlreichen Theatern, Museen und
internationalen Theater-, Musik- und Tanzfestivals als vielfaltig.

Das Lebensgefiihl ist nach wie vor von grofier Entspanntheit gepragt. Hannover ist grin,
Hannover hat Platz, und die Temperaturen sind sommers wie winters ebenso gemafigt wie das
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Temperament der Bewohner. Jiingst ergab eine Studie, dass Hannover sogar die
drittentspannteste Stadt der Welt sein soll.

Hannover zahlt zu den grinsten Stadten Deutschlands. Die Herrenhauser Garten und der
Maschsee mitten in der Stadt sind tolle Orte zum Entspannen. Hannover ist ein kulinarisches
Schlemmerparadies und wird als unglaublich weltoffen beschrieben.

Sehenswtirdigkeiten: die kéniglichen Herrenhauser Garten. Einer der absoluten
Lieblingsplatze und eine der eindrucksvollsten Sehenswiirdigkeiten in Hannover sind definitiv
die Herrenhauser Géarten, bestehend aus dem Georgengarten, dem Grofien Garten, dem
Berggarten und dem Welfengarten.

Durch Bothfeld verkehrt die Stadtbahnlinie 9 (nachste Haltestelle in ca. 1.200m - rd. 14
Gehminuten), auf der Podbielskistrafie fahren zudem die Linien 3 und 7. Zum
nichstgelegenen Stadtbahnendpunkt , Alte Heide“ (Linie 2) sind es vom Apartment lediglich 8
Gehminuten (knapp tiber 600m).

Bothfeld ist ein unterschiedlich strukturierter Stadtteil. Seit 2003 gibt es an der Sutelstrafie
den Einkaufspark Klein-Buchholz (ca. 18 Gehminuten in rd. 1.500m Entfernung), innerhalb
dessen eine Flache als ,Platz der Klein-Buchholzer Biirger® bezeichnet ist. Dort finden
regelmafig Veranstaltungen wie Wochenmarkt, Schiitzenfest und andere Feste statt.

Bothfeld wird im Norden von der Autobahn 2 und im Stiden vom Mittellandkanal und der
Podbielskistrafie begrenzt. Im Westen bilden die Ada-Lessing-Strafie und die Langenforther
Strafie die Grenze zum Stadtteil Sahlkamp, im Osten bilden die Straf3e Im Heidkampe, der
Laher Graben und die Kirchhorster Straf3e die Grenze zum Stadtteil Lahe.

Das Wohngebiet besteht tiberwiegend aus Einfamilien- und Reihenhdusern unterschiedlicher
Bauperioden, unter anderem gibt es freistehende Hauser, Gartenhofhauser und die
Grasdachsiedlung Laher Wiesen. Im Stiden an der Podbielskistrafe dominieren Buiro- und
Verwaltungsbauten, Einkaufszentren und Geschosswohnungsbau.

Gegenuiber dem Stadtteilfriedhof Bothfeld auf der anderen Seite der Burgwedeler Strafie
erstreckt sich das Waldstiick Grofie Heide bis nach Isernhagen-Sud.

In Bothfeld befinden sich die evangelisch-lutherischen Kirchen St. Nicolai (auch Bothfelder
Kirche genannt) und St. Nathanael sowie die katholische Kirche Heilig Geist von 1963.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 265,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
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Giebelseite Garten
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Galerie

Ruckansicht

Ruckansicht
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Galerie

Giebelseite
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Gaste-WC
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Galerie
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Galerie
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Vorratsraum neben der Kiiche

Treppe zum OG./KG.
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Galerie
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Galerie
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Wannenbad (Bath en Suite)

www.ohne-makler.net/expose/306416 Seite 16/24



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Arbeits-/Géastezimmer/Biro

2 : 5 RS R > SR
Arbeits-/Gastezimmer/Biiro

www.ohne-makler.net/expose/306416 Seite 21/24



Galerie
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Grundrisse
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Grundriss OG.
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Grundrisse

Grundriss KG.
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