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Exposé

Wohnung in Berlin

Stilvolle 3-Raum-Wohnung gehobener Innenausstattung
Balkon EBK Prov.frei Bezugsfrei

LI r g e T T Objekt-Nr. OM-306562
| . Wohnung

Verkauf: 210.000 €

12627 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1989 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand saniert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 47,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 5,00 m? Etage 3. 0G
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 234 €
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Objektbeschreibung

Helle, ruhige, 47 qm grofe 3-Zimmerwohnung mit 2 Schlafzimmern, kombiniertem Wohn- /
Esszimmer, Duschbad und Balkon.

Die Wohnung befindet sich in der 3. Etage, Neubau, neue moderne Einrichtung,
Zentralheizung, hochwertiger FufSbodenbelag.

Die beiden Schlafzimmer haben einen Zugang zum Flur (keine Durchgangszimmer).

Im kombinierten Wohn- / Esszimmer gibt es ein grofziigigen offenen Kiichenbereich mit
Ceranherd, Kihlschrank, Geschirrsptiler, und Waschmaschine.

Zur Wohnung gehort ein Kellerraum
Das Duschbad bietet Dusche, Handwaschbecken, Toilette, Ablage und ein Badregal.

Das monatlich zu entrichtende Hausgeld betragt momentan 234,00 € , bei einer Nurtzng von 4
Personen.

500 m bis zur U-Bahn-Station Louis-Lewin-Strafe der Linie U 5. Diese Linie fahrt direkt zum
Alexanderplatz.

Einkaufsmoglichkeiten fuBlaufig in der Nahe.
Viel Griunflache vor der Haustiir zum spazieren gehen.

Offentliche gebiihrenfreie Parkplitze.

Ausstattung

Stilvolle 3-Raum-Wohnung mit gehobener Innenausstattung mit Balkon und EBK in Berlin
Hellersdorf

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

Sonstiges

nach Vereinbarung bezugsfrei.

Lage
Die Siedlung "An der Weiherkette" liegt nahezu ideal

an einem Biotop mit Wanderwegen, dahinter: markisches Land. Im Westen liegt die neue City
von Hellersdorf, die "Helle Mitte", und der Kaufpark Eiche. Im Stiden erreicht man schnell die
"Honower Einkaufspassagen". Spielplatze, Kitas, Schulen, Arzte und Apotheken finden sich
ganz in der Nahe. Wenn man sich in der ndheren Umgebung erholen méchte, sind es bis zu
dem Landschaftsschutzgebiet Wuhletal nur wenige Minuten mit dem Auto oder Fahrrad. Auch
die Garten der Welt in Marzahn mit weiten Wiesenflachen bieten viele Erholungsmoglichkeiten.
Aufgrund der Stadtrandlage ist man mit dem Auto oder auch mit dem Fahrrad und dem Bus
schnell im Berliner Umland, wo viele interessante Ausflugsziele warten. Aber auch die Berliner
City ist nicht weit. Mit dem Auto ist man in 20 Minuten uber die Landsberger Allee am
Alexanderplatz und mit S- und U-Bahn erreicht man den Alexanderplatz in 30 Minuten. Die
U-Bahnstationen Louis-Lewin-Strafie und Hénow sind jeweils ca. 500 m entfernt. Dort
befinden sich die Haltestellen mehrerer Buslinien, auch nach Brandenburg ins Berliner
Umland. Die U5 fahrt bis zum Hauptbahnhof. Mit dem Auto ist man nach zwei Kilometern auf
dem Berliner Ring.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 87,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Exposé - Anhédnge
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E N E RG l EAU SWE I s fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

| Mehrfamilienhaus
| Schkeuditzer Str.25-37/Torgauer Str. 34-50, 12627 Beriin

ganzes Gebéude

159

11629 m? | nach § 19 EnEV aus der Wohnfiache ermittelt |
- | Nah-/Fernwérme aus Heizwerken

Art: Verwendung:
¥ Fensterliftung O Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 0 Anlage zur
| O schachtiifung O Liftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung N

| [0 Neubau [0 Modemisierung _ 1 Sonstiges (freiwillig)
T Vermistungrarionl il RSSO

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen berschidgige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

(1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

¥  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit

(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentimer O Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Der Energieausweis dient lediglich der information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
iberschiagigen Vergleich von Gebéauden zu ermdglichen.

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenentfalis angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und 5 EnEV) 1st das Datum der Amgsteﬁung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben moglich 4 pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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Das Verfahren zur Ermittlung des Energ
pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (Ay) nach
Der tatsachtiche Energieverbrauch einer Wohnung
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

ieverbrauchs ist durch die Energtespawerord
der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses

Die modelihaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit wird.
Soll em Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
en Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energleverbrauch
als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

nung vagegeben Die Werte def Ska!a smd spezifische Werte

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
auch Leerstandszuschiage, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh

2sceheFuBnot92aufSeste1desEner

gieausweises
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehtfammenhaus

und sich andernden

3 gegebenenfalls



Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteliung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
pehandeln ist {sieche im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare

Energien genuizt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der
Bauunteriagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Kiimadaten,
definiertes Nutzerverhaiten, standardisierte innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.} berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
eriauben die angegebenen Werte keine Ruckschiisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berucksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette”
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc ). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen COZ-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

ergetiscne Quaiiia

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeveriust

{Formelzeichen in der EnEV: Hy'). Er beschreibt die durchschnittiiche
energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kieiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aullerdem stelit die
EnEV Anforderungen an den sommeriichen Warmeschutz {Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benotigte Energiemenge fir Heizung, Laftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bercksichtigung
der Energieverluste zugefahrt werden muss, damit die standardisierte
innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestelit werden konnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

E N E RG l EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom * [EH#I20487

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
ermneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingeseizien erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "Ersatzmanahmen” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
volistandig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfulit
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfuliung durch die Ersatzmafinahme
und der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften

Anforderungswerte der EnEV.
Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithiife von
Klimafaktoren auf einen deutschiandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fishrt beispieisweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsaniage. Ein kieiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschiuss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moéglich; insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuelien Verhaiten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschiag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
iiber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweil die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermitteiten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderiichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergieichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermitteite
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkie fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die

einzelnen Vergleichskategorien liegen.




