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Exposé

Mehrfamilienhaus in Ludenscheid

Mehrgenerationenhaus mit Ausbaureserve im Herzen
von Ludenscheid - kurzfristig freiwerdend

Objekt-Nr. OM-306676
Mehrfamilienhaus

,,,,,,,,, . — Verkauf: 540.000 €

Ansprechpartner:
Antje Gornik
Mobil: 0171 9312282

58507 Liidenscheid
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Baujahr 1954 Ubernahme Nach Vereinbarung

Grundstticksflache 1.119,00 m? Zustand gepflegt

Etagen 3 Schlafzimmer 8

Zimmer 11,00 Badezimmer 3

Wohnflache 256,00 m? Stellplatze 2

Nutzflache 50,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das umfangreich sanierte Mehrgenerationenhaus bietet ausreichend Platz fiir eine grof3e
Familie. Hier kénnen Eltern mit kleinen und grof3en Kindern, Grof3eltern, Onkeln und Tanten
ein friedliches Miteinander leben und trotzdem in separaten Wohnungen wohnen.

Da das Objekt aus mehreren abgeschlossenen Wohneinheiten besteht, ist es nattrlich auch
zur Vermietung geeignet.

Es ist in massiver Bauweise im Jahr 1954 errichtet worden und voll unterkellert.

Die Nutzflache der KellerrAume betragt ca. 50 m? und dort steht u.A. eine Waschkiiche zur
allgemeinen Nutzung zur Verfligung.

Die Aufteilung ist wie folgt:

EG: 83 m2, 4 Zimmer, Kiiche, Bad (EG + OG mit identischem Grundriss)

OG: 83 m?, 3 Zimmer, Kitiche, Bad

DG: 60 m2, (Ausbaureserve fiir 2 Zimmer, Kiiche, Bad)

ELW: 30 m?, 2 Zimmer, Bad (der Zugang kann tliber einen separaten Eingang erfolgen)
Die Wohnung im EG ist nach dem Auszug der Mieterin frisch gestrichen worden.

Die moderne Brennwert-Gastherme sorgt fiir wohlige Temperaturen im ganzen Haus.
Die Bader im EG und OG sind mit Duschen ausgestattet.

In der ELW hat das Bad eine Badewanne mit Duschvorrichtung.

Die Warmwasserversorgung erfolgt tiber Durchlauferhitzer in den einzelnen Etagen.

Die modernen weilen Kunststoff-Fenster der Wohnungen im EG und OG sind 3-fach mit
einem U-Wert von 0,7 verglast (besser als das GEG verlangt).

Alle tibrigen Kunststoff-Fenster sind mit einer 2-fach Verglasung versehen.

Alle Fenster sind mit elektrisch betriebenen Rollladen ausgestattet.

Die Hauselektrik ist zeitgemas3, aktuelle Stromzahler sind fiir jede Wohneinheit vorhanden.
Die Erfassung der Heizwarme erfolgt tiber getrennte Kalorienzahler.

Separate Wasseruhren sorgen hier ebenfalls flir Gerechtigkeit bei der Nebenkostenabrechung.
Die Kellerdecken wurden dort, wo es sinnvoll war, gedammt.

Der Keller selbst ist mit einer Drainage versehen und an drei Seiten von aufSen gedammt
(ausgenommen ist noch die Seite der Einfahrt).

Der Hausanstrich in lichtem und warmem Gelb wurde 2018 erneuert.

Das Dach des Objekts ist in 2018 neu gedeckt worden und vollstindig nach den Vorschriften
des aktuellen GEG (Gebaudeenergiegesetzes) gedammt.

Die Regenrinnen und die Fallrohre wurden in diesem Zuge ebenfalls erneuert und sind in Zink
ausgefuhrt.

Das Dachgeschoss ist zum Ausbau vorbereitet.
Dort sind bereits alle Anschliisse fiir Heizung, Wasser, Abwasser und Strom vorhanden.

Die zusatzlich eingebaute Gaube ist grof3ziigig bemessen und bietet die Moéglichkeit, ein
bodengleiches Fensterelement einzubauen, um den schénen Blick ins Grune zu geniefien.
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Ein vorgesetzter Balkon ist in diesem Bereich ebenfalls denkbar.

Der Innenausbau kann von den neuen Eigentiimern noch individuell geplant und ausgefiihrt
werden.

Der Garten bietet einen vielfaltigen Gestaltungsspielraum.

Ein Grillplatz befindet sich im unteren Gartenbereich und ist unter einem grofen Schatten
spendenden Baum angesiedelt.

Kinder haben in dem grofien eingeziunten Garten mit Baumbestand viele
Entfaltungsmoglichkeiten.

Eine gepflasterte Terrasse ist an der Vorderseite des Objektes angesiedelt und bietet dort einen
sonnigen Platz fir die ganze Familie.

Eine Regenwasser-Nutzungsanlage mit Zapfstelle ist im Bereich der Terrasse unterirdisch
eingebaut und steht zur kostenlosen Bewasserung des Gartens zur Verfligung.

Ein Glasfaseranschluss ist beantragt und soll in Kuirze erstellt werden.
Die Strafie ist endausgebaut - die Anliegerkosten wurden im Jahr 2001 abgerechnet.

Der Hausanschluss fiir Strom ist erneuert eine Kanalsanierung ist ebenfalls durchgefiihrt
worden.

Ausstattung
Die Wohnung im Erdgeschoss ist aktuell nicht vermietet.

Die Wohnung im Obergeschoss wird aktuell vom Eigentiimer des Hauses bewohnt und kann
kurzfristig frei geraumt werden.

Die Einliegerwohnung ist ebenfalls zur Zeit nicht vermietet.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Kamin

Sonstiges

Erginzend zu dem vorliegenden Energieausweis, der in Form eines Bedarfsausweises
ausgestellt ist, finden Sie hier die tatsachlich angefallenen Heizwerte der beiden letzten
Heizperioden und die in Klammern ausgewiesenen Heizkosten entsprechen den aktuellen
Gas-Bezugspreisen von 9,14 Cent pro kwh bei 184 € Grundgebiihr p.A.:

2023

EG 9.217 kwh (x 9,14 Cent + Grundgebtuihr 78 € =921 €) =77 € / M.

OG 5.828 kwh (x 9,14 Cent + Grundgebthr 78 € =613 €) =51 € / M.

ELW 757 kwh (x 9,14 Cent + Grundgebihr 28 € = 97 €) = 8 € / M. (nicht vermietet !)
Diese Werte entsprechen 12,43 kg CO2-Emissionen pro m? = 95 € fur 2023.

Die seit 2023 gesetzlich vorgeschriebene Aufteilung der entstandenen Emissionen ergibt 90 %
tragen die Mieter; 10 % tragt der Vermieter - somit 2.-bester Wert von 10 auf der Co2-Scala.

2022

EG 9.069 kwh (x 9,14 Cent + Grundgebiihr 78 € = 907 €) =76 € / M.
OG 10.755 kwh (x 9,14 Cent + Grundgebuhr 78 € = 1.061 €) =88 € / M.
ELW 3.191 kwh (x 9,14 Cent + Grundgebuihr 28 € = 320 €) =27 € / M.
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Da die Werte eines Bedarfsausweises keinen Riickschluss auf das Heizverhalten der Bewohner
sowie den energetischen Zustand des Objekts zulassen, dienen die tatsdchlich verbrauchten
Kilowattstunden und die daraus resultierenden Heizkosten (auf aktueller Preisbasis
dargestellt) zur weiteren Orientierung hinsichtlich des Energieverbrauchs.

Der Verkaufspreis wurde wie folgt ermittelt:

Bodenrichtwert dieses Grundstiicks: 160 € / m2x 1.119 m2 = 179.000 €

Gebaudewert: 1.410 € / m2 x 256 m2 = 361.000 €

Verkaufspreis: = 540.000 €

Im Neubaubereich rechnet man aktuell grob mit Herstellkosten fiir ein Gebaude von 3.000 € /
m? Wohnflache. Die Kosten fiir ein Grundstiick variieren stark nach Lage.

Nachfolgend zwei Finanzierungsbeispiele (kein Angebot !)

Kaufpreis 540.000 €

+ 6,5 % Grunderwerbsteuer 35.100 €

+ 3,57 % Maklercourtage O € (hier 20.000 € gespart, da ohne Makler !)

+ 2 % Notar- und Gerichtskosten 10.900 €

= Summe 586.000 €

- ca. 20 % Eigenkapital 116.000 €

= somit zu finanzieren 470.000 €

Es ergibt sich in diesem Beispiel die folgende monatliche Belastung:

bei 3,5 % Zinsen und anfanglich 1,0 % Tilgung : 1.762 € = Kaltmiete von 6,90 €
bei 3,5 % Zinsen und anfianglich 1,5 % Tilgung : 1.958 € = Kaltmiete von 7,65 €
bei 3,5 % Zinsen und anfanglich 2,0 % Tilgung : 2.152 € = Kaltmiete von 8,40 €
Lage

Das freistehende Zwei- bis Drei-Familienhaus mit Einliegerwohnung befindet sich im
Stadtzentrum von Liidenscheid, fusslaufig 600 m (10 Minuten) zum Sternplatz.

In gleicher Entfernung befindet sich die schéne Altstadt im nérdlichen Innenstadtbereich.
Eine Bushaltestelle steht direkt an der unteren Grundstiicksgrenze zur Verfligung.
Zum Bahnhof gelangt man zu Fuf3 in 6 Minuten (300 m).

Die Bedurfnisse des taglichen Lebens sind im Innenstadtbereich abgedeckt und fusslaufig zu
erreichen.

2 Fitnesscenter sind in 150 m Entfernung zu finden.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 168,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Eingangsbereich
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Terrasse an der Vorderseite

Grillplatz unter dem Baum
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OG Wohnzimmer mit Kaminofen
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Galerie

OG Kiuche Essbereich
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Galerie

| ' —

oG Séhlafzimmér
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OG Schlafzimmer

OG Bad mit Dusche
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OG Kinder/Arbeits/Géastezimmer
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Galerie

EG Wohnzimmer

EG Ess- bzw. 2. Kinderzimmer
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Galerie

EG Kiche

EG Schlafzimmer
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EG Bad mit Dusche

EG 1. Kinderzimmer
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EG Flur
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Galerie

S5 >;‘\~\;\v S

DG Panoramafenster

ELW Wohn bzw. Schlafzimmer 1
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ELW Bad

ELW Wohn bzw. Schlafzimmer 1
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Galerie

ra——

ELW Wohn bzv;z. Schlafi_iAllﬁner 2
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Grundrisse

Grundrisse
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Grundrisse

Grundrisse

REE S

OB s

www.ohne-makler.net/expose/306676 Seite 20/24



“x -
uﬂn__ ’ . ) 433, o *wo
* 1 ho MH 3, Jo ._m 230 A0 2a% M Age |
T —ww o e
u% 340 J 5,50 mum 3o uﬁ
9 A, B E— |
% ot [N~ = = _1” el
e ® —+ o s | R
qM of RN ] Atelier / WoZi ; /T
& . et O
= =y 0 X L e O F
w n.m 3 L, ru \ _Aon:o«w\ : B
-8 N ! ose M
W@ o 2 HosE| sl — ri..ﬂ,i — =Pl 2
T 2 w = {1 1]
B : : 6, DWBad/WC <
T A [T F Tl \ ) % Mh =
3 |t | / Schiafen ﬁl.{i. i :.A N HHH
o0 P I . i ;
Ly \_.ﬁ_ 4 Nygs 2
™ [ TN Py
et b4 i o= A1 o

“3Me w . 2,4 oy 1
4 ;
Bl 4,63 .J 2.50 S,25 : T
. A i 3
: i 23,30 o ! .

Seite 21/24

www.ohne-makler.net/expose/306676



Grundrisse

Grundrisse

KELLERGESCH+HOSS
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . womsessu

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Giiltig bis: 07.07.2033 Registriernummer: NW-2023-004624637 1
Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Sedanstr. 11

58507 Ludenscheid
Gebaudeteil ; Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude ° ; 1954
Baujahr Warmeerzeuger > * 2010 Gasbrennwertzenralheizung/\WW elektr. dezentr.
Anzahl der Wohnungen 3
Gebéaudenutzflache (Ay) 2453 m? [J nach § 82 GEG aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung ° Erdgas E

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser [ Strom-Mix

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:
Art der Luftung ° ]Z( Fensterliftung [J Loftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[ Schachtiiftung [0 Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung * [0 Passive Kiihlung [J Kuhlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
 Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebéudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

)Z[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentimer }2[ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieftlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschldgigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Peter Urban
Energieberater HWK
Armecke 3
57368 Lennestadt .
Ausstellu’ sdatum 08.07.2023

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Q@ N -
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ENERGIEA

gemaR den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Registriernummer:

E I S fiir Wohngebdude

20. Juli 2022

NW-2023-004624637 2

45,6 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

168,5
B o

0 25 50 75 100 125

196,6

kWh/(m?*-a)

E [ F

150 175 200 225

kWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemiR GEG *
Primérenergiebedarf

Ist-Wert 196,6 kWh/(m?-a) Anforderungswert 101,8 kWh/(m?-a)
Energetische Qualitat der Gebaudehulle H,'
Ist-Wert 0,89 W/(m*K) Anforderungswert 0,56 W/(m*K)

[ eingehalten

 Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien®

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %

Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung ®

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gem#R § 34 Absatz 2
GEG erfiilit.

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

~ [J MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfuliung: %

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

N

18599 3D PLUS 11.9.2

Fiir Energiebedarfs| hnungen verwendetes Verfahren
)Z( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[ Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
B[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

168,5 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungen erlau-
- ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



'ENERGIEAUSWEIS « vccvon.

. geméR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriernummer: NW-2023-004624637 ;: 3
Energieverbrauch
» Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager ? energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [KWh]
- O weitere Eintrége in Anlage
_ Vergleichswerte Endenergie °
ffc| o | e | PGS
100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
| M sich auf Gebaude, in denen Wirme fir Heizung und =
. § qu . E’}‘Qb Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
-8 g & wird.
§ S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
Q‘? beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
QJ;;” dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Qéb Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
§° Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter £

. Gebaudenutzfléache (Ay) nach dem GEG, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
 Gebéaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1
2

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AG, Energi 18599 3D PLUS 11.9.2




ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2023-004624637 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X( méglich [J nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
i Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Allgemein Errichtung einer Photovoltaikanlage mit ‘ ]Z( O
Stromspeicher zur Optimierung der
Eigenstromversorgung. Durchfilhrung eines
hydraulischen Abgleiches am
Warmeibertragungssystemes.
2 Wande Démmung der wérmeabgebenden X O
AuBenwande nach GEG Vorgabe.
3 Keller Komplettddmmung der Decke im ] X
unbeheiztem Kellerbereich nach GEG
Vorgabe.
[0 weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Peter Urban, Energieberater HWK

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
Armecke 3, 57368 Lennestadt

sind erhéltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Fir ModernisierungsmaRnahmen kénnen ggf. Férdermittel nach BEG in Anspruch genommen nehmen.

' siehe Fuknote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AG, E 18599 3D PLUS 11.9.2



ENERGIEAUSWEIS -« v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1
Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als WohngebZude zu behandeln ist (sieche im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét
des Geb&dudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Geb#udehiille ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung* wird ausge-
fillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstéandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wéarmeschutz ge-
maR § 45 GEG erfillt werden.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebé&ude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebé&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu

- erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen

die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebé&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
beruicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte firr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



