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Exposé

Wohnung in Frankfurt am Main

Hochwertige 3-Zimmer-Wohnung im denkmalgeschutzten
Altbau

Objekt-Nr. OM-306704
Wohnung

Vermietung: 1.500 € + NK

60598 Frankfurt am Main
Hessen

Deutschland
Zimmer 3,00 Mietsicherheit 3.000 €
Wohnflache 60,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung

Summe Nebenkosten 350 €
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Objektbeschreibung

Die Miete von 1850 € beinhaltet simtliche Nebenkosten wie Heizung, Wasser, Strom, Wifi und
eine monatliche Reinigung, exklusive GEZ und Endreinigungskostenpauschale!

Diese stilvolle 3-Zimmer-Wohnung im ersten Obergeschoss eines denkmalgeschuitzten Altbaus
aus dem Jahr 1900 vereint historischen Charme mit modernem Komfort. Auf 60 m? bietet die
Wohnung eine hochwertige Ausstattung, darunter echtes Eichenparkett, doppelt verglaste
Schallschutzfenster und LED-Beleuchtung. Der grof3ziigige Stidbalkon ist ideal zum
Entspannen und ist mit einer bequemen Couch, Sesseln und einem Tisch ausgestattet.

Das geschmackvoll eingerichtete Wohnzimmer verftigt tiber ein modernes Ecksofa in
Anthrazit, einen Glascouchtisch, zwei Hocker, einen Beistelltisch und ein TV-Lowboard. Im
Schlafzimmer finden Sie ein komfortables Doppelbett, einen Hocker, eine Kommode und einen
geraumigen Kleiderschrank. Die offene Wohnktiche beeindruckt mit zwei groffen Fenstern,
einer modernen Einbauktiche, einem Kiichenblock als Esstisch mit vier Hockern sowie einer
umfangreichen Kiichenausstattung, darunter Sptilmaschine, Waschtrockner und Nespresso
Kaffeemaschine.

Das Wannenbad ist in Weif3 gehalten und verftigt Giber Tageslicht sowie einen grofien
mafigefertigten Spiegel. Weitere Annehmlichkeiten umfassen einen JBL Horizon Wireless
Bluetooth Radiowecker, einen grofien 44 Zoll Toshiba Smart-TV sowie Bettwasche und
Handtucher.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung befindet sich an der Schweizer Strafle, einem lebhaften und vielseitigen Stadtteil
in Frankfurt, der sowohl hohe Lebensqualitit als auch ein pulsierendes Stadtleben bietet. Die

Lage kombiniert die Vorteile des stadtischen Lebens in der City mit dem entspannten Flair von
Sachsenhausen.

Die Infrastruktur ist hervorragend: In nur einer Minute erreichen Sie die Strafenbahnlinie 14
und den Bus 61. Ein Supermarkt, der bis 22 Uhr gedtffnet ist, liegt nur zwei Minuten entfernt.
Der Stidbahnhof, ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt mit U-Bahnlinien 1, 2, 3, 8, S-
Bahnlinien 5, 6 sowie StraSienbahnen 15 bis 19 und RE/SE/RB-Anschluss, ist in drei
Minuten erreichbar. Diese zentrale Lage bietet Ihnen eine exzellente Anbindung an alle
wichtigen Verkehrsverbindungen und erleichtert das tégliche Leben erheblich.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Wohnzimmer

Kuche
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Galerie

Kuche

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/306704 Seite 4/8



Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Bad

Balkon

Schlafen

Grundriss

Hausnr. 86

Seite 6/8



Galerie

Aufienansicht

Auflenansicht
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Galerie
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ENERGIEAUSWEIS « womgesiuce

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Morfelder LandstraBe 84 - 88, 60598 Frankfurt

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes T

Energiebedarf
CO,-Emissionen” 0 [kg/(mm)]
Endenergiebedarf
84 wwh/(mm)
0 : 50 100 150 200 250 300 J}O 2400
‘ 95 kwh/(mam)
Primérenergiebedarf "G gieeffizienz"
Anforderungen gemiR EnEv? Fiir Energiebedarfsberechnungen
Primirenergiebedarf verwendetes Verfahren
Ist-Wert 95 kWh/(m?-a)  Anforderungswert 87 xwhj(m?a) ® Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 470110
he Qualitdt der G Hy O Verfahren nach DIN V18599
Ist-Wert 0,69 wjm>x) Anforderungswert 0,91 wym2x) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
her (bei o
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh|(m?-a) fir
i Heizung Warmwasser Hilfsgerate ) Gesamt in kWh/(m?-a)
[Erdgas] 77,2 52 0,0 82,4
Hilfsenergie Strom 1,2 0,5 0,0 1,7
0,0 0,0 0,0 0,0
Energieausweis
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