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Exposé

Wohnung in Braunschweig

Sehr schone gepflegte Wohung in Braunschweig-

Etagen

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

4,00
128,63 m?
Fernwarme
400 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/306747

Stockheim

Objekt-Nr. OM-306747
Wohnung

Verkauf: 526.000 €

Ansprechpartner:
BS-Investment&Consulting GmbH
Telefon: 0531 87887272

38124 Braunschweig

Niedersachsen

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Etage 1. OG
Stellplatze 1
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Die sehr schone gepflegte Eigentumswohnung im 1. OG eines 4-Familienhauses ist grof3zligig
geschnitten und bietet viel Platz fir die gesamte Familie.

Bei 4 Zimmern ergeben sich auch sehr gute Voraussetzungen fiir ein Arbeiten im Home-Office.
Die Wohnung verfiigt tiilber ein Bad mit WC und Dusche und ein weiteres Bad mit Badewanne,
WC und der Moglichkeit eine Waschmaschine zu platzieren. Beide Bader verfligen Giber ein
Fenster.

Das grof3ie Wohnzimmer wird durch den 16qm grof3en Balkon ergianzt.

Eine gerdumige Kiiche und ein kleiner Abstellraum komplettieren die Wohnung.

Die Fenster sind in der Grof3e so bemessen, dass die Wohnung sehr hell und freundlich wirkt.
Rollladen sind vorhanden und kénnen auch elektrisch nachgertiistet werden.

Die Immobilie wird zeitgemaf3 tiber Fernwarme beheizt und hat einen relativ geringen
Energieverbrauch.

Zu der Wohnung gehort ein KfZ-Stellplatz direkt vor dem Haus und ein Gartenanteil, der

individuell genutzt werden kann. Hierfiir bestehen Sondernutzungsrechte fiir den Eigentiimer.
Abstellmoglichkeiten im Aufienbereich sind im Gemeinschaftsgartenhaus vorhanden.

Ausstattung

Die Eigentiimergemeinschaft hat in einem Beschluss zugestimmt, dass die Eigenttimer der
oberen Wohnungen bei Bedarf einen Treppenlift im Treppenhaus installieren diirfen. Dadurch
ist die Wohnung auch im Alter bequem zu erreichen.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

IMPRESSUM

BS Investment & Consulting GmbH
Kohlmarkt 2

38100 Braunschweig

Telefon 0531/87887272

Telefax 0531/87887274
info@bs-investment.com
GESETZLICHE ANGABEN
Geschaftsfiihrer: Carsten Seidel
Amtsgericht Braunschweig/HRB 205181
Steuernummer: 14/210/08251
HAFTUNGSHINWEIS

Trotz sorgfaltiger inhaltlicher Kontrolle tibernehmen wir keine Haftung fiir die Inhalte externer
Links. Fur den Inhalt der verlinkten Seiten sind ausschlieflich deren Betreiber verantwortlich.

www.ohne-makler.net/expose/306747 Seite 2/11



La ge

Die Wohnung liegt in Braunschweig-Stiickheim in einem sehr ruhigen Wohngebiet an einer
reinen Anliegerstrafie.

Fuplaufig sind das Naherholungsgebiet Stidsee und der Zoo erreichbar.

Stéckheim bietet zudem alle Méglichkeiten des téglichen Bedarfs. Verschiedene Arzte,
Supermarkte, Restaurants, Cafés und Backereien sind dort ansassig und auch Fitnessstudios,
Friseure sind fuBlaufig erreichbar.

Die nahe liegende Stadt 143t sich bequem mit der Strafenbahn oder tiber die Radwege an der
Oker erreichen. Pendler kommen sehr schnell auf die naheliegenden Fernstrafien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 71,10 KkWh/(m2a)
Warmwasser enthalten Ja

0O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer
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Kuche
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Kuche

Bad
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Galerie

Duschbad Duschbad
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngeb&ude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 NI-2019-002709360

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am . )

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch
‘1 Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
71,1 kWh/(m?-a)
BREEB | c | o | e | e E
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49,7 kWh/(m?-a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

- Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen])

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

71,1 kWh/(m*a)

Zeilraum :

Energietrager 3 sfr:érp;;- Energlﬁvwehrbrauch War/r}’nn\:v(zlsser A"[e'L Heizung }r(llma—

- bis faktor [kWh (KWh] [kWh alior

|
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01.01.2017 31.12.2017 Nar-TemeTie 2ub KK Rster Brennaiot 0,7 30600 7527 23073 : 13

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Ener

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh

125 150 175 200 225 >250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, 1st zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
ist

giesparverordnung vorgegeben Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden

2 siehe F uldnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

2
= ebenenfall
EFH: Einfamilienhaus, MFH. Mehrfamilienhaus 99 2



