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Exposé

Dachgeschosswohnung in Leutenbach

Moderne,frisch sanierte Wohnung in einem 3-Fam.-Haus
mit Holzkamin,Garten und viel Privatsphare

Objekt-Nr. OM-306763
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 179.900 €

71397 Leutenbach
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1963 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 45,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 40,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Strom Stellplatze 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

DAS VOLLSTANDIGE EXPOSE BEFINDET SICH IM ANHANG ZU DIESER
IMMOBILIENANZEIGE BZW. KANN AUCH GERNE PER MAIL ZUGESCHICKT WERDEN

ANFRAGEN AN iloobon@yahoo.de

Diese moderne lichtdurchflutete Wohnung sowie eine wunderbare Gartenanlage lassen keine
Wiinsche offen.

Aufgrund der ruhigen Lage sowie Sichtschutz bietet der Auflenbereich absolute Privatsphare.
In jedem Zimmer dieser hellen gemtitlichen Wohnung fithlen Sie sich wohl. Im liebevoll
angelegten Garten mit mehreren Sitzgelegenheiten (eine davon tiberdacht) kénnen Sie sich
ungestort bei jedem Wetter entspannen.

Offener Grundriss der Wohnung schalfft ein grof3ztigiges Ambiente und ermdoglicht von jeder
Stelle einen Blick ins Grune.

Ausstattung

Grofier Holzkamin, hochwertige nagelneue EBK (2024) mit allen Elektrogerdaten, Hochwertige
Haus-Eingangstiir, neue Kunststoftfenster uvm.

Ein Stellplatz ist im Kaufpreis enthalten.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges

Grundrisse liegen vor, die offizielle Wohnflachenberechnung wird erstellt und nachgereicht
Lage

Leutenbach liegt in unmittelbarer Nahe (<15 km) zu
Karcher in Winnenden

Stihl in Waiblingen

AMG in Affalterbach

Bosch in Waiblingen

Mercedes-Benz in Stuttgart-UT

TESAT in Backnang

Mercedes-Benz in Stuttgart-UT;

in der Nahe (<30 km) zu

Porsche in Stuttgart-Zuffenhausen

Bosch in Stuttgart-Feuerbach, Zuffenhausen

Mann + Hummel in Ludwigsburg

Mahle in Stuttgart

S-Bahn Anschluss (S3) in unmittelbarer Nahe (<2 km)
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Bushalstestelle in 2 Minuten fu3laufig zu erreichen

Stuttgart Zentrum (20 km) direkt erreichbar via S-Bahn

Anschluss B14 in unmittelbarer Nahe (<5km)

Verfiigbare Schulen in Leutenbach bzw. Winnenden: Grundschule, Realschule, Gymnasium
Hallenbad + Freibad in Winnenden

Postamt, Backer, Café, Getrinkehandel, Supermarkt (ALDI, Netto) in unmittelbarer Nahe
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 157,31 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Offener Wohnbereich 2
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Galerie

Esszimmer 1

Esszimmer 2
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Galerie

Schlafzimmer 2
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Eingangsbereich 2

= e e

Offene Kiiche 1
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Toilette 1 Toilette 2
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Galerie

Garten 1

www.ohne-makler.net/expose/306763 Seite 10/14



www.ohne-makler.net/expose/306763 Seite 11/14



Galerie

Sitzgelegenheit 2

Sitzgelegenheit 1

Sitzgelegenheit 3
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Galerie

Hausansicht

Gemeinsame Waschkiiche
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Anhidnge

1. Vollstandiges Expose
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Moderne, helle, frisch sanierte Wohnung in einem 3-Familien-Haus,
ca. 45gm Wohnflache, mit Holzkamin, wunderschonem Garten und viel Privatsphare

Eichenweg in 71397 Leutenbach



Objekttyp

Nutzungsart
Baujahr

Letzte Sanierung / Modernisierung

Gartennutzung

Wohnflache

GrundstiicksgrofSe

Nutzflache

Anzahl Zimmer

Ausstattung

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Stellplatze

Etagenwohnung mit Gartenanteil, Keller,
Waschkiiche

Wohnen
1963, frisch saniert

2024

ja

ca. 45gm

ca. 390gm (gemeinsame Grundstiicksflache
fir 3 Wohnungen)

Kellerraume, Dachspeicher, Waschkiiche

EBK, Holzkamin, Garten mit mehreren
Sitzecken (Uberdacht und nicht tiberdacht)
Kellerraume uvm.

Sud — Balkon
Mehrere Sitzgelegenheiten im Garten

1 Stellplatz (zusatzliche Parkmdoglichkeiten
auf der StralRe)

Heizungsart

Lage

Kamin

Boden

Wande und Decken

Fenster

Bad

Kiche

Sonstiges

Kaufpreis

Moderne sparsame Infrarotheizung
(von 2024), per App steuerbar, mit
Hintergrundbeleuchtung

Leutenbach zentral, in
unmittelbarer Nahe von Stuttgart

Holzkamin

Hochwertige Fliesen, Design-
Laminatboden

Alle Innenwande im Wohnbereich
gedammt, geschliffen + neu
gestrichen (keine Tapete).
Innendecke gedammt

Kunststofffenster neu / Holzfenster
(Dachfenster) neu lackiert

Bad mit Dusche + WC separat

Neue hochwertige EBK (2024), voll
ausgestattet

Einbaugarderobe, Dachspeicher

179.900€



Elektrischer Turoffner

Internetanschluss vorbereitet
Hochwertige Eingangstir

Hochwertige und sparsame Infrarotheizung

Moglichkeit eines kostenlosen Glasfaseranschlusses

Neuer Holzkamin

Neue EBK mit Elektrogeraten, inkl. Geschirrsplilmaschine und
Kuhl- / Gefrierkombi

Neue Briefkastenanlage

Integrierte LED-Beleuchtung (Spots)

Moderner sparsamer Warmwasserspeicher mit Eco-Modus im Bad

Gemeinsame Waschkiiche mit einem separaten Waschplatz sowie eigenem Wasser- und Stromanschluss
Neue LED-Treppenbeleuchtung

Nur jeweils 1 Wohnung pro Stockwerk

Neue hochwertige Wohnungstiir

Neue Kunststofffenster in der Wohnung, im Treppenhaus, im Keller inkl. Waschkiiche



In der Wohnung:

Neue Kunststofffenster nach dem neusten Standard, 2fach verglast

2 Dachfenster frisch lackiert

Wande und Decken innen gedammt, geschliffen und gestrichen (keine
Tapeten)

Neue hochwertige Wohnungstiir

Neue hochwertige EBK mit Elektrogeraten, inkl. Geschirrspilmaschine und
Kuhl- / Gefrierkombi

Neue Bodenbeldge (Fliesen, Laminat)

Neuer Holzkamin, vom Schornsteinfeger abgenommen

Neue hochwertige sparsame Infrarotheizung mit App Programmierung und
Hintergrundbeleuchtung

Komplette Badsanierung (neues Duschbad)

Komplette WC-Sanierung

Komplette Erneuerung der Elektrik

Innendammung der Decke inkl. Einbau der sparsamen LED-Deckenspots

Neue Zimmertiren inkl. Tirzargen

2024

2024

2024

2024

2024

2018,
2024

2024

2024
2024
2024

2024
2024

2024

Im Haus / AuBenanlagen:

Neue Kunststofffenster nach dem neusten Standard, 2fach verglast im
Treppenhaus, in den Kellerrdumen, in der Waschkiiche

Neue moderne Haus-Eingangstiir nach dem neusten Standard
Neue hochwertige Briefkastenanlage
Neue hochwertige Klingelanlage

Neue LED- sowie Solar-Beleuchtung im Treppenhaus und draulSen

Treppenhaus neu verputzt und gestrichen

Kellerrdume neu verputzt und gestrichen (inkl. Boden)

Gehwege und Terrassenboden (inkl. Kellertreppe) draufien gereinigt und
beschichtet

Gartenanlage teilweise neu angelegt
Neue Kellertir inkl. Turzarge

Gartentor frisch lackiert

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024
2024



BESCHREIBUNG

Diese moderne lichtdurchflutete
Wohnung sowie eine wunderbare
Gartenanlage lassen keine Winsche
offen.

Aufgrund der ruhigen Lage sowie
Sichtschutz bietet der Aullenbereich
absolute Privatsphare.

In jedem Zimmer dieser hellen
gemutlichen Wohnung fihlen Sie sich
wohl.

Im liebevoll angelegten Garten mit
mehreren Sitzgelegenheiten (eine davon
Uberdacht) kdnnen Sie sich ungestort bei
jedem Wetter entspannen.

Offener Grundriss der Wohnung schafft
ein grolfzlgiges Ambiente und
ermoglicht von jeder Stelle einen Blick
ins Grune.
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LAGE

Leutenbach liegt in unmittelbarer Nahe (<15 km) zu
= Kdrcher in Winnenden

= Stihlin Waiblingen

= AMG in Affalterbach

=  Bosch in Waiblingen

= Mercedes-Benz in Stuttgart-UT

= TESAT in Backnang

= Mercedes-Benz in Stuttgart-UT;

in der Nahe (<30 km) zu

= Porsche in Stuttgart-Zuffenhausen

= Bosch in Stuttgart-Feuerbach, Zuffenhausen
=  Mann + Hummel in Ludwigsburg

=  Mabhle in Stuttgart

S-Bahn Anschluss (S3) in unmittelbarer Nahe (<2 km)
Bushalstestelle in 2 Minuten fuRlaufig zu erreichen
Stuttgart Zentrum (20 km) direkt erreichbar via S-Bahn

Anschluss B14 in unmittelbarer Nahe (<5km)
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nheim

Besigheim

Verfligbare Schulen in Leutenbach bzw. Winnenden:
Grundschule, Realschule, Gymnasium

Hallenbad + Freibad in Winnenden

Postamt, Backer, Café, Getrankehandel, Supermarkt (ALDI,

Netto) in unmittelbarer Nahe

Marbach
am Neckar

Remseck
am Neckar

(s

Mercedes-Benz
Werk Unterturkheim

bl Tesat-Spacecom
Bl GmbH & Co. KG

Sulzbach an
der Murr
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Eingangsbereich

Der Weg zum Eingang dieses schonen, frisch renovierten
Hauses fuhrt durch den wunderschénen Garten.
Grol3zligiges Treppenhaus mit nur einer Wohneinheit pro
Stockwerk und grof3en Fenstern bringen Licht und Weite.
Eine solch grofRRziigige Gestaltung schafft ein freies
Wohngefuhl.

Eingangsbereich: Merkmale und Ausstattung:
- Hochwertige Haus-Eingangstir (eingebaut in 2024);

- Moderne Briefkastenanlage mit grol3en Briefkasten
(von 2024)

- Hochwertige moderne Klingelanlage (von 2024)




Essbereich

Von diesem wunderschdnen, dank groRen Fenstern r " F 1
lichtdurchfluteten Esszimmer aus hat man einen freien : |
Blick in den ganzen Wohnbereich, auch auf den

gemditlichen Holzkamin. Der Essbereich vereint sich zudem

mit dem angrenzenden Kochbereich. | ‘

Essbereich: Merkmale und Ausstattung:
- GrolSe Fenster (von 2024)
- Hochwertiger Laminatboden (von 2018)

- Sehr hell, direkt am Fenster




Wohnbereich

In dieser schonen Wohnung entstand dank des offenen
Grundrisses ein grofliztigiger Wohnraum. Ob Boden, Decke
oder Sofa —alles ist in hellen Tonen gehalten. Das vereint
optisch die Elemente, bringt Ruhe in den Raum und
unterstltzt das weitlaufige Ambiente.

Wohnbereich: Merkmale und Ausstattung:

- GrolSe Fenster (von 2024),

- Hochwertiger Laminatboden in Holzoptik (von 2018)
- GroRer moderner Design-Holzkamin;

- TV-/ LAN-Anschluss (muss noch vom Netzprovider
angeschlossen werden);

- Moderne sparsamen an App angeschlossene
Infrarotheizung mit Hintergrundbeleuchtung in
verschiedenen Farben (von 2024)




Kiichenbereich

Beim Kochen mit den Gasten plaudern oder die spielenden
Kinder im Auge behalten — offene Designer-Kiiche wird
schnell zum Mittelpunkt des Hauses. Man bekommt mit
einer Wohnkiche einen vergréfRerten Wohnbereich.
Verschiedene Tatigkeiten wie Kochen, Essen, Arbeiten,
Lesen oder Fernsehen finden nicht mehr in getrennten
Raumen statt, sondern in einer offenen, modernen,
einladenden Wohnatmosphare. Koch oder Kéchin steht
nicht isoliert in der Kiiche, sondern nimmt aktivam
Familienleben teil.

Kiichenbereich: Merkmale und Ausstattung:

- Offen zum Wohn-/Essbereich gestaltete nagelneue
moderne Einbaukiche (von 2024), ausgestattet mit
allen Elektrogeraten

- Hochwertige Arbeitsflache mit integrierter Steckdose

- Stimmungsbeleuchtung Gber der Theke




Eingangsbereich

Freiraumgefthl dank dem groRzlgig geschnittenen hellen
Raum mit Tageslicht und direktem Zugang in den Wohn-
und Essbereich. Eine grolRe Einbau-Garderobe bietet
ausreichend Platz fir Kleidung und Schuhe

Eingangsbereich: Merkmale und Ausstattung:

- Lichtdurchfluteter Eingangsbereich mit dem
Dachspeicher

- Hochwertiger Design-Laminatboden (von 2018)

- Schone moderne Einbau-Garderobe




Schlafzimmer

Schlafen unter Sternen: In das schone Schlafzimmer mit
Bett unter dem Dachfenster passt ein grof3es Bett
(200x200) sowie ein grofRer Kleiderschrank.

Schlafzimmer: Merkmale und Ausstattung:
- Dachfenster vor oder tber dem Bett

- GroRes Bett (2m x 2m) + 2 Nachtkonsolen und ein
grofRer Kleiderschrank passen problemlos rein

- Hochwertiger Design-Laminatboden (von 2018)




Badezimmer

Kleines Wellness-Platzwunder mit Tageslicht: Eine
kleine Suite mit offener Dusche, Aufsatzwaschbecken,
Dachfenster und authentischer Einrichtung und
indirekter Beleuchtung.

Badezimmer: Merkmale und Ausstattung (saniert in
2024):

- Hauptbadezimmer mit offener Dusche
- 1 Dachfenster (lackiert in 2024)

- Authentische italienische Design-XXL-Fliesen 1,20 x
0,6 m

- Indirekte Beleuchtung




Toilette

Schone Toilette mit Wellness-Faktor ist frisch saniert und
authentisch eingerichtet

Toilette: Merkmale und Ausstattung:
- Authentische italienische Design-XXL-Fliesen 1,20 x 0,6

- Hochwertiges neues Badmobel




UNTERGESCHOSS: Nutzraume (Waschkiiche + Abstellraume)

Grolse Waschkiche mit genligend Platz fur
Waschmaschine und Trockner mit einem separaten Strom-
und Wasseranschluss sowie Abstellflache fir die
Waschegestelle.

Zusatzlich gibt es einen separaten Kellerraum, einige
Gemeinschafts-Kellerradume sowie einen Raum fir die
Holzaufbewahrung.

Nutzraume: Merkmale und Ausstattung:

- Neue Fenster und Tur in der Waschkiche sowie in den
Kellerraumen (von 2024)

- Wande frisch verputzt und gestrichen (von 2024)

- Boden und Tlren frisch gestrichen (von 2024)



UBERBLICK: Lageplan, Grundrisse
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Aullenbereich: Sitzplatze

3 Sitzgelegenheiten (eine davon Uberdacht) bieten einen
wundervollen und gemutlichen Platz, der Natur und
Unterkunft verbindet. Sie laden zur Entspannung, zur
Erholung, zu gesellschaftlicher Runde oder zum
harmonischen Beisammensein ein und kénnen mit
Gartenmadbeln, Esstisch, Sitzgruppen oder mit Liegen und
Accessoires wundervoll eingerichtet werden.

Der Uberdachte Sitzplatz bietet ausreichend Platz und
Schutz fur gemutliche Erholungstage und Grillabende auch
bei sehr sonnigem oder regnerischem Wetter.




Auflenbereich: Garten

Ob wir einen sonnigen Nachmittag mit den Kindern beim
Spielen genielRen, ein Barbecue mit Freunden veranstalten
oder sich fir eine kurze Auszeit auf den Sitzbereich
zurtckziehen: In diesem Garten mit viel Privatsphare kann
man ganz fur sich sein.

Garten: Merkmale und Ausstattung:
- Gartenlage mit viel Privatsphare

- Liebevoll angelegte Blumenoasen




AulRenbereich: Hausansicht, Parkmoglichkeiten

Parkplatz fir ein Auto mit der Moglichkeit weitere
Fahrzeuge vor dem Parkplatz abzustellen.




Moderne, helle, frisch sanierte Wohnung in einem 3-Familien-Haus,
ca. 45gm Wohnflache, mit Holzkamin, wunderschonem Garten und viel Privatsphare

Alle Angaben in der Immobilienanzeige sowie in diesem Exposé beruhen auf der uns vorhandenen Informationen und Unterlagen, die von Interessenten nach Wunsch
eingesehen werden kénnen. Eine Haftung, insbesondere fiir Druckfehler, ist ausgeschlossen.
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