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Exposé

Wohnen in Oststeinbek

Attraktives Baugrundstuck fur grofRzugiges Doppelhaus -

LAGEPLAN - BAUFELDER

Grundstucksflache 550,00 m2

www.ohne-makler.net/expose/306788

Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-306788
Wohnen

Verkauf: 399.900 €

Ansprechpartner:
Olkusnik
Mobil: 0170 6514004

Mollner Landstrafie 10
22113 Oststeinbek
Schleswig-Holstein
Deutschland

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Attraktive Baugrundsttiicke fir Doppelhauser in Oststeinbek
Objekt 1: Vorderes Grundstiick (Baufeld 1)

Lage: Mollner Landstrafie 10, 22113 Oststeinbek

Grofle: ca. 547 m?

Preis: 399.900 €

Objekt 2: Riickwartiges Grundstiick (Baufeld 2)

Grofie: ca. 650 m?

Preis: 425.900 €

Bebauungsmoglichkeiten (fiir beide Grundstiicke):

* Grof3zugiges Doppelhaus mit 2,5 Geschossen

¢ Flexibles Baufeld: max. ca. 16 x 10 m Grundflache (anpassbar)
* Zwei Vollgeschosse plus Staffelgeschoss ohne Dachschragen

* Wohnflache pro Doppelhaushalfte: ca. 320 m? BGF inkl. Keller, 240 m? BGF ohne Keller
¢ Vielseitige Grundrisse: Bis zu 5 Schlafzimmer moglich

* Mehrgenerationentauglich

Highlights:

v Zentrale Lage im Grinen (Hamburger Speckgtirtel)

v Exzellente Verkehrsanbindung (Nahe zu Hamburg, guter OPNV)
v Familienfreundliche Umgebung

v Flexible Gestaltungsmoglichkeiten

v Potenzial fir Eigenleistung und kostengtinstiges Bauen
Rechtliche Rahmenbedingungen:

- Planungsrecht: B-Plan Ne 30 B, Gemeinde Oststeinbek

- Ausweisung: WA (Allgemeines Wohngebiet)

- Baugenehmigung: Optional, ca. 3 Monate gegen Aufpreis
Zusatzinformationen:

* Provisionsfrei: Direktverkauf durch Eigenttimer

Besichtigung und Kontakt:

Uberzeugen Sie sich selbst von der attraktiven Lage in Oststeinbek. Wir stehen Ihnen fiir
Besichtigungen und weitere Informationen gerne zur Verfigung.

Sonstiges

Haftungsausschluss
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Der Autor hat alle in seinem Bereich bereitgestellten Informationen nach bestem Wissen und
Gewissen erarbeitet und gepruft. Jedoch tibernimmt der Autor keinerlei Gewahr fur die
Aktualitat, Korrektheit, Vollstdndigkeit oder Qualitat der bereitgestellten Informationen.
Haftungsanspriiche gegen den Autor, welche sich auf Schiden materieller oder ideeller Art
beziehen, die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen Informationen bzw.
durch die Nutzung fehlerhafter und unvollstidndiger Informationen verursacht wurden, sind
grundsatzlich ausgeschlossen, sofern seitens des Autors kein nachweislich vorsatzliches oder
grob fahrlassiges Verschulden vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Der Autor behalt es sich ausdrticklich vor,
Teile der Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte Ankiindigung zu verdndern, zu
erganzen, zu léschen oder die Verodffentlichung zeitweise oder endgtiltig einzustellen.

Grundrisse und Fotos sind als kiinstlerische Illustrationen zu verstehen. Die Plidne sind nicht
mafistabsgetreu und somit nicht zur genauen Maflentnahme geeignet.

Lage

Oststeinbek - Idyllisches Wohnen mit stadtischen Vorziigen

Lage und Anbindung:

¢ Am 0stlichen Rand Hamburgs im Kreis Stormarn

* Hamburger Innenstadt in ca. 20 Minuten erreichbar (Bus, U-Bahn, Auto)
* Nahe zu Glinde und Bergedorf

Infrastruktur und Versorgung:

* Umfassende Nahversorgung mit Supermarkten und Drogerien

¢ Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie in der Umgebung
Natur und Freizeit:

* Zahlreiche Parks und Naturschutzgebiete in und um Oststeinbek

¢ Ideale Umgebung fiur Naturfreunde und Aktivurlauber

 Vielfaltiges Freizeitangebot fiir alle Altersgruppen

Lebensqualitit:

* Breites Spektrum an Sport- und Kulturaktivitaten

* Perfekte Balance zwischen landlicher Idylle und urbaner Anbindung

¢ Attraktiver Wohnort fiir ein lebendiges und abwechslungsreiches Leben
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Quelle: http://pubweb.itv-stormarn.de/gis/plaene/Oststein_BPL_30B.jpg
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KERNDATEN

ZWEI BAUGRUNDSTUCKE FUR DEN BAU VON VIER DOPPELHAUSHALFTEN

Adresse: Mollner LandstraBe 10 in 22113 Oststeinbek
Wohneinheiten: maximal 4
Zustand: unbebaut

Planungsrecht:

Geschossigkeit:

Bebauungsplan Nr. 30B - (Link zum B-Plan)

2 Vollgeschosse plus Staffelgeschoss (zusatzlich Keller maglich)

GrundstlicksgroBe:

Mégliche Wohn- u. Nutzflache:

Baugrundstiick A fir DHH 1: ca. 260 m2
Baugrundstiick A fir DHH2: ca. 287 m2

Baugrundstiick A fir DHH 1: ca. 200 m2(ohne Keller)
Baugrundstiick A fir DHH2: ca. 200 m2(ohne Keller)

GrundstlicksgroBe:

Mégliche Wohn- u. Nutzflache:

Baugrundstiick B fir DHH3: ca. 244 m2
Baugrundstiick B fiir DHH4: ca. 410 m2

Baugrundstiick B fir DHH3: ca. 210 m2(ohne Keller)
Baugrundstiick B fiir DHH4: ca. 210 m2(ohne Keller)

Verflgbarkeit:
Provision:

ab sofort
frei
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Baugrundstlick A:

Baugrundsttick B:
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Galerie
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Galerie

Seite 8/10

www.ohne-makler.net/expose/306788



www.ohne-makler.net/expose/306788 Seite 9/10



Galerie
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