
Baujahr 1973

Etagen 1

Zimmer 3,00

Wohnfläche 76,00 m²

Energieträger Gas

Hausgeld mtl. 290 €

Übernahme sofort

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Garagen 1

Stellplätze 2

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Neuhofen

3 ZKB in Waldrandlage, Garage, Parkettboden,

Klimaanlage & herrl. Aussicht vom Balkon

Objekt-Nr. OM-306878

Wohnung

Verkauf: 235.000 € 

Telefon: 0157 55582235

67141 Neuhofen
Rheinland-Pfalz
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung

BITTE BEACHTEN:

Aufgrund der hohen Nachfrage bei unterschiedlichen Maklern bitten wir hiermit noch einmal
ausdrücklich darum, von Makleranfragen abzusehen.

Wir bitten um entsprechende Rücksichtsnahme.

VON MAKLERANFRAGEN BITTEN WIR ABSTAND ZU NEHMEN

OBJEKTBESCHREIBUNG:

Wir verkaufen schweren Herzens unsere 3 Zimmer Wohnung mit herrlicher Waldrandlage.

Besonders hervorzuheben ist die Lage der Wohnung, der unverbaute Blick vom Balkon in den
Wald, die eingebaute Klimaanlage, die dazugehörige Garage, ausreichende weitere Stellplätze
vor der Wohnung, sowie der Echtholz Parkettboden im Flur und Wohn/ Esszimmer.

Die Wohnung bietet sich ideal für 1 bis 2 Personen an. Sie verfügt über ein Schlafzimmer, ein
Bürozimmer/Kinderzimmer, einen großen Wohn und Essbereich, ein möbliertes Bad mit
Dusch-Badewanne, sowie eine bereits vorhandene Küche mit Elektrogeräten (mit Ausnahme
des Kühlschranks).

Die Wohnung liegt im ersten Obergeschoss und verfügt rückseitig über einen
Garagenstellplatz. Der Balkonboden wurde im April 2024 neu ausgelegt.

OBJEKT:

-Baujahr 1973

-3 Zimmer, Küche Bad mit Duschbadewanne

-Balkon mit herrl. Waldblick

-1. Obergeschoss

-76 qm Wohnfläche

-Klimaanlage (2020)

-5 Wohneinheiten

-frei werdend

-Kunststoff-3-fach-Isolierfenster (2016)

-Parkettboden

-Gaszentralheizung (2016)

-Garage

-weitere öffentliche Stellplätze gegenüber der Wohnung

-großzügiger Kellerraum

-Wasch/ und Trockenraum

-Fahrrad Abstellraum (Kellergeschoss)

-Hausverwaltung

-Holz Balkonfliesen neu ausgelegt (April 2024)
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VERBRAUCHSAUSWEIS:

Energieverbrauchskennwert kWh/(m²*a): 101,90

(Energieverbrauch für Warmwasser enthalten),

Energieklasse: D

AUSTATTUNG:

-Klimaanlage

-Parkettboden

-Balkon mit Waldblick

-Einbauküche mit Elektrogeräten (ohne Kühlschrank)

-Garage

-Öffentliche Stellplätze gegenüber der Wohnung

!!Ohne Makler Courtage!!

WOHNGELD:

-426 Euro mtl. inkl Nebenkosten

-290 Euro ohne Nebenkosten (bereinigt), inkl. Rücklagenzuführung

NEBENKOSTEN:

Verbrauchsabhängig, aktuell 136 Euro mtl.

Ausstattung

-Kunststoff-3-fach-Isolierfenster (2016)

-Gaszentralheizung (2016)

-Klimaanlage (2020)

-Holz Balkonfliesen neu ausgelegt (April 2024)

Fußboden:

Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Keller, Vollbad, Einbauküche

Sonstiges

SONSTIGES:

!Privatverkauf, Provisionsfrei!

KONTAKT:

Wir sind von Montags bis Sonntags tel. von 09:30 bis 17:30 Uhr erreichbar: 01575 5582235

oder jederzeit über Mail über die Kontaktaufnahme.

Bitte melden Sie sich nur bei ernsthaftem Interesse. Wir freuen uns Sie kennen zu lernen!

Lage

LAGE:

www.ohne-makler.net/expose/306878 Seite 3/14 



Durch die ländliche Lage von Neuhofen und die gleichzeitige Anbindung mit ÖNV an Städte
wie Ludwigshafen am Rhein und Mannheim, verfügt Neuhofen über verschiedene Vorzüge. Sie
können sich größtenteils mit dem Rad durch Neuhofen bewegen, ohne eine Verkehrsstraße zu
kreuzen.

Die größeren Städte wie Ludwigshafen und Mannheim sind mit ÖNV, dem eigenen PKW oder
auch mit dem Rad erreichbar. Natur und Tierliebhaber können sich über die Nähe zum
Wildpark freuen, dieser ist fußläufig in wenigen Minuten erreichbar.

Freuen Sie sich auch auf die Nähe zu zwei idyllischen Badeseen, den Sie mit dem Rad nach
einer kurzen Fahrradtour erreichen können.

Termine zur Besichtigung der Wohnung sind ab sofort möglich.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Öffentliche
Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 101,90 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie

 

 

www.ohne-makler.net/expose/306878 Seite 7/14 



Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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