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Exposé

Wohnung in Neuhofen

3 ZKB in Waldrandlage, Garage, Parkettboden,
Klimaanlage & herrl. Aussicht vom Balkon

Objekt-Nr. OM-306878
Wohnung

Verkauf: 235.000 €
Telefon: 0157 55582235

67141 Neuhofen
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1973 Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 76,00 m2 Etage 1. OG
Energietrager Gas Garagen 1
Hausgeld mtl. 290 € Stellplatze 2
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

BITTE BEACHTEN:

Aufgrund der hohen Nachfrage bei unterschiedlichen Maklern bitten wir hiermit noch einmal
ausdruicklich darum, von Makleranfragen abzusehen.

Wir bitten um entsprechende Riicksichtsnahme.
VON MAKLERANFRAGEN BITTEN WIR ABSTAND ZU NEHMEN
OBJEKTBESCHREIBUNG:

Wir verkaufen schweren Herzens unsere 3 Zimmer Wohnung mit herrlicher Waldrandlage.
Besonders hervorzuheben ist die Lage der Wohnung, der unverbaute Blick vom Balkon in den
Wald, die eingebaute Klimaanlage, die dazugehorige Garage, ausreichende weitere Stellplatze
vor der Wohnung, sowie der Echtholz Parkettboden im Flur und Wohn/ Esszimmer.

Die Wohnung bietet sich ideal fiir 1 bis 2 Personen an. Sie verfligt tiber ein Schlafzimmer, ein
Buirozimmer/Kinderzimmer, einen grofien Wohn und Essbereich, ein mébliertes Bad mit
Dusch-Badewanne, sowie eine bereits vorhandene Kiiche mit Elektrogeraten (mit Ausnahme
des Kiihlschranks).

Die Wohnung liegt im ersten Obergeschoss und verfiigt riickseitig tiber einen
Garagenstellplatz. Der Balkonboden wurde im April 2024 neu ausgelegt.

OBJEKT:

-Baujahr 1973

-3 Zimmer, Kuche Bad mit Duschbadewanne
-Balkon mit herrl. Waldblick

-1. Obergeschoss

-76 qm Wohnflache

-Klimaanlage (2020)

-5 Wohneinheiten

-frei werdend
-Kunststoff-3-fach-Isolierfenster (2016)
-Parkettboden

-Gaszentralheizung (2016)

-Garage

-weitere 6ffentliche Stellplatze gegentiber der Wohnung
-grofztigiger Kellerraum

-Wasch/ und Trockenraum

-Fahrrad Abstellraum (Kellergeschoss)
-Hausverwaltung

-Holz Balkonfliesen neu ausgelegt (April 2024)
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VERBRAUCHSAUSWEIS:

Energieverbrauchskennwert kWh/(m2*a): 101,90
(Energieverbrauch fiir Warmwasser enthalten),
Energieklasse: D

AUSTATTUNG:

-Klimaanlage

-Parkettboden

-Balkon mit Waldblick

-Einbauktuiche mit Elektrogeraten (ohne Kiihlschrank)
-Garage

-Offentliche Stellplatze gegeniiber der Wohnung
'1Ohne Makler Courtage!!

WOHNGELD:

-426 Euro mtl. inkl Nebenkosten

-290 Euro ohne Nebenkosten (bereinigt), inkl. Riicklagenzuftihrung
NEBENKOSTEN:

Verbrauchsabhingig, aktuell 136 Euro mtl.
Ausstattung
-Kunststoff-3-fach-Isolierfenster (2016)
-Gaszentralheizung (2016)

-Klimaanlage (2020)

-Holz Balkonfliesen neu ausgelegt (April 2024)

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges
SONSTIGES:

|Privatverkauf, Provisionsfrei!

KONTAKT:

Wir sind von Montags bis Sonntags tel. von 09:30 bis 17:30 Uhr erreichbar: 01575 5582235

oder jederzeit tiber Mail tiber die Kontaktaufnahme.

Bitte melden Sie sich nur bei ernsthaftem Interesse. Wir freuen uns Sie kennen zu lernen!

Lage
LAGE:
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Durch die lindliche Lage von Neuhofen und die gleichzeitige Anbindung mit ONV an Stadte
wie Ludwigshafen am Rhein und Mannheim, verfiigt Neuhofen tiber verschiedene Vorzuge. Sie
kénnen sich grofitenteils mit dem Rad durch Neuhofen bewegen, ohne eine Verkehrsstrafie zu
kreuzen.

Die grofieren Stadte wie Ludwigshafen und Mannheim sind mit ONV, dem eigenen PKW oder
auch mit dem Rad erreichbar. Natur und Tierliebhaber kénnen sich tiber die Nahe zum
Wildpark freuen, dieser ist fufflaufig in wenigen Minuten erreichbar.

Freuen Sie sich auch auf die Nahe zu zwei idyllischen Badeseen, den Sie mit dem Rad nach
einer kurzen Fahrradtour erreichen kénnen.

Termine zur Besichtigung der Wohnung sind ab sofort méglich.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 101,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

EXPRESS-PASS 244403

ENERGIEAUSWEIS . vorogosasce

gemaR den §§ 16 i Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Pl S R cbayed)

Energieverbrauch

Ensenerplevestrouch
1008, xunTa)

o | E| e L
125 150 175 200 225 >250

Prewaserg it
1121 M)

brauch dieses (asaanaraaen) 101,90 kWh/(m?a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

2eermen Enngeertiacn et Arzet Kimo.
o

T 2 v wery: |
01.2017 | 122017 | Gas w2102 75784 345236 119
01.2016 | 122016 | Gas | _as7e2 | 52372 375248 119
01.2015 | 122015 | Gas i | a0 | 77850 354850 122

Vergleichswerte Endenergie

TR Die modefnatt ermittatten Vrgloichswero beziehen sich
©lo | el E
INELE 1S3 PR auf Gebauda, in denan dia Warme fir Hoizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit wird.

ETA
w o 2o
m— =)
sf \! & & 2 Soll ein Enargleverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
PAA beheizten Gabaudes verglichen warcen, st zu boachten,
g dass hier normalarweise ein um 15 bis 30 % e
& & goring
8 Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden
g

Kesselheizung zu erwarten ist

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emétlung des Energloverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der
Skala sind spezifische Werte (AN) nach der die im
Atgemeinen oroBer ist ais dis Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachiiche Enorgiovorbrauch einer Wohnung odet eines
Gebaudes weicht wegen des und sich andernden vom
Energioverbrauch ab.

siate Fullnote 1 2ut Sete
Leerstandszuscrisge. Warmwassac- o3 KUnigautehal

2008
PR 4 EFH Enfamiies

EXPRESS:PASS 244403

ENERGIEAUSWEIS i ormgevauae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18112013 .
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Grundrisse

Skizze, 1. OG rechts

7,15 qm HHH

5,40 gqm ‘

31,01 qm

1/2

9,37 qm 13,41 qm

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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EXPRESS-PASS 244403 hitp:/www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS i worrgetause

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

Registriernummer 2 RP-2019-002496488

GUItig bis: 2901 2029 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")
Gebéaude

Gebéaudetyp Wohngebaude

Adresse RingstraBe 22, 67141 Neuhofen

Gebéaudeteil ganzes Gebaude

Baujahr Gebéaude ° 1973 Gebiudefoto
Baujahr Warmeerzeuger** 2016 (freiwillig)
Anzahl Wohnung 5 (Wohnflache: 416,0 m?)

Gebaudenutzflache (Ay) 499,2 m? TM nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
el

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

MFensterlaftung  [JLuftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur
fkdlorLoiig suhiibg [JSchachtliiftung  [JLuftungsanlage ohne Warmertickgewinnung Kuhlung
Anlass der Ausstellung [INeubau I Modernisierung [ Sonstiges
des Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Rand-
bedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energeti-
sche Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlégige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen siehe Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

M Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit.
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: ] Eigentiimer O Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen
Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller

a5 gf
Express-Pass ,1"53'0 k>
s  29.01.2019 .. ¥ 84
17179 Altkalen Datum Dr. Johannes Liess

\ﬂ.fc" QL

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV  2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen.  3) Mehrfachangaben méglich ~ 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation




EXPRESS-PASS 244403 http://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWELIS . womgesonse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

i 2 Registriernummer 2 RP-2019-002496488
BereCh nete r E nerg e bed arf des GebaUdes (odeg .Registriernummer wurde beantragt am...)

Energiebedarf
CO2-Emissionen3 _ kg/(m*a)

EREEEElc | 0 | E | ¢
0 25 50 75 100 125 150 175

« 1

el

Gebéudg,lléfiWért :
n forderungswert __kwh/(m?-

Verfahren nach DIN V 18599
ebéudehtllle

| ’ U V"W/(mLK) 0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
EnEV-Anforderungswert H', Wi(m?-K) O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
- - us (Pflichtangabe in
Energiebedarf dieses Gebdudes immobiienanzeigen) kWh/(m?-a)
Angaben zum EEWarmeG Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Widrme- und Kéltebedarfs m " e
auf Grund des Erneuerbare-Energien-Wéarme-gesetzes (EEWadrmeG) o 2% % 7'5}' L 1|00 D125| 1Es.o| 17: é%d%
Art: Deckungsanteil: _ % _—ns 3
%
& S Y & X X
e Ly ? 5 & g
Fea fgi S &8 £
ép“’ SC 28 oF 8¢ 8¢
ErsatzmaRnahmen & &S Fd f;s 38
§ S & &
Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die Ersatzmafnahme $§ #f q,swé'
nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG erfiillt. 7
[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&drmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. e
P Erlduterungen zum Verfahren
0 Die in Verbindung mit § 8 EEWArmeG um % ‘ ,
Die Energieeinsparverordnung l&sst fiir die Berechnung des

verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. :
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall

kWh/(m?a) zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
Verschérfter Anforderungswert fir die energetische Qualitat aneg.eben:n W:rt;keine RUc}(schlﬁss; ade :en tattsichlg::eln
9 5 2. nergieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
dectebRdeltle Hy Wim2H) sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Gebdudenutzfldche (A,), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebdudes.

Verschérfter Anforderungswert Primérenergiebedarf:

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau
6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG  7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




EXPRESS-PASS 244403

ENERGIEAUSWELIS s vonrgenance

18.11.2013

hitp://www.express-pass.de

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Registriernummer ? RP-2019-002496488
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch

101,9 kWh/(m?a)

e

D F

125 150 175 200 225 >250
Primérenergieverbrauch
12,1 kWh/(m2a)
. . s i be i
Energieverbrauch dieses Gebdudes immoiienanzeigen 101,90 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum o Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil l Klima-
von ' bis Energietréger * energie- (kWh) Warmwasser Heizung faktor
fakior (KWh) (kWh) |
01.2017 | 12.2017 Gas 1.1 42102 75784 345236 | 1,19
01.2016 | 12.2016 | Gas 1.1 45762 82372 375248 | 1,19
01.2015 | 12.2015 | Gas 3 43250 77850 35465,0 1,22

Vergleichswerte Endenergie

7

D | E| VG
100 125 150 175 200 225

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-

T T wasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit wird.
S N N b rng *~ ~
i aga'”q}é" £ 8 88 55@5 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
AN OF &8 & SF beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
S$E£8 Qg?@c? ¥ g\é’b g’sob dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& &S S s & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
& s RS Kesselheizung zu erwarten ist.
S S <
§ & 7

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der
Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im
Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines
Gebéaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




EXPRESS-PASS 244403

ENERGIEAUSWEIS s vcnngessce

http://www.express-pass.de

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013
Registriernummer 2 RP-2019-002496488
Empfehlungen des AUSSteIIers (odeg +Registriernummer wurde beantragt am...“)

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind Xsind méglich #® sind nicht maoglich

empfohlen
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel-

(freiwillige Angaben)

geschatzte | geschatzte
Amortisa- | Kosten pro

mit groRerer mafRnah- | tionszeit |eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde

Endenergie

Der Ddmmstandard des Gebaudes entspricht mindestensder 0O
Warmeschutzverordnung (WSVO) von 1995. o

O 4
O |
O O
O O
O O
| O
E O
O O

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiig)

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siche FuBRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




EXPRESS-PASS 244403

http://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS t vorrgenause

geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieaus-
weises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den Gebaudeteil zu be-
schranken, der getrennt als Wohnge-baude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dar(iber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare Ener-
gien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum EE-
WarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauun-
terlagen bzw. geb&audebezogener Daten und unter Annahme von stan-
dardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, defi-
niertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tats&chli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf ~ Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-baudes ab.
Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.).
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusétzlich kdnnen die mit dem Energiebedarf verbunde-
nen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Geb&udehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetibertragende Umfassungs-
flache bezogene Transmissionswarmeverlust (Formelzeichen in der
EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat al-
ler warmeulbertragenden Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken,
Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten
baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebau-
des.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-rechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, LUftung und Warmwasser-
bereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedin-
gungen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Ge-
baudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme von standardisier-
ten Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf und die notwendige Lftung sichergestelit werden kénnen.
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Registriernummer 2 RP-2019-002496488
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Angaben zum EEW3armeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang er-
neuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs nutzen.
In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfillung
abzulesen. Das Feld ,ErsatzmaRnahmen” wird ausgefillt, wenn die An-
forderungen des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnah-
men zur Einsparung von Energie erfilit werden. Die Angaben dienen
gegeniber der zustandigen Behorde als Nachweis des Umfangs der
Pflichterflllung durch die ErsatzmaBnahme und der Einhaltung der fir
das Gebé&ude geltenden verschéarften Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&aude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energiever-brauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energiever-brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-landweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Ge-baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner
Wert signali-siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den
kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren,
weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uiber eine Pauschale
beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhande-
nen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pau-
schalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauch-
serfassung“ zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch ~ Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Prim&renergiebedarf wird er mithil-
fe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Anga-
ben sind dem Energieausweis zu entneh-men, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die ein-
zelnen Vergleichskategorien liegen.




