Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Alt Ruppin

Charmantes Einfamilienhaus mit Wasserzugang in
idyllischer Lage von Alt Ruppin

Objekt-Nr. OM-306947
Einfamilienhaus

Verkauf: 570.000 €
Mobil: 0176 30157348

Friedrich-Engels-Strafie 41

16827 Alt Ruppin

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 1999 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 1.290,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 120,00 m? Garagen 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Hauptgebaude:

Dieses charmante Einfamilienhaus in Alt Ruppin bietet Ihnen die seltene Gelegenheit, Wohnen
und Freizeit perfekt zu verbinden. Das Highlight dieser Immobilie ist der direkte Zugang zum
Alt Ruppiner Rhin, der Ihnen nicht nur einen atemberaubenden Ausblick, sondern auch
vielfaltige Freizeitmoéglichkeiten direkt von IThrem Grundstiick aus ermaéglicht.

Das im Jahr 1999 errichtete Hauptgebaude mit einer Wohnflache von rund 120
Quadratmetern zeichnet sich durch seine robuste und massive Bauweise aus, die nicht nur
Langlebigkeit verspricht, sondern auch zahlreiche Moéglichkeiten fiir individuelle Anpassungen
bietet. Es erstreckt sich tiber zwei Etagen und bietet insgesamt 4 Zimmer. Das gesamte Haus
ist in einem gepflegten Zustand, und dank der soliden Grundstruktur sind zukitinftige
Renovierungsarbeiten unkompliziert, so dass sie Ihr neues Zuhause nach eigenen Wiinschen
und Bedurfnissen anpassen kénnen.

Nebengebaude und Auf3enanlage:

Durch eine im Gebaude integrierte Durchfahrt, die mit einem Holztor verschliebar ist, gelangt
man zum hofseitigen Teil der Immobilie. Dort befinden sich zwei grof3e Garagen, die reichlich
Platz fiir Fahrzeuge, Gerate und Werkzeug bieten.

Im weitlaufigen Garten steht ein etwa 65 m? grofier Bungalow, der sich ideal als Gastehaus
eignet. Der Bungalow verfligt iber eine grof3e tiberdachte Terrasse, von der aus man einen
wunderschénen Blick auf den Rhin geniefit.

Der Garten selbst ist ein weiteres Highlight der Immobilie. Mit seinem grof3en, weitlaufigen
Areal bietet er zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten — ob Gemuisegarten, Spielbereich ftr
Kinder oder gemiitliche Sitzecken zum Entspannen. Der alte Baumbestand in am Ufer spendet
im Sommer angenehmen Schatten und schafft eine nattrliche, beruhigende Atmosphare.

Ein gut angelegter Pfad fithrt durch den Garten und ermdéglicht einen bequemen Zugang zu
allen Bereichen des Grundstticks.

Ausstattung

- Hauptgebdude Baujahr 1999

- Wohnflache von ca. 120 m? auf zwei Etagen verteilt

- Heizung: Gastherme als Zentralheizung

- Fenster: Doppelverglaste Fenster mit Warmeschutzverglasung

- Energieausweis: 138,09 kWh/(m2-a) (Verbrauchsausweis)

- Heizwarmebedarfsberechnung nach Warmeschutzverordnung 1995: 84,7 kWh/(m?2-a)
- Kuche: Einbaukitiche

- Badezimmer: Renoviert im Jahr 2010, mit einer separaten Dusche (erneuert 2021) und einer
Badewanne

- Infrastruktur: Supermérkte, Backer, Bus, Apotheke, Kindergarten, Grundschule
Aufienbereich:

- Grundstticksgrofie: 1290 m? mit gepflegtem Garten

- Wasserzugang: Direkter Zugang zum Alt Ruppiner Rhin mit etwa 12 Metern Wasserfront
- Nebengebdude: Zwei Nebengebaude inkl. Werkstatt und 2 Garagen

- Gastebungalow (BJ 1989) mit ca. 65 m? und tiberdachter Terrasse
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Fugfiboden:
Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Gerne prasentiere ich IThnen dieses attraktive Immobilienangebot, das direkt vom Eigenttimer
und provisionsfrei erworben werden kann. Fur jegliche Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur
Verfiigung. Auf Anfrage sende ich Ihnen zudem ein ausfiihrliches Exposé sowie weitere
relevante Unterlagen zu, um Ihnen einen umfassenden Uberblick tiber die Immobilie zu
ermoglichen. Um das Objekt personlich zu besichtigen und sich selbst von seinen Vorziigen zu
uberzeugen, vereinbaren Sie bitte einen Besichtigungstermin.

Lage
Das Einfamilienhaus in Alt Ruppin profitiert von einer ausgezeichneten Lage im historischen

sanierten Ortskern. Die ruhige Lage und die Nahe zur Natur machen es zu einem perfekten
Platz fiir Familien und Naturliebhaber.

Innerhalb des Ortes finden Sie zahlreiche Angebote des taglichen Bedarfs. Zwei Supermarkte
und Backer sind bequem zu Fuf3 erreichbar. Auch Imbisse und Restaurants befinden sich in
Alt Ruppin. Nur 500 Meter vom Haus entfernt befindet sich eine der schénsten Badestellen am
Ruppiner See. Im Ort gibt es zudem eine Grundschule, einen Kindergarten sowie eine
Apotheke.

Nur funf Kilometer entfernt liegt die Innenstadt Neuruppins, ein kulturelles und
wirtschaftliches Zentrum der Region. Mit dem Auto oder dem Fahrrad sind Sie in wenigen
Minuten dort, und kénnen eine Vielzahl von Vorziigen genief3en.

Anbindung Berlin:

Die exzellente Verkehrsanbindung von Alt Ruppin und Neuruppin ermoglicht eine schnelle
und komfortable Erreichbarkeit Berlins. Die direkte Zugverbindung von Neuruppin bringt Sie
zUgig in die Hauptstadt. Die Anreise per Auto erfolgt bequem tiber die Bundesstrafie B167
oder die Autobahn A24 und dauert ca. eine Stunde.

Das Grundstiick grenzt direkt an den Alt Ruppiner Rhin, einen malerischen Nebenfluss der
Havel. Dieser Wasserweg bietet einen direkten Zugang zu einer Vielzahl von Freizeitaktivitaten
und ermoglicht es IThnen, die Natur aus néchster Nahe zu erleben. Nur wenige hundert Meter
in Flierichtung des Rhins erreichen Sie den Ruppiner See, den mit 14 Kilometern langsten
See Brandenburgs. Die weitreichenden Wasserwege bieten unzihlige Moglichkeiten fir
ausgedehnte Bootstouren und Erkundungsfahrten in einige der schonsten Naturgebiete
Deutschlands.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 138,09 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Eigener Wasserzugang am Rhin
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Galerie

Garten mit Pfad zum Wasser

Haus Vorderansicht
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Exposeé - Galerie

Flur und Eingangsbereich

Wohnzimmer EG
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Exposeé - Galerie

Badezimmer
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Galerie

Kuche

Zimmer OG
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Galerie

Zimmer OG

2 Garagen / Nebengebdude
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Galerie

Bungalow im Garten
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Galerie

Aty

Historische Aufnahme 1900
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Schlafzimme

Toilette

Grundriss OG
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Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/306947
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAUSWEIS fiur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Giiltig bis: 01.11.2033 Registriernummer: BB-2023-004790660 1
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Friedrich Engels Str 41
16827 Alt Ruppin
Gebaudeteil Gesamtgebaude Gebaudefoto
Baujahr Gebaude 34 1999 (freiwillig)
Baujahr Heizung 3 1999
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 84,00 m?2 nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Heizung 2

Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung Fensterluftung O Ldftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtluftung O] Ldftungsanlage ohne Wéarmerlickgewinnung
Art der Kuhlung [ Passive Kuhlung [ Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kélte [ Kdhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anzahl: - Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: -
Klimaanlagen 5
Anlass der Ausstellung des ] Neubau [0 Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebadudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentumer O Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafuir gedacht, einen lberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu ermdglichen.

Christine Werker (M.A.)
Honinger Weg 275
50969 Kaln Kdln, den 02.11.2023

Aussteller Ausstellungsdatum Untérschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

EEEET| ¢ | D |

0 25 50 75 100 125
Anforderungen gemaR GEG?
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(mz2-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a)
Energetische Qualitit der Geb&udehdille HT'
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(m2-a)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien?®

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme-und

Kaltebedarfs auf Grund des §10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der

Art: Pflichterfiillung:

Deckungsanteil

% % %

% % %

Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung?

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur

Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch

eine MaBnahme nach 845 GEG oder als Kombination geman

8§34 Absatz 2 GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach 845 GEG in Verbindung mit 816 GEG
sind eingehalten.

O MaRnahme nach 845 GEG in Kombination gemanR 834 Absatz
2 GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG werden um %

unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Registriernummer: BB-2023-004790660

2

kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

E |
150

F Il
175 200

G

225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes
Verfahren

O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach 831 GEG ("Modellgebdudeverfahren™)
O Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG

kWhi/(m?-a)
Vergleichswerte Endenergie 4
A9A|B|Cc| D | E| F |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG laRt fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fuhren kdnnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BB-2023-004790660 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 39,77 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

Endenergieverbrauch:
138,09 kWh/(m?-a)

AAl e | c | o | E | F | nmcHmmmE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
151,90 kWh/(m?-a)
Priméarenergieverbrauch
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 138,09 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. Primér- Energie- Anteil Anteil .

Zeitraum L i . Klima
Energietrager 2 energie- verbrauch Wasser Heizung faktor

Von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.2020 12.2020 | Erdgas 1,10 10200,00 1836,00 8364,00 1,10
01.2021 12.2021 | Erdgas 1,10 13500,00 2430,00 11070,00 0,99
01.2022 12.2022 | Erdgas 1,10 9000,00 1620,00 7380,00 1,08
01.2020 12.2020 | Leerstandszuschlag Jahr 1 1,10 0 0 0 1,10
01.2021 12.2021 | Leerstandszuschlag Jahr 2 1,10 0 0 0 0,99
01.2022 12.2022 | Leerstandszuschlag Jahr 3 1,10 4984,46 1080,00 3904,46 1,08

L1 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie 3
A¥|A|B|Cc| D | E| F | Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
D N o g x~ ~
\*’f@ébq}éo e?\oio@b §§b L*ii"b A%SF Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
f\z\% Q? é‘%}Q 567? @é‘qf @§Q§ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
/\%’S & & Q?§' @q}é,b gé’ hier _normalerwelse ein um 15 bis 30 % _ geringerer
& ‘35“7 s &Ls 743 Energieverbrauch ~ als bei vergleichbaren Gebauden mit
é@ NSNS Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Geb&udeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebé&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kwh
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BB-2023-004790660 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maoglich O nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od Mafnahmenbeschreibung i in Y eton o
Nr. au- oder alsnaimenbeschirelbung in Zusammenhan als eschatzte ~0sten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer J EinzelmaRnahme Am%rtisationszeit Kﬁgc/g:t?spt%rrg(eje
Modernisierung Endenergie
1 | Warmeerzeuger| Solare Unterstltzung flr 0
Warmwasser und Heizung
2 | Luftungsanlage | Einbau mechanische Liftungsanlage.
Insbesonk()jerg bdei Vorhandenslginhlt
einer Gebaudedammung empfie
sich fur den nétigen Jemp O
Mindestluftwechsel mittels
Liftungsanlage zu sorgen.
3 | Warmeerzeuger| Heizung austauschen bzw. erneuern. L]
4 O [l
5 O O
6 ] O
7 O [l
8 O [l

[J weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinwels: kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Kontaktieren Sie uns gerne unter:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter: | ) . .
info@energieausweis-erstellen-online.de

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

08.08.2020

Registriernummer: BB-2023-004790660 5

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemall 8§ 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebédude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen 8§ 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er  berlcksichtigt  neben  der Endenergie mithilfe  von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitéat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden
Umfassungsflachen (Aufenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung_erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Warme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,Malinahmen zur Einsparung* wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfillt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdéglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstdande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietréager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.




