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Exposé

Wohnung in Wiesbaden

PROVISIONSFREI: Stilvolle, sanierte 3-Zimmer-Wohnung

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1951

3,00
75,00 m2
20,00 m?
Gas

www.ohne-makler.net/expose/306970

mit Balkon & viel Platz - in TOP Lage

Objekt-Nr. OM-306970

Wohnung

Verkauf: 339.000 €

Ansprechpartner:

Verkaufer

Telefon: 0611 2608140

August-Wolff-Str. 23
65203 Wiesbaden

Hessen

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

sofort
saniert
2

1

1. OG

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Provisionsfrei: Stilvolle, sanierte 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Wiesbaden
3 Zimmer + 2 Keller + 1 Dach-Speicher + Balkon + Bad + Ktiche in TOP Lage

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um eine sanierte Wohnung im ersten OG,
die zum Verkauf steht.

In der Wohnung gibt es drei attraktive Zimmer. Das Objekt wird durch eine Etagenheizung
beheizt. Eine Besonderheit ist, dass es nicht nur einen Balkon gibt, sondern Sie auch den
Garten am Haus nutzen kénnen.

Die Wohnung wurde neu renoviert und ist sofort bezugsfertig.

Zur Immobilie gehéren auflerdem zwei Kellerraume, ein Dachspeicher und Stellplatz fiir die
Waschmaschine sowie den Trockner im Waschraum.

Einer der Kellerraume wurde bisher als Biiro genutzt. Die Wande sind verputzt und der Raum
ist mit der Wohnung mit zwei Netzwerkkabeln verbunden. Ein Fenster sorgt fir genug
Sonnenlicht. Beide Kellerraume haben Strom und Licht.

Im zweiten Kellerraum und im Speicher kénnen Sie bequem Kisten, Fahrrader oder andere
Sachen unterbringen.

Die Wohnung kann provisionsfrei von Privat tibernommen werden.

Das gesamte Haus wurde 2007 sehr umfangreich saniert. Siehe Verkaufsexpose.
Hier ein Auszug:

Erneuerung der isolierverglasten Kunstofffenster

Fassadendammung 120 mm mit AufSenputz

Erneuerung der Regenrinnen und Fallrohre

Erneuerung der Elektrosteigleitungen

Neuer Treppenhausanstrich

Austausch der Abwasserrohre und Steigleitungen Kaltwasser

Erneuerung der Gasanlage mi Keller

Erneuerung der Hauseingangstiiren und Briefkasten

Erneuerung der Klingel- und Gegensprechanlagen

Montage von Vorstellbalkonen

Emeuerung der Elektroinstallation in den Wohnungen

Badsanierung komplett

Austausch der Gasetagenheizung, einschlieflich Heizkérper und Rohrleitungen)
Erneuerung der Innentiiren

Erneuerung der Wohnungseingangstiiren

Einbau von Balkontiiren

Sockelddmmung

Strom, Gas, Wasserleitungen, alle Fenster, alle Ttiren
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Der Eingangsbereich, die Kiiche und das Bad sind gefliest. Die restlichen Raume sind mit
Laminatboden ausgestattet.

Ausstattung

2 Kellerraume, 1 Speicher, Balkon, Feinsteinzeug Fliesen, die Heizung wurde gewartet und ein
paar Teile vorsorglich getauscht.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad

Lage
Die Wohnung befindet sich in einer sehr ruhigen Seitenstrafe der Strale der Republik.
In den Parallelstrafien befindet sich folgende Einrichtungen:

Kindergarten, Schule, Sportplatz, viele Geschéfte und Einkaufsmoglichkeiten sowie
Arztehauser.

Ebenso kénnen Sie Ihre Zeit am Rheinufer verbringen, den Sie in 10 bis 15 Minuten zu Fuf3
erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

2
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Flur
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Kuche

Jotta 2 1930 AC L00V/E3A o&
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Keller

Arbeitszimmer/Keller
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Galerie

Wohnung

von privat

ZU verkaufen'

Telefon:
0611 - 260 81 40

ohne Maklergebihren
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Grundrisse
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VERKAUFSEXPOSE

August-Wolff-Strale 23-25
65203 Wiesbaden
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Grundrisse

Inhaltsverzeichnis 4 I. Lage
]
L Lage Seite 3 q Wiesbaden:
|
Il Stadtplan Seite 4 2 Die Stadt Wiesbaden zahlt ca. 270.000 Einwohner und ist Landeshaupt-
I1l. Objektzust: - stadt von Hessen. Sie ist - mit der L dt Mainz -
» erintand Seite 5 { der wirtschaftliche und kulturelle Mittelpunkt des wesentlichen Rhein-Main-
IV. Grundrisspléne Gebietes sowie D i und Verwalle m.
Grundriss Haus 23 - Erdgeschoss Seite £
Objektlage:

Grundriss Haus 23 - |. Obergeschoss Seite
Die August-Wolff-Strate 23-25 liegt im Ortskern von Biebrich, dem grofiten
Stadtteil Wiesbadens. Einige Schulen, Kindergérten, Vereine, Sportplatze
und vieles mehr, ist in unmittelbarer Nahe befindlich. Eine Einkaufspassa-
ge mit Geschaften, dessen Vielfalt Gber den taglichen Bedarf hinausgehen,
ist in wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar. Zusammen mit der Rheinlage,
dem Biebricher Schloss sowie dem angrenzenden Schlosspark, bietet die-
ser Stadtteil zusétzlich ein Naherholungszentrum.

6
74
Grundriss Haus 23 - Il. Obergeschoss Seite 8
Grundriss Haus 23 - lIl. Obergeschoss ~ Seite 9
Grundriss Haus 25 - Erdgeschoss Seite 10
Grundriss Haus 25 - |. Obergeschoss Seite 11

Grundriss Haus 25 - II. Obergeschoss Seite 12 h
Grundriss Haus 25 - lll. Obergeschoss ~ Seite 13 Yerkehrslage:
V. Kaufpreise Seite 14 .' ist an die At A 3 (Frankfurt/Kéin), A 66 (Frankfurt/
Ridesheim) und an die A 643 (Wiesbaden/Mainz) sowie an das Eisen-
VI. Kontakt Seite 15 hnnetz der Deutschen Bahn AG, mit ICE-Halt, angeschlossen.
Der OPNV wird in Wiesbaden durch Linienbusse der ESWE-Verkehrs-
VIl Notizen Selte 16 gesellschaft geregelt.
k i Die sidliche Grenze bilden der Main und der Rhein. Die Entfernung zum
Flughafen Frankfurt/Main betragt rund 30 km bei einer durchschnittlichen
1 Fahrzeit mit dem Pkw von 20 Minuten und der Bahn von ca. 35 Minuten.
"
Seite 2 Seite 3
g
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Grundrisse

Il. Stadtplan

www.ohne-makler.net/expose/306970

Seite 4
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Das Objekt August-Wolff-Strafle 23-25 wurde im Jahr 1951 erbaut und wird
in 2006/2007 umfangreich saniert. Folgende Malinahmen sind vorgess-

hen:

Objekt:

© m

Ill. Objektzustand

der g

F 120 mm mit
Erneuerung der Regenrinnen und Fallrohre
Emeuerung der Elektrosteigleitungen
Neuer Treppenhausanstrich

der und
Emeuerung der Gasanlage im Keller

ot und
Erneuerung der Klingel- und Gegensprechanlagen
Erneuerung der Rollladen im Erdgeschoss
Montage von Vorstellbalkonen

Wohnungen:

in den

der
Badsanierung komplett
der

gen)
Emeuerung der Innenturen
g der
Elnbau von Balkontiren
Decken und Wénde mit Raufaser tapeziert und weilt angelegt

Boden belagsfertig (gegen Aufpreis Wunsch-Bodenverlegung mdglich)

Seite 5
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Exposé - Grundrisse

“ww W
IV. Grundrisspliane ‘
i

Grundriss August-Wolff-Strae 23 - Erdgeschoss A Grundriss August-Wolff-StraBe 23 - |. Obergeschoss

Neam L L - 4

Wokraimme: nem ‘Wohnuimme: 25w’ l?

Schainmme: 1281 mi Schiatumme 1212 mi

Ao 40m Flr b8 m

Bad A Bag 148 mt

Koche 430 m* Kuche o2 m!

K/ Arbeiten 20,64 Kinel/ Arbantan: 2061w

Balkon 'y 18w Balkon iy

Sumeme r602 mt Summe. 22 m }

Erdgeschoss
August Wolf Str. 23 _Wiesbaden

Seite6 Seite 7
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Exposé - Anhédnge

www.ohne-makler.net/expose/306970 Seite 16/16



ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Gliltig bis: 25.11.2032 Registriernummer: HE-2022-004325900 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse August-Wolff-Stralle 23
65203 Wiesbaden
Gebaudeteil ? Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1960
Baujahr Warmeerzeuger > * 2007
Anzahl der Wohnungen 8
Gebaudenutzflache (Ay) 605,9 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Erdgas E
Wesentliche Energietrager fir Warmwass... | Erdgas E
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung ® ]X[ Fensterluftung [J Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung 3 [J Passive Kihlung 0 Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]X[ Eigentlimer [J Aussteller
[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitéat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Energieberatung:

Christoph Schafer kel

Gebaudeenergieberater HWK

Fliederweg 8

65611 Brechen
Ausstellungsdatum 26.11.2022

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

(SN RN
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: HE-2022-004325900 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

B e | o | o | e [ cTINER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemiR GEG ? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Primérenergiebedart [ Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Geb&udehiille H;'

Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert W/(m?-K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie 4
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und )
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG AEAl B | c| p | E | FUINCHE
Anteil der 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung: S N S L & &
2 E— 58 5 & &5 &5
J E FTLLE S ¢ 58 &8
% % Fa gz £ S £ £
— - ” FIC 28 9% S oF
umme: I E——C % vy o?)é? ~z~§§ §§
§ I S
s & &
£ ¢ ¢

MaRnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaR-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 ErIaUterungen Zum Berechnungsverfahren
GEG .erfullt. . . . Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
sind eingehalten. kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
[0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebau...

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EAU S E IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: HE-2022-004325900 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 28,6 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

119,0  kWh/(m*a)

A+‘A‘B‘C‘D‘E‘F‘G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

130,9  kWhi/(m?*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 119,0 kWh/(m2?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil .
e 2 . . Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
01.11.2018 | 01.11.2021 Erdgas E 1,10 178314 36381 141932 1,27
[J weitere Eintrage in Anlage
a =3
Vergleichswerte Endenergie
BEJa|lB|c| p | E| FIHEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 ?25 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
_ sich auf Gebadude, in denen Warme fir Heizung und
QS N N =< X x~ - . . . .
(ov 0‘” qu .\\‘:’SJ § ~¢§ ,§> \~0¢ § ) \é\ 5 Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
FE S S5 £& & i
& ~Z\% Q‘% 8 S¢ & ‘é’b‘b@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
,\gJQ g‘ Q‘,‘ ~Z‘®$° Q\?g‘)b g sob '5%80 beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘/& ‘3§ Qio(” °®b° qﬁgi? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
O Q®§ ~2~<§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
§ é‘ o? & éz’ Kesselheizung zu erwarten ist.
Y

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2022-004325900 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ mdglich [J nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Heizungsanlage Hydraulisch Abgleichen O ]X[
2 Wérmeibergabe Einbau einer elektronischen | ]X[
Temperaturregelung
[ weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Christoph Schéfer, Gebaudeenergieberater HWK

Genauere Angaben zu den Empfehlungen )
Fliederweg 8, 65611 Brechen

sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.1.21



ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeulbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fillung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung“ wird ausge-
fllt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstéandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erfiillt werden.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



