Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Altusried

Einfamilienhaus Juwel in der Allgauer Natur

Objekt-Nr. OM-307003
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.190.000 €

Ansprechpartner:
Richard Stélzle

St.-Agatha-Weg 11

87452 Altusried
Bayern
Deutschland
Baujahr 2013 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 712,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 251,00 m? Garagen 1
Nutzflache 105,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses individuell geplante Architekten-Holzhaus, nach

o6kologischen und baubiologischen Prinzipien gebaute

Niedrigstenergiehaus, befindet sich in einer offen bebauten Ortsrandlage

am Ende einer Sackgasse von Kimratshofen (Ortsteil der Gemeinde Altusried im Allgau).
Die unverbaute Stidseite des Grundstiicks ermdéglichen einen

weiten Blick auf Wiesen und Walder ohne Verkehrslarm

und mit viel Luft, Weite und Ruhe drum herum.

Der sehr geraumige und hohe Eingangsbereich heif3t sie willkommen.

Die sehr grofien Fensterflaichen nach Stiden und Westen lassen

das gesamte Haus von Licht durchfluten.

Mittelpunkt ist der grof3e Koch-/ Ess- und Wohnbereich mit integriertem
Wohn-Wintergarten. Die Stid-West-Terrasse wird durch den grof3ztigigen
Aufen-Wintergarten komplett geschiitzt und bietet bei jeder Witterung

die Moglichkeit wie im Freien zu sitzen.

Ein separates Zimmer im EG bietet einen gerdumigen Riickzugsraum und

lasst sich vielfaltig nutzen. Ein separates Gaste-Bad im EG ist nattirlich auch vorhanden.
Im Obergeschof$ befindet sich das grofiztigige Elternschlafzimmer und

zusatzlich zwei lichtdurchflutete Kinderzimmer.

Ein sehr geraumiges Bad bietet Platz fiir die ganze Familie ohne sich beengt zu fiihlen.

Im Souterrain befindet sich ein grofztigiger Warte-/Empfangs-Raum und ein Haupt-
Arbeitsraum

mit Waschbecken und ein etwas kleinerer Neben-Arbeitsraum. Auch eine separate Toilette ist
vorhanden.

Somit kann dieser Bereich als Praxis oder als Biliro- und Arbeitsbereich genutzt werden.
Zusatzlich befindet sich hier auch der Technikraum und ein weiterer grofer Stauraum.
Auf der Stid-Ost-Terrasse lasst es sich herrlich ungestort frithstiicken und auf der
Wintergarten Stid-West-Terrasse kann man die schénen Abende

lange und geschiitzt genief3en.

Der grof3ztigige Garten, der mittlerweile voll eingewachsen ist, gibt einem das Gefiihl

fast in einer Alleinlage zu wohnen. Hier kann man sich erholen und einfach fallen lassen.
Fir den Fuhrpark steht eine sehr grof3e Doppelgarage zur Verfiigung.

Das Haus ist voll unterkellert, der natiirlich auch voll warmeisoliert ist.

Die Warmepumpe, erganzt durch eine kontrollierte Be- und Entltiftung

www.ohne-makler.net/expose/307003 Seite 2/37



mit Warmertickgewinnung, ist die zentrale Technikeinheit, arbeitet hocheffizient

und bietet durch die Filtereinheiten immer frische und saubere Luft - auch fir Allergiker
optimal.

Habe ich Ihr Interesse geweckt?

Dann freue ich mich sehr auf Ihre Anfrage.

Ausstattung

Augienfassade Holzfaser-Vollwidrmeschutz verputzt mit Elektrosmog-Abschirmgewebe
Abgeschirmte Elektroleitungen im ganzen Haus

Netzfreischalter ftir alle Wohn- und Schlafrdume

Holzfaserddmmung (6kologisch)

Boden: Massivholzdielen Eiche geolt, italienischer Antik-Marmor

Winde: Bio-Streichputz mit Bio-Wandfarbe
Holz-Aluminium-Fenster-/Turen — 3-fach-verglast

Automatisch gesteuerte Aufien-Jalousien und Markisen mit Touch-Display
Terrasse: polygonal verlegte Natursteinplatten

Haustechnik: Warmepumpe mit Kontrollierte Be- und Entliftung

far alle RAume im Haus mit Warmertckgewinnung

FufBbodenheizung

Bad mit Whirlwanne

Schwedenofen / Schiedel-Absolut LAS-Kamin - autarke Luftzufuhr
Leda-Luc — Unterdruckwachter fiir Schwedenofen /=/ Liuftungsanlage
Rasenpflege durch Mahroboter (Husqvarna)

Das gesamte Haus ist hoch warmegedammt und hat laut Energieausweis
eine Energiebedarf vom Gebaude von nur 14,4 kWh/m?a.

Die Heiz-und Warmwasserkosten sind dadurch sehr gering und die Umwelt wird
geschont.

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Ideal fiir Familien mit 1-3 Kindern

Zusatzliche Moglichkeit fir Praxis oder Biiro-Nutzung

Sehr grofie Doppelgarage mit Dachboden

Ideal far Allergiker (kontrollierte Be- und Entliftung mit Filter)
Baubiologische Bauweise.

Ideal fur Ruhesuchende und Naturliebhaber.
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Lage

Ortsrandlage Kimratshofen-West mit unverbauter Stidlage am Ende einer Sackgasse.
Kimratshofen - ist ein Ortsteil der Marktgemeinde Altusried im Allgau

bietet mit seinem gewachsenen Dorfkern eine ausgezeichnete Infrastruktur:

Einen Dorfladen mit Backerei und einen weiteren Backer, sowie eine Metzgerei.

Der ortliche BayWa Getrdanke- und Gemischtwarenhandel rundet die Grundversorgung ab.
Auch eine Kfz-Werkstatt mit Tankstelle sowie eine grofie Landmaschinenwerkstatt

sind oft von grofem Nutzen. Auch ein niedergelassener Hausarzt und mehrere Heilpraktiker
sind am Ort.

Zwei Dorfgaststatten, mit Kegelbahn, Veranstaltungssaal und Géstezimmer.

Ein Kindergarten und eine Grundschule sind ebenfalls am Ort und bieten ideale
Entwicklungsmoglichkeiten ftir Kinder. Der 6rtlichen Sportverein mit Leichtathletik- und
Fugpballplatz sowie Tennisplatzen ist flr Spiel, Sport und Spafl bestens ausgestattet.
Zahlreiche Wander- und Radwege inmitten einer intakten Natur bieten ein vielseitiges
Freizeitangebot.

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum

Endenergiebedarf

Energieausweis

Bedarfsausweis
bis 30. April 2014
14,40 kWh/(m2a)

Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Ansicht Siid-Ost
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . vomgesce

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Giiltig bis: 02.11.2033 Registriernummer: BY-2023-004793076 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse St.-Agatha-Weg 11
87452 Altusried-Kimratshofen
Gebaudeteil ® Wohnhaus
Baujahr Gebaude * 2013
Baujahr Warmeerzeuger > * 2013
Anzahl der Wohnungen 1
Gebéaudenutzflache (Ay) 337,3 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung 3 Strom-Mix
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser [ Strom-Mix
Erneuerbare Energien Art:  Umweltwarme Verwendung: Heizung/Brauchwasser
Art der Liftung ® [J Fensterliiftung ]X[ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® [0 Passive Kihlung [0 Kdihlung aus Strom
O Gelieferte Kélte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&dudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentlimer ]X[ Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Matthias Jarde
Energieberater (HWK)
Hochglend 60a
88167 Gestratz

Ausstellu %sdatum 03.11.2023

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich .

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

(S IE SIS

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 3D 11.9.8



ENERGIEAUSWEIS . vomgesc

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Registriernummer: BY-2023-004793076 2
Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 8,1 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
14,4 kWh/(m?-a)
Axla] e | c| o | e | F ] —
0 25 50 75 100 125 150 175 200 >250
25,9 kWh/(m?-a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiB GEG * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
L . jX[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Primérenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 25,9 kWh/(m?-a) Anforderungswert 84,0 kWh/(m?-a) [J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

. . [J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Geb&udehdille Hy'

Ist-Wert 0,26  W/(m2K) Anforderungswert 0,56 W/(m2K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) ] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 14,4 KWh/(m2-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ° Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und ]
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG ERFNNE | c | o | E [NEEN

Anteil der 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung: S Q,g Q@o é?q? §ob §b &5
% % S oL S SF  SF
PSS O A S& S&
.0 $) . g
% % XL &5 S F¥ LY
- - AR ANESS o S& oS¢
Summe: 7/0 7/0 & & 6’? s q)g_toQ §§
L 25 25
9 ¢ «F
N & &
. 3 S <
MaBnahmen zur Einsparung
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wéarme- und Kailteenergiebedarfs werden durch eine MaB- v
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaB § 34 Absatz 2 Erlauterungen Zzum Berechnungsverfahren

GEG erfiillt.

[J Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-

[J MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasindspe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(Ay), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 3D 11.9.8



ENERGIEAUSWEIS < v

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2023-004793076 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?a)
B | ¢ | o | ¢ | NS
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[J weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
BEla] B | c| o | e | FUICEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
r sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
;9 Qq? Qq}’ @c}\@ & §§’ 5‘5 $$ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
FLE S S5 && & wid
Q;\? RN ch’}bq'? ,\&?,Q‘b @OQ}Q -é’?b‘bs Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
‘;\g, §< zf,‘ Q‘Q’@o Q?gg’ @i@b ’\O‘Z)’SO beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
(5\ é}g Q~;oq’ &E? Q)&EJQ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
\§°J Qg’é\\ ng\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
o s« & G& Kesselheizung zu erwarten ist.
S N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grdBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004793076 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [J méglich ]X[ nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mai- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[J weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Matthias Jarde, Energieberater (HWK)

Hochgl 167
sind erhaltlich bei/unter: ochglend 60a, 88167 Gestratz

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&audes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primé&renergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-

sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge flir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2
Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare

Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstindig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wérmeschutz ge-
man § 45 GEG erfllt werden.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



