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Exposé

Maisonette in Bad Friedrichshall, Duttenberg

Schone helle Maisonette-Wohnung mit Blick ins Jagsttal
im 2. OG und ruhiger Wohnlage

Objekt-Nr. OM-307013
Maisonette

Verkauf: 349.000 €
Mobil: 0152 28673516
74177 Bad Friedrichshall, Duttenberg

Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1996 Ubernahmedatum 15.12.2024

Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 1

Wohnflache 104,00 m? Badezimmer 1

Nutzflache 122,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Ol Tiefgaragenplatze 2

Hausgeld mtl. 337 € Heizung Zentralheizung
Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung
Objektbeschreibung

Sie haben hier wirklich die Immobile gefunden, nach der Sie schon lange gesucht haben.Die
helle ETW befindet sich im 2. OG eines Mehrfamilienhauses, welches sich verkehrsméagig in
einer sehr ruhigen Lage befindet. Die Wohnung préasentiert sich in einem gepflegten
Zustand.Beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem kleinen einladenden Flur
empfangen, welcher rechts in die separate Kiiche fiithrt und links in das grofztigige Wohn-/
Esszimmer mit viel Platz, welches fur gemiitliche Abende mit Familie und Freunden einladt.
Der grof3ziigige Balkon am Esszimmer befindet sich in einer Stid-West-Lage. Der zweite Balkon
hat eine Stid-Ost-Lage mit einer schénen Aussicht ins Jagsttal. Aufer Bad und Kiiche ist
uberall Teppichboden. Die Waschmaschine / Waschetrockner befindet sich im gemeinsamen
Waschraum, im EG. Die gesamte Grundflache der Wohnung betragt ca. 112 gqm. Zur Wohnung
gehort ein separater Kellerraum auf TG-Hohe.

Eine gemeinschaftliche Dachbodenbtihne ist vom Treppenhausflur zuganglich. Der TV-
Anschluss der Wohnung geht tiber Satellit.

Vier Zimmer verfiigen tiber Telefon- LAN-Steckdose (iber EUMEX und Fritzbox).
Glafaseranschluss ist bis Jahresende vorgesehen.

Das Hausgeld beinhaltet Verwaltungskosten, Gebdudeversicherungen, Treppenhausreinigung,
Hausmeisterkosten, Mullgebtihren, Kosten fiir Reparaturen am Gemeinschaftseigentum und
Rucklagen.

Zur Wohnung gehoéren zwei Tiefgaragenstellplatze mit einer Dreifachsteckdose.

Ausstattung

2014 wurde ein neuer Zentral-Heizungskessel nach neuen Energiewerten eingebaut.

FugBboden:
Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Lage

Bad Friedrichshall ist eine Stadt im Landkreis Heilbronn im Nordosten von Baden-
Wirttemberg. Die Wohnung befindet sich im OT Duttenberg. Durch die geografisch gtinstige
Lage gelangt man stidlich ztigig nach Neckarsulm und Heilbronn, westlich nach Bad Wimpfen,
sowie nordlich tiber Gundelsheim nach Mosbach. Zur B 27 sind es ca. 2 km und zur A 6 ca.
12 km. Vom Haus ist unmittelbar das Jagsttal zu erreichen und etwas noérdlicher befindet sich
ein schoner Aussichtspunkt. Durch gut ausgebaute Rad-, Wander- und Reitwege gelangt man
schnell ins ausgedehnte Jagsttal. Ebenso geht es ins Kochertal und zu den Neckar-Radwegen.
Kindergarten und die Grundschule befinden sich im Ort. Gymnasium und Realschule sind im
OT Jagstfeld und im OT Kochendorf. Eine Bushaltestelle befindet sich am Ortseingang.Die
Infrastruktur von Bad Friedrichshall tiberzeugt auf der ganzen Linie ... Geschafte des
taglichen Bedarfs, Supermarkt, Discounter, Apotheken, Arzte aller Fachrichtungen und das
Krankenhaus sind innerhalb kuirzester Zeit zu erreichen. Ein grof3es Sport-, Freizeit- und
Vereinsangebot sorgt fur jede Menge Entspannungsmoglichkeiten

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 95,56 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Balkon, Hofseite

Bad
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Galerie

Flur

Flur
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Galerie

Flur

Kuche
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Kuche
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www.ohne-makler.net/expose/307013 Seite 9/27



Kuche

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Wohn- und Esszimmer
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Wohn- und Esszimmer
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Galerie
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Wohn- und Esszimmer
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Balkon, hinten
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Wohn- und Esszimmer
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Galerie

Kinderzimmer, Btliro, oben

Kinderzimmer, Btiro, oben
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Galerie

Kinderzimmer, Btliro, oben
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Galerie

Kinderzimmer, Btliro, unten

Kinderzimmer, Biiro, unten
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Wohnzimmer, oben
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Wohnzimmer, oben
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Wohnzimmer, oben
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Galerie

Wohnzimmer, oben

Wohnzimmer, oben
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Wohn- und Esszimmer
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Exposé - Grundrisse

Ansicht
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Exposé - Grundrisse

Wohnflachen

www.ohne-makler.net/expose/307013 Seite 26/27




Grundrisse

2. OG, Grundriss
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