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Exposé

Doppelhaushalfte in Neuburg an der Donau

Gepflegte Doppelhaushalfte in 86633 Neuburg an der

Baujahr 1978

Grundstucksflache 450,00 m?2

Etagen 4

Zimmer 7,00
Wohnflache 160,00 m?
Nutzflache 190,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/307014

Donau

Objekt-Nr. OM-307014
Doppelhaushalfte

Verkauf: 595.000 €

Ansprechpartner:
Familie K.

86633 Neuburg an der Donau
Bayern
Deutschland

Ubernahme sofort

Zustand modernisiert
Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Garagen 1

Stellplatze 2

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Doppelhaushalfte in 86633 Neuburg a.d. Donau, Ortsteil Ostend

- Angeboten wird die westliche Doppelhaushalfte eines in Nord-Stid-Richtung orientierten
Doppelhauses.

- Grundstticksgréfie 450m?2.
- Wohnflache gesamt ca. 160m? + vollstandige Unterkellerung.
- ausgebautes Dachgeschoss mit separatem Duschbad und WC.

- Familienbad im 1.0G, Géastebad im 2.0G und Géaste-WC im EG jeweils gepflegt und weif3
gefliest.

- Auflenmauerwerk 36,5cm Porotonziegel.

- Breiter Stidbalkon im 1.0G (ca. 12m?), ca. 2012 neu gefliest.

- grof3e Garage mit seitlicher separater Eingangstiire, ebenfalls Ziegelmauerwerk.

- ruckwartiger Durchgang von der Garage zum suidlich gelegenen Garten.

- unterkellerte Erweiterung des Wohnbereichs im EG (Esszimmer), BJ 1984, ca. 15m?, mit
FuBbodenheizung, damit ergibt sich ein offener Wohnbereich von ca. 55m?, siehe separaten
Plan EG.

- in 2011 Dachneueindeckung (Ergolsbacher Flachdachpfanne) und Dachdammung aus
180mm Zwischensparrenddmmung (Mineralwolle WLG 035) + 60mm Aufsparrendammung

Holzfaserweichplatte (WLG 045).

- in 2012 bauzeitliche Olzentralheizung durch Gaszentralheizung und Aufdachsolarthermie
ersetzt.

- in 2012 Fassadenauflenddmmung mit 120mm Mineralwolle WLG 036 (Produkt QuickMix
MW-036-PT-E-120).

- Gepflegte bauzeitliche Holzfenster (Meranti) mit Isolierverglasung von KG bis 1.0G.
Giebelfenster DG (Westfassade), Dachflachenfenster und Fenster-Ttur-Element zur kleinen
Terrasse im EG vor einigen Jahren zeitgemaf3 ersetzt.

- Bodenbelage EG, alle Treppen und teilweise KG und OG: Solnhofener Plattenkalk.

- Wasserenthartungsanlage unmittelbar am Wasser-Hausanschluss im KG.

- zwel Terrassen mit Stidorientierung, jeweils mit Markisen, kleine Terrasse ca. 15m?2, grof3e
Terrasse ca. 25m?2, offene Feuerstelle mit Kamin auf der grof3en Terrasse.

- Der Anschluss an das Glasfasernetz ist bei der Telekom beantragt und bestatigt aber noch

nicht erfolgt. Mogliche Kosten in diesem Zusammenhang werden von der bisherigen
Eigentuimerin getragen.

Ausstattung
siehe beiliegende Baubeschreibung.

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC
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Sonstiges

Der néchsten Besichtigungstermine sind am 09.11.2024 und 10.11.2024 mdglich, melden Sie
sich gerne bei uns bei Rickfragen.

Lage
Doppelhaushalfte in 86633 Neuburg a.d. Donau, Ortsteil Ostend.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/307014 Seite 3/24



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 70,45 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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DHH_Neuburg_Garten
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

DHH_Neuburg_1.0G Eltern-Zi
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DHH_Neuburg_2.0G Grofies Zi

DHH_Neuburg_2.0G Grofies Zi
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DHH_Neuburg_2.0G Abstell

DHH_Neuburg_2.0G Gastebad

www.ohne-makler.net/expose/307014 Seite 15/24



Galerie

DHH_Neuburg_Keller Flur

DHH_Neuburg_Keller Heizung
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DHH_Neuburg_Keller Raum 3
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DHH_Neuburg_Keller Hauswirtsch
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Galerie
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Grundrisse
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Anhidnge

1. DHH_Neuburg_Baubeschreibung
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24.08.2024

Doppelhaushalfte in 86633 Neuburg a.d. Donau, Ortsteil Ostend

— Angeboten wird die westliche Doppelhaushélfte eines in Nord-Sud-Richtung
orientierten Doppelhauses.

— GrundstucksgrofRe 450m>.

— Wohnflache gesamt ca. 160m? + vollstandige Unterkellerung (funf Kellerraume +
Heizungsraum)

— ausgebautes Dachgeschoss mit separatem Duschbad und WC.

— Gaste-WC im EG.

— Familienbad im 1.0G, Gastebad im 2.0G und Gaste-WC im EG jeweils gepflegt
und weil} gefliest.

— Aullienmauerwerk 36,5cm Porotonziegel.

— Breiter Sidbalkon im 1.0G (60cm breiter als in Planung dargestellt, ca. 12m?), ca.
2012 neu gefliest.

— grolRe Garage mit seitlicher separater Eingangstire, ebenfalls Ziegelmauerwerk.

— ruckwartiger Durchgang von der Garage zum sudlich gelegenen Garten

— Erweiterung des Wohnbereichs im EG (Esszimmer), BJ 1984, ca. 15m?, mit
FulRbodenheizung, damit ergibt sich ein offener Wohnbereich von ca. 55m?, siehe
separaten Plan EG.

— in 2011 Dachneueindeckung (Ergolsbacher Flachdachpfanne) und Dachdammung
aus 180mm Zwischensparrendammung (Mineralwolle WLG 035) + 60mm
Aufsparrenddammung Holzfaserweichplatte (WLG 045).

— in 2012 bauzeitliche Olzentralheizung durch Gaszentralheizung ersetzt.

— Warmwassererzeugung durch Aufdachsolarthermie.

— in 2012 FassadenauRendammung mit 120mm Mineralwolle WLG 036 (Produkt
QuickMix MW-036-PT-E-120).

— Gepflegte bauzeitliche Holzfenster (Meranti) mit Isolierverglasung von KG bis 1.0G.
Giebelfenster DG (Westfassade), Dachflachenfenster und Fenster-Tur-Element zur
kleinen Terrasse im EG vor einigen Jahren zeitgemal ersetzt.

— Bodenbelage EG, alle Treppen und teilweise KG und OG: Solnhofener Plattenkalk.

— Wasserenthartungsanlage unmittelbar am Wasser-Hausanschluss im KG.

— zwei Terrassen mit Sudorientierung, grof3e Terrasse ca. 25m?, kleine Terrasse ca.

12m?, jeweils mit Markise, offene Feuerstelle mit Kamin auf der grof3en Terrasse.



— Energieausweis (Verbrauchsausweis) mit Ausstellungsdatum 15.08.2024 liegt vor,
Energieverbrauch 70,45 kWh/m?+a

— Der Anschluss an das Glasfasernetz ist bei der Telekom beantragt und bestatigt
aber noch nicht erfolgt. Mogliche Kosten in diesem Zusammenhang werden von der

bisherigen Eigentumerin getragen.



