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Exposé

Wohn- und Geschaftshaus in Luneburg
4 Altbauwohnungen in Altstadtlage in Luneburg

Objekt-Nr. OM-307029
Wohn- und Geschaftshaus

Verkauf: 1.090.000 €

Ansprechpartner:
Gerlach

Reichenbachstrafie 8
21335 Luneburg

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1895 Gewerbeflache 123,00 m?
Grundstticksflache 185,00 m? Gesamtflache 375,00 m?
Etagen 3 Sonstige Flachen 60,00 m?
Wohnflache 252,00 m? Heizung Etagenheizung
Energietrager Gas Nettomiete Soll 60.000
Ubernahme Nach Vereinbarung Anzahl Einheiten 4

Zustand gepflegt
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein schénes und sehr zentral gelegenes Wohn- und Geschéftshaus in der
Lineburger Altstadt aus der Griinderzeit - bestehend aus 4 Einheiten: 3 helle
Altbauwohnungen mit schénen Dielenbéden + 1 moderne Geschaftseinheit im Erdgeschoss.
Alle Einheiten befinden sich vorteilhaft abgeschlossen jeweils auf einer eigenen Etage und
verfliigen Uiber jeweils eine separate Gastherme und einen separaten Stromzahler.

Im Erdgeschoss befindet sich das gut laufende Geschéft, dartiber liegen im 1. + 2. + 3. OG die
drei htibschen Altbau-Wohnungen mit Blick auf die Altstadt mit den beliebten
Einkaufsstraffen und Cafés, die nicht nur bei Liineburgern und Hamburgern, sondern auch
bei Touristen und Studenten duflerst beliebt ist.

Es lasst sich aufgrund der schénen hellen Rdume und der guten Lage - fuBldufig zum
Bahnhof mit einer schnellen Anbindung nach Hamburg - und dem hitibschen
Altstadtstadtkern mit vielen Restaurants, Geschaften und Cafés sehr gut vermieten. Das
Wohn- und Geschaftshaus ist voll unterkellert.

Lianeburg ist eine beliebte Touristen- und Universitdtsstadt und liegt auf den obersten Rangen
der bevorzugten Wohngegenden.

Das Gebaude steht unter Denkmalschutz, so dass (sofern der Wunsch nach Modernisierung
besteht) die positiven Aspekte hinsichtlich Abschreibungen etc. genutzt werden kénnen und
der Erwerber Stadtebauférdermittel fiir Modernisierungen in Anspruch nehmen kann.

Letztere sind jedoch nicht zwingend erforderlich. Ein weiterer positiver Aspekt ist die Befreiung
von diversen gesetzlichen Auflagen z.B. hinsichtlich Dammung.

Die Immobilie ware nattirlich auch komplett als Wohnraum gestaltbar und kénnte zwischen 3-
5 Wohnungen umfassen.

Die aktuell vermietete Flache der Immobilie mit den 4 Einheiten umfasst 345 m2.

Die aktuellen Mieteinnahmen belaufen sich auf 51.500 EUR/ Jahr. Die zu erzielenden
Mieteinnahmen kénnen sich zuktinftig auf 63.000 EUR belaufen. Weitere 30 m? Mietflache im
Keller z.B. fiir die Erweiterung des Gewerbes (oder als Lagerflache) waren moglich, so dass die
gesamte zu vermietende Flache 375 m? ergeben wirde.

Ein Teil des Kellers koénnte fiir zusatzliche Mieteinnahmen ausgebaut werden, indem die
Flache der Gewerbeeinheit im EG erweitert wird. Die Abstellraiume der Wohnungen wiirden
hierbei erhalten bleiben. Auf dem Innenhof befindet sich ein Auto-Stellplatz, der an die
Gewerbeeinheit im EG vermietet ist.

Alle Wohnungen sind sehr hell und freundlich. Die Substanz des Hauses ist gut erhalten und
aufgrund der robusten Starke der Mauern und der damaligen hochwertigen Bauweise
langlebig und solide. Die Dachgeschosswohnung ist seit dem 15.03.2024 frei und ware direkt
bezugsfertig. Somit kénnte die Wohnung im 3. OG ab sofort von dem Kéaufer selbst bewohnt
werden oder kdnnte alternativ unmittelbar weitervermietet werden. Interessenten sind
ausreichend vorhanden.

Ausstattung

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller

Sonstiges

Das Haus wtirde sich mit einer Teilungserklarung in vier separate Einheiten aufteilen lassen.

La ge
Liuneburg ist eine beliebte Touristen- und Universitdtsstadt und liegt auf den obersten Rangen
der bevorzugten Wohngegenden.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Esszimmer
18.52 m?

Schlafzimm
6.74 m*

3. Stock
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Grundrisse

Lineburg ReichenbachstraBe 8

Erdgeschoss
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Grundrisse
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